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RESUMEN

En la presente investigacion se demostré la incidencia del Sistema de
Pagos de Obligaciones Tributarias en la situacion financiera de la empresa
inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015.

La presente investigacién selenCUentra dentro del enfoque cuantitativo, el
tipo de investigacion que se utilizd es descriptivo cuyo disefio es no
experimental de caréacter transversal. Para la demostracion y contrastacién
de las hipétesis se tomé como base los Estados Financieros de la empresa,
sobre Ias cuales. se determinaron ratios financieros de liquidez y solvencia.
El resultado obtenido en la demostracion de las hipétesis, determiné que el
Sistema de Pagos de Obligaciones Tributarias limité la capacidad de
liquidez para hacer frente a sus obligaciones de corto plazo; asimismo,
incrementé el nivel de endeudamiento de la empresa inmobiliaria Viva GyM
S.A. en el periodo 2015.

Finalmente se concluyd que existe una relacién inversamente proporcional
entfe la liquidez y la s‘olvencia de la empresa, pues cada vez que disminuyé
la liquidez se incrementé ia solvencia, lo cual ocasioné incumplimiento en
el pago a proveedores, obligando a la empresa a solicitar financiamiento
bancario, incrementando asi el apalancamiento financiero. Se recomendé
efectuar un adecuadlo calce entre las cobranzas y los pagos. Asimismo,
acelerar los tramites de liberacion de fondos de la cuenta del Banco de la

Nacion y mejorar la estructura financiera de la empresa.



ABSTRACT

In the present investigation, it was proved the incidence of the System of
Payments of Tax Obligation in the financial situation of the real estate
company Viva GyM S.A. in the period of 2015.

This investigation is under a quantifative approach, the type of investigation
uéed was descriptive ‘which non - experimental design is of transversal
character. For the demonstration and contrast of the hypotheses, it was
taken as data the financial statements of the company, on which financial
ratios of liquidity and solvency were determined.

The result obtained in the demonstration of the hypotheses proved that the
System of Payments of Tax Obligation limited the capacity of liquidity to
~ meet its short — term obligations; also increaséd the level of indebtedness
of the real estate company Viva GyM S.A. in the period of 2015.

At last, it was concluded that there is an invers‘el'y proportional relationship
between liquidity and solvency of the company, because each time the
liquidity decreased, the solvency increased. This occaéioned breach of
payment to suppliers, forcing the company to request bank financing, thus
increasing the financial leverage. It wasr recommended to make and
appropriate adjustment between collectionsl and‘payments, also speed up
releasing funds from the Banco de la Nacion account and improve the

financial structure of the company.



CAPIiTULO |

PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION

1.1 ldentificacién del problema

Seglin CAPECO & BBVA Research (2016) la venta de viviendas en Limay
Callao hasta el 2002 apenas liegaba a las 3,000 unidades vendidas y tuvo
un importante crecimiento de hasta 22,000 viviendas en el 2012. Elio
representd un incremento acumulado promedio de 19% durante 10 afios.

(Véase el Grafico N° 1, pag. 84)

Por ende, debido al crecimiento del sector‘inmobiliario en el Pert hasta el
afo 2012 se hizo necesaria la aplicacion de un mafco regulatorio y un
control adecuado, frente a ello ia Sdperintendencia Nacional de Aduanas y
de Administracion Tributaria (SUNAT) aprobé la Resolucién de
Superintendencia N° 022-2013/SUNAT que establece la aplicacion del

Sistema de Detraccion a dicho sector.

L.o sucedido entre los afios 2002 y 2012 fue claramente lo que se conoce
en la actualidad como “Boom inmobiliario”, sin embargo,. el boom terminé
pues de acuerdo al cuadro de ventas se desaceleré para el 2013, no
obstante en el 2014 tuvo un incremento siQniﬁcativo debido a la adquisicion
de viviendas de un rango de precios especifico y en el 2015 nuevamente

hubo un decremento de unidades vendidas pero ante ello también en dicho



afio las unidades ingresadas al mercado fueron menores. (Véase el Grafico

N° 2, pag. 84)

Si bien del 2014 al 2015 hubo una disminucion de viviendas vendidas en el
sector inmobiliario, ia empresa inmobiliaria Viva GyM S.A. presentd
ingresos por venta de departamentos en el afio 2015 mayores a las del

2014,

Sin embargo, la empresa inmobiliaria Viva GyM S.A. teniendo como
actividad principal la venta de inmuebles emite generalmente boletas de
venta a consumidores finales y por ello de acuerdo a fa Resolucién de
Superintendéncia N° 022-2013/SUNAT y Resolucién de Superintendencia
N° 183-2004/SUNAT se encuentra obligada a autodetraerse el 4% sobre el
importe de la operaciéﬁ sin importar su monto. Lo cual generé que al
destinar el efectivo inmediato a las cuentas del Banco de la Nacién a
nombre propio sean unicamente destinadas al pago de tributos a la SUNAT.
afectando tehporalmente la liquidez &e ia empresa, puesto que limita la
disponibilidad del efectivo para obligaciones de corto plazo, razén por la
cual se ve obligada a solicitar préstamos bancarios generando gastos

financieros.

Es decir, la empresa inmobiliaria Viva GyM S.A. no cumplié en su mayoria
de veces con el pago oportuno de sus obligaciones corrientes con terceros,
los pagos a proveedores no se realizaron bajo las condiciones pactadas (lo

que generd que los costos incurridos por la empresa sean cubiertos por



financiamiento bancario, inclinando asi a la empresa a solicitar préstamos,

con lo cual el nivel de endeudamiento se incrementa.
De acuerdo a I6 mencionado, se tomara el periodo 2015 como rango de
tiempo para desarrbllar el presente trabajo de investigacion.

1.2 Formulaci6n del problema

1.2.1 Problema general

LEI Sistema de Defrac_cién del IGV limita la capacidad de hacer frente a sus
obligaciones .a corto plazo e incrementa el nivel de endeudamiento de ia

empresa Inmobifiaria Viva GyM S.A. en el periodo 20157

1.2.2 Problemas especificos

o (El Sistema de Detraccion del IGV limita el pagb a proveedores de la |

empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 20157

« ,El Sistema de Detraccibn del IGV incrementa el apalancamiento

financiero de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 20157



1.3 Objetivos de la investigacion

1.3.1 Objetivo general

Determinar que el Sistema de Detraccién del IGV limita la capacidad de
hacer frente a sus obligaciones a corto plazo e incrementa el nivel de
endeudamiento de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo

2015.

1.3.2 Objetivos especificos

¢ Determinar que el Sistema de Detraccién del IGV limita el pago a
proveedores de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo

2015.

s Determinar que el Sistema de Detraccion del IGV incrementa el
apalancamiento financiero de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en

el periodo 2015.

1.4 Justificacién

El presente trabajo de investigacion se enfocé en ia empresa Viva GyM
S.A. pues esta es una de las mas grandes empresas dentro del sector
inmobiliario, y pertenece al Grupo Grafa y Montero, esta empresa presenta
problemas de liquidez y solvencia atribuibles al Sistema de detracciones

con la cual podra servir como referencia para que empresas del sector

10



inmobiliario tomen conciencia sobre la adecuada administracién det
efectivo y no afecten su liquidez. Asi mismo aporté al conocimiento
académico la incidencia que tiene e! sistema de detraccién en la situacion

financiera de fa empresa.

1.5 Importancia

Este trabajo de investigacion es importante porque sirve como herramienta
de orientacion profesional dentro del sector inmobiliario para el manejo y

control del efectivo.

Esta investigacién aporta un recurso bibliografico como antecedente para
futuras investigaciones, que beneficiardan a las empresas y las personas
relacionadas con la contabilidad a tener mayor conocimiento sobre las
implicancias del Sistema de detracciones en una empresa inmobiliaria.
~ Ademas al demostrar que el Sistemas de detracciones limita la situacién
financiera de las empresas in.mobilia"rias sirve como base para otras
investigaciones en otros sectores, de esa manera se conoce que el sistema
de detracciones no solo perjudica al sector inmobiliario sino también a otros

sectores.

11



CAPITULO N
MARCO CONCEPTUAL

2.1 Antecedentes del estudio

El presente trabajo de investigacion no cuenta con antecedentes
internacionales porque el Sistema de Detracciones es de aplicacion

exclusiva en Pertl.

Castro (2013), en su tesis demostré que el Sistema de Detracciqnes del
Impuesto General a la Ventas, impacté'signiﬁcativamente en la liquidez de
la emprésa; ya que al tener el dinero en la cuenta corriente dei Banco de la
Nacion; y agregar que solo puede ser utilizado para el pago de impuesios,
origind que al mismo tiempo la empresa no pueda reinvertir su 'capital de
trabajo, con lo cual originé que la empresa solicite productos ﬂnanéieros,
incrementando asi los Qastos financieros, y disminuyendo la rentabilidad de
la empresa. A-dicﬁo resuitado es.al que se quiere-llegar en la presente tesis

pero enfocada en el sector inmobiliario en la empresa Viva GyM S.A.

Chavez (2014), en su investigacion plénteé como se ve influenciado la
gestion dei capital de trabajo por la ablicacic_&n del Sistema de detracciones
en la mayoria de Iaermpresas Inmobitiarias del di‘strito de Santiago de
Surco en el affo 2013, concluyd que la Administracion Tributaria en el
ejercicio' de s'u facuitad de fiscalizacion influy6 con—siderablemente en el

control del capital de trabajo cuando realiza operaciones afectas al sistema

12



porque le limito los fondos para cumplir con sus obligaciones y para cumplir
con el cronograma de construccion del inmueble. Asi fambién, a la mayoria
de empresas del sector inmdbiliario, el sistema de detracciones como
mecanismo adrﬁiniStrativo, afecta Sighiﬁcativamente en la gestion del
capital de trabajo toda vez‘ la Administracion Tributaria aplica sanciones a
los cohtribuyentes por no determinar la detraccion en forma adecuada. Se
relaciona con la tesis en que establece que el sistema de detracciones limita
los fondos para cubrir obligaciones, as'i pues la presente tesis tiene como
objetivo determinar si el sistema de detracciones limita a la empresa
inmobiliaria Viva GyM S.A. la capacidad de hacer frente a sus obﬁgaciones
frente a corto plazo, teniendo en cuenta que dicha empresa se encuentra

dentro del sector econémico enfocado en el antecedente.

Aroni & Parejé (2015), en su in_vestigacién pianteé la implicancia del
sistema de detracciones de 'IGV a la liquidez de la Empresa Inmobiliaria
Parque Acosta S.A.C.'y frente-a ello los autores _concluyéron que el Sistema
de detracciones tuvo una incidencia negativa en la liquidez de la
inmobiliaria Parque Acosta, asi como en el Capital de Trabajo y en los
ingresos por haber finalizado el afio 2014 con una liquidez no suficiente
para realizar pagos por deudas, recurriendo a préstamos social y financiero.
La relacion existente con la tesis es que el presente antecedente se enfoca
en una empresa inmobiliaria y relaciona los préstamos obtenidos frente a

la liquidez con la cual respalda el presente trabajo de investigacion.
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Ramén & Velasquez (2015), indicaron que existe una refacion de causa -
efecto entre el sistema de detracciones y la liquidez de la empresa
Consorcio Sam Peru S.A.C,, frente a ello concluyen que la incidencia del
Sistema de Detracciones a la liquidez es de manera negativa con la cual
tienen un mayor grado de endeudamie_nto. La relacion con la tesis es que
demuestra que la liquidez y la solvencia de la empresa se ven afectadas
frente al Sistema de Detracciones razon por la cual respalda e! presente

trabajo de investigacion.

Morales & Salinas (2015), concluyeron que la aplicacion del Sistema de
Pago de Obligaciones Tributarias afecta el Flujo de Efectivo de la Micro y
Pequefias Empresas en la Provincia de Huaura, considerando que para
cumplir con la detraccion se retiene parte de la liquidez corriente, que
permite cumplir con las actividades operativas de la empresa como la
adquisicion de materias primas o insumos para la continuidad del
funcionamiento y cumplimiento del ciclo empresarial. Se relaciona con la
tesis en que respalda la afirmacién que él Sistema de detracciones afecta
la liquidez generando un incumplimiento en el -pago a proveedores,
impidiendo en el antecedente que la empresa pueda adquirir materia prima

para el funcionamiento de la empresa.
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2.2 Marco Teérico

2.2.1 Sistema de Pagos de Obligaciones Tributarias (SPOT)

De acuerdo al Portal de SUNAT (s.f.), el Sistema de detracciones, conocido
como SPOT, es un mecanismo administrativo que coadyuva con la
recaudacion de determinados ftributos y consiste basicamente en la
detraccién (déscuento) gque efectia el compradqr 0 usuario de un bien o
 servicio afecto al sistema, de un porcentaje del importe a pagar por estas
operaciones, para luego depositarlo en el Banco de la Nacidn, en una
cuenta corriente a nombre del vendedor o prestador del servicio, el cual,
por su parte, utilizara los fondos depositados en su cuenta del Banco de Ié
Nacién para efectuar el pago de tributos, multas y pagos a cuenta incluidos
sus respectivos int_ereses y la actualizacion que se efectie de dichas
deudas tributarias de conformidad con el articulo 33° del Cédigo Tributario,

que sean administradas yfo recaudadas por la SUNAT.

El crecimiento del sector inmobiliario trajo consigo ia aplicacion de un marco
regulatorio y un control adecuado razén por la cual la Superintendencia
Nacional de Aduanas y de Administrabién Tributaria (SUNAT) aprobo la
Resolucion de Superintendencia' N° 022-2013/SUNAT que establece la
aplicacion del Sistema de Detraccién a dicho secter en donde sefiala que
‘el comportamiento tributario vinculado al IGV en la primera venta de
inmuebles que realizan los constructores de los mismos, habiéndose

determinado indicadores de incumplimiento tributario en los contribuyentes
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que desarrollan la actividad en mencién, por lo que resulta conveniente

regular la aplicacién del SPOT a dicha actividad.”

Picén (2013) Menciona que “el sistema de detracciones no ataca la
informalidad sino que asegura el pago de los que tienen RUC y facturan.
Los informales y evasores dudosamente son tocados. Sin duda, mientras
SUNAT no ataque a los infonnales, esta medida profundizara la diferencia

econdmica entre el formal e informal, en favor de este Gitimo claro esta.”

Con ello la empresa esta obligada a realizar el depésito del importe detraido
en la cuenta del Banco de la Nacién a nombre del proveedor, y para el caso
de las empresas del sector inmobiliario debido a que los comprobantes
emitidos son boletas en su mayoria pues las ventas se realizan a
consumidores finales sin negocio, deben autodetraerse, afectando de esta
manera la liquidez de la empresa, pues el importe depositado es
exclusivamente para el pago de tributos a la SUNAT. Pues de acuerdo al
Texto Unico Ordenado Del Decreto Legislativo N° 940 el Sistema de Pago
de Obligaciones Tributarias con el Gobierno Central tiene como finalidad

generar fondos para el pago de:

a) Las deudas tributarias por concepto de tributos, multas, los anticipos y
pagos a cuenta por tributos -incluidos sus respectivos intereses y la
actualizacion que se efectue de dichas deudas tributarias de conformidad
con el articulo 33° def Cédigo Tributario- que sean administradas y/o

recaudadas por la SUNAT,
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b) Las costas y los gastos en que la SUNAT hubiera incurrido a que se
refiere el inciso e) del articulo 115° del Cddigo Tributario‘. Es decir, las
costas y los gastos en que la Administracién hubiera incurrido en el
Procedimiénto de Cbbranza Coactiva, y en la aplicacion de sanciones no

pecuniarias de conformidad con tas normas vigentes.

2.2.2 Operaciones sujetas al sistema

La Resolucién de Superintendencia N.° 183-2004/SUNAT y normas
modificatorias, indica la relacién de bienes y servicios afectos a este
- Sistema, éstos se encuentran detaflados en el Anexo N.° 1,2 y 3 de la

mencionada Resolucién.

Pero desde el 01 de enero del 2015 todos los bienes del Anexo N.° 1 de la
Resolucién de Superintendencia N.° 183~2004ISUNAT, quedaron excluidos

del Sistema de detracciones.
Venta de bienes:

El Anexo N° 2 de la Resoluciébn en mencion sefiala los bienes afectos a
detraccion, siempre y cuando el importe de la operacién sea mayor a S/

700 soles. (Véase Tabla N°1 pag. 18)
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TABLA N° 1: BIENES DEL ANEXO N° 2

0
BIENES 012015
Recursos hidrobiologicos 4%
Maizamarillo duro . 4%

 Arena y piedra 10%

Residuos, subproductos, desechos,
recortes, desperdicios y formas 15%
primarias derivadas de los mismos

Cames y despojos comestibles 4%
Harina, poivo y "pellets” de pescado,
crustaceos, moluscos y demas 4%
invertebrados acuaticos
Madera 4%
Oro gravado con el IGV - 10%
Minerales metalicos no auriferos - 10%
Bienes exonerados del IGV 1.5%
Oro y demas minerales metdlicos 1.5%
exonerados del 1GV =
Minerales no Imetélicos | 10%
Fuente: SUNAT: R.S. N° 183-2004/SUNAT y R.S. N° 019-
2014/SUNAT
Elaboracioén propia

Prestacion de servicios:

EI'Anexd N.° 3 de la Resolucion de Superintendencia N.° 183-2004/SUNAT,
sefiala los servicios sujetos al sistema de detraccion, siempre que el
importe de la operacién sea mayor a S/ 700 soles, dentro de los cuales

estan sujetos a la detraccién los .siguientes: (Véase Tabla N° 2, pag. 19)
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TABLA N° 2: PRESTACION DE SERVICIOS INCLUIDOS EN EL ANEXO

N°3

% DESDE
SERVICIOS 1 01.01.2015
Intermediacién laboral y tercerizacién 10%
Arrendamiento de bienes 10%
Mantenimiento y reparacion de bienes 10%
muebles
Movimiento de carga 10%
Otros servicios empresariales 10%
Comisiéon mercantil 10%
Fabricacion de bienes por encargo 10%
Servicio de transporte de personas 10%
Contratos de construccion 4%
Demas servicios gravados con el IGV 10%

Fuente: SUNAT: R.S. N* 183-2004/SUNAT y R.S. N° 063-2012/SUNAT
Elaboracién propia

Venta de Inmuebles Gravada con el IGV:

Con la Resolucién de Superintendencia N° 022-2013/SUNAT las ventas de
bienes inmuebles gravadas con IGV quedaron sujetas al sistema de
detraccién reguladas por la Resolucion de Superintendencia N° 183-
2004/SUNAT. Asi mismo entré en vigencia a partir del 01 de febrero del
2013, con una detraccion del 4% sobre el importe de la operacion sin

importar su monto.
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2.2.3 Liberacion de Fondos

De acuerdo al Portal de la Sunat sefiala que el Sistema de Detracciones
tiene como finalidad generar fondos para el pago de las deudas tributarias
y de las costas y gastos, que correspondan a sujetos que vendan o presten
alguno o varios de los bienes o servicios sujetos al mismo. Para estos
efectos, ia generacién de Ibs mencionados fondos se realiza a través de los
depositos que deberan efectuar los adquirenfes o usuarios de los citados
bienes y servicios, en las cuentas bancarias que para tal efecto, se han
abierto en el Banco de la Nacion. En ése sentido, si los montos depositados
en las cuentas no se agotaran luego que hubieran sido destinados al pago
de las deudas antes seftaladas, seran considerados de libre disponibilidad
(devoluéién para el titular, procéso qde implica para esta persona, disponer

de dichos fondos sin limitacién alguna).

2.2.4 Sector inmobiliario en el Sistema de detracciones

Desde el 1 de febrero de 2013, la primera venta de inmuebles que realicen
los constructores de estos bienes gravada con el IGV, estara sujeta al
Sistema de Detracciones, segun lo esfableoe la Resolucion de
Superintendencia N° 022-2013/SUNAT, modificando asi la Resolucion de
Superintendencia N° 183-2004/SUNAT para que se considere dentro de ias
operaciones sujetas al sistema de detracciones la primera venta de
inmuebles, de esta forma su aplicacion se encuentre -regulada por la

mencionada resolucion.
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Asi mismo sefiala que no se aplica Detracciones a la venta de inmuebles
nuevos cuyo valor no supere las 35 UIT (para el afio 2015 el monto es de

S1. 134,750).

TABLA N° 3: DETRACCION EN LA VENTA DE INMUEBLES

: Vigencia a Porcentaje
Operacion partir de: de
" | Detraccién
Venta de 01/02/2013 4%
Inmuebles
Fuente: R.S. N° 022-2013/SUNAT
Elaboracién propia -

Procedimiento de aplicacion de la Detraccién en la Venta de

inmuebles:

La aplicacion de la detraccion respecto a la primera venta de inmuebles

vincutada con el IGV, se realizan de acuerdo a las siguientes situaciones:
En la'venta con pagos parciales:

La SUNAT mediante el Informe N. 128-2013-SUNAT establece que si {a
venta se pacta con pago en partes, la obligacién nace en la fecha de
percepcitn det ingreso, por el monto que se perciba, aun cuando el mismo

sea parcial.
En la venta con boleta de venta:

SUNAT a través de su Portal sefiala que se aplica la detraccion, cuando
una persona natural sin negocio adquiere directamente del constructor e!

inmueble, pagando el-precio total de la operacién. En este caso, la empresa
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debera autodetraerse, es decir, debe abonar a su propia cuenta el 4% del

valor de la operacion.

En este caso, es obligatorio consignar en la boleta el ndmero de DNI,
apellidos y nombres del adquirente, ya que éstos son los datos que deben
consignarse en el formato de pago que se haga al Banco de la Nacion por

el monto detraido.
En la venta con factura:

- En caso se emita una factura por la compra - venta del inmueble, la

empresa adquirente sera la obligada a realizar la detraccion.
En la venta de un bien a futuro (en planos):

Usualmente en la modalidad de “venta en planos” se fracciona el pago en
dos partes: una cuota inicial del 10% 6 20% del precio total, y el saldo, al

mes siguiente, a través de un financiamiento de préstamo hipotecario.

La Ley del IGV, contempla que los adelantos de este:tipo. estaran gravados
aunque fisicamenté no exista el bien materia de la operacién. En ese
- sentido, estos adelantos (cuota inicial) estaran sujetos a la Detraccion del

IGV por el importe parcial.

Al respecto, la SUNAT ya se habia pronunciado mediante informe 104-
2007/2B0000, estableciendo que esta gravada la primera venta de

inmuebles a futuro.
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En caso el Banco que financia el saldo del inmueble, le pague al vendedor
{constructor o inmobiliaria) el saldo hipotecado, serd en ese momento en el

cual se aplicara la detraccion sobre el saldo restante.

Plazos para pagar la Detraccion:

Sobre los plazos para pagar la detraccién SUNAT sefiala que si se emite
una boleta de venta, la detraccion puede pagarse hasta que se firme la
escritura publica o hasta el dia que se realice.el pago en efectivo, lo que

ocurra primero.

Si se emite factura, el plazo sera hasta el quinto dia habil del mes siguiente
al gue se registra la operacion o hasta la firma de la escritura publica, lo

gque ocurra primero.
Fiscalizacion:

Respecto a la fiscalizacion SUNAT indica que, ademas mas de las
auditorias o verificaciones que realice la SUNAT, los contribuyentes
obligados deben acreditar el pago del integro de la detraccion ante el
Notario. Este funcionario debera informar a la SUNAT dentro de los § dias
habiles de cada mes", los casos en los que no se hubiera acreditado el pago
de la detraccion, resbecto de las escrituras publicas extendidas en el mes

inmediato anterior.
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Sanciones aplicables:

De acuerdo a la SUNAT las personas que incumplan con realizar la
detraccion, tendran una multa del 50% del importe no depositado y
adicionalmente no podran usar el respectivo crédito fiscal. En caso de uso
indebido de los recursos depositados en las cuentas de detracciones, ia

m'u!ta sera del 100% del importe usado.
Viva GyM S.A.

E! presente trabajo de investigacion se enfoca en el periodo 2015 de la
empreéa inmobiliaria Viva GyM S.A. por ello es necesario tener en cuenta
que “VIVA GyM es la emprésa del grupo Grafia y Montero dedicada a la
promocién y gerenciamiento de proyectos inmbbiliarios. El Negocio
inmobiliaric del Grupro Grana y Montero se ihicié en el afio 1987, con la
empresa GME S.A., cuyo principal giro fue la gerencia y promocion de
proyectos de inversion en el rubro inmobiliario, manteniendo siempre los
valores de calidad, seriedad, cumplimiento y eficiencia, que caracterizan al

Grupo Grafia y Montero” (Viva GyM S.A,, s.f)

2.2.5 Situacion financiera

Cuando se habla que una empresa cuenta con una éptima situacion
financiera es porque puede responder de manera eficiente sus obligaciones

 de corto ptazo.
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Tanaka (2015) Afirma que “si una empresa esta en una buena situacién
financiera, no tendra problemas de pago de sus obligaciones de corto plazo
(corriente)” y para determinarlo se debe evaluar la situacion financiera y

segun el autor “estad compuesta por la liquidez y el endeudamiento.”

Por lo antes mencionado en el presente trabajo se aplicara los ratios de
liquidez y solvencia, la importancia de tos ratios financieros de acuerdo a
Flores (2013) radica en que estos “son indicadores que guian a los gerentes
hacia una buena direccién de la empresa, les proporciona sus objetivos y
sus estandares. Ayudan a los gerentes a orientarlos hacia las estrategias a
largo plazo mas beneficiosas ademas de la toma de decisiones efectivas a
corto plazo. También condicionan, en cualquier empresa, las operaciones
cotidianas y, en esta situacion dinamica, informan a la direccién acerca de
los temas mas importantes que requieren su atencion inmediata. Cabe
indicar que, los ratios muestran las conexiones que existen entre diferentes
partes del negocio. Realizan tas importantes interrelaciones y la necesidad
de un equilibrio adecuado entre departamentos. En consecuencia, el
conocimiento de los principales ratibs permmitira a los gerentes de las
diferentes areas funcionales trabajar conjuntamente en beneficio de los

objetivos generales de la empresa. i

El lenguaje comun de los negocios es el financiero En consecuencia, los
ratios mas importantes son los basados en la informacién financiera. El

gerente, por supuesto, deberd comprender que los nimeros financieros
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solo son un reflejo de lo que esta ocurriendo realmente, y que es la realidad,

no los ratios, lo gue hay que dirigir."

Analisis financiero:

Por elio para determinar si la situacién financiera de una empresa ha
mejorado ya sea de un periodo a otro o0 de manera mensual se debe evaluar

dos aspectos, que acuerdo Tanaka son:
o Liquidez

* Endeudamiento (solvencia)
Liquidez:

-Tanaka (2015) Sostiene que los ratios de liquidez miden de manera
aproximada la c'apat_;id‘ad global de la empresa para hacer frente a sus

obligaciones de corto plazo.
Segun Avolio de Vargas (2003) los principales indices de liquidez son:
Liquidez General:

El indice de liquidez general relaciona los activos corrientes frente a los
pasivos de la misma naturaleza, es decir, indica el grado de cobertura que

tienen los activos de mayor liquidez sobre las obligaciones de menor
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vencimiento o mayor exigibilidad. Se le conoce también como Razén
Circulante. Una razén de liquidez general mayor a 1 indica que parte de los
activos circulantes de la empresa estan siendo financiados con capitales

de largo plazo.

Cuanto mas alfo sea el coeficiente, la empresa tendra mayores
posibilidades de satisfacer las deudas de corto plazo. Sin embargo, la
‘presencia de indices de liquidez demasiado altos también puede indicar
una ineficiencia en la gestion de los activos corrientes y pasivos corrientes
en la empresa, causada por un exceso de ihversién en los primeros que va

en detrimento de la rentabilidad del negocio.

Ademas, los indices de liquidez deben interpretarse en relacion con el tipo

de negocio y las condiciones econdémicas generales. En las empresas con
flujos de fondos provenientes de operaciones relativamente estables, es
aceptable una razén de liquidez mas baja que en aquellas empresas que
tienen flujos de fondos con mayor incertidumbre. Por esto, una razén
circulante menor que 1 no necesariamente refleja un alto nivel de riesgo,
sino que podria indicar una buena administracién financiera. En cuanto al
indice de liquidez general, éste debe interpretarse con cautela porque no
toma en cuenta la liquidez de los diferentes componentes de los activos
corrientes. En el caso que los activos corrientes de una empresa estén
compuestos principalmente por caja y cuentas por cobrar, se obtendra una

posicidbn mas liquida que otra empresa cuyos activos estan compuestos
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principalmente por inventarios. Por esto, en la medida en la que se
sospeche de la existencia de desequilibrios o problemas en algunocs de los
componentes de los activos corrientes, se debera examinar separadamente

la participacion de cada uno de estos componentes en la liquidez.
Prueba Acida:

Si se desea ser mas exigente en el analisis de liquidez, se descartan del
indice los activos de mas dificil realizacién y se obtiene un coeficiente que
compara el activo corriente deducidos los inventarios y los gastos pagados
por anticipado, con el pasivo corriente. A este coeficiente se le denomina
prueba acida y es una medida mas directa de la liquidez que el indice
anterior puesto que descarta los bienes de cambio del activo corriente y los
gastos pagados por anticipado por constituir los activos menos realizables

y los mas sujetos a pérdida en caso de liquidacién del negocio.

Esta prueba normalmente resulta menor a 1, lo que no debe interpretarse
como que no hay capacidad para cumplir con los compromisos a corto
plazo, porque se supone que las existencias seran vendidas y cobradas en

los préximos meses.

En el Perq, esta razén suele estar en el nivel de 0.50 a 0.70, pero también
hay casos extremos como el de las empresas de generacién eléctrica que
muestran un indice alto superior a 1.30, y la industria azucarera, donde la

Prueba Acida puede llegar a 0.18.
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Prueba Defensiva:

Si el analisis pretende ser mas éxigen’te aun y se desea medir la capacidad
efectiva de pago de las emprésas en relacion con su pasivo corriente en el
muy corto plazo, se consideran (inicamente los activos mantenidos en caja
y bancos y valores negociabies o aquellos dé reélizacibn inmediata; no
tomando en cuenta la influencia de la variable ﬁempo yla incertidumbre de
las demas cuentas de! activo corriente. Al indicador que pondera la
situacion antes descrita se le denomina prueba defensiva, el cual indica el
periodo durante el cual la empresa puede operar cbn sus activos muy
liquidos, sin recurrir a sus flujos de ventas, la realizacion de existencias o

la cobranza de cuentas pendientes.

A esta prueba se le conoce también como razén de pago inmediato.
Normalmente, la prueba defensiva suele uUbicarse dentro del rango de 0.10

al 0.20 del pasivo corriente.
Capital de Trabajo:

Por otro lado, también resulta Gtil considerar en el analisis de la liquidez, el
célculo del capital de trabajo para la empresa. Si bien este dato no
constituye en el sentido estricto un indice financiero, su inclusién resulta
sumamente udtil en el ahélisis. El capital de trabéjo se define como la
diferencia entre el valor del activo corriente menos el valor del pasivo
corriente, por lo que esta definido en una unidad monetaria, lo que no

permite efectuar una comparacion significativa entre empresas de diferente

29



tamanto. Conceptualmente, el capital de trabéjo se refiere a aquel nivel de
activos y pasivos relacionados con las actividades a corto plazo del
negocio. La determinacién de los niveles apropiados de capitales de
trabajo, o sea, de los activos corrientes y pasivos corrientes, involucra
decisiones fundamentales respecto a la liquidez de la empresa y a la
composicion de los vencimientos de sus pasivos, .decisiones muy

relacionadas con la rentabilidad y el riesgo de la empresa.

Este indicador es muy utilizado por las instituciones financieras para
evaluar la concesion de Icréditos a sus clientes. Inclusive, se suele
establecer una cléusula sobre montos minimos de capital de trabajo para
proteger la posicién corriente de la empresa y por o tanto, si.u capacidad

para repagar los préstamos obtenidos.

Por otro lado, es posible proyectar el capital de trabajo adecuado para la
operacion normal de la empresa. Se estiman ios niveles de caja en dias, el
tiempo promedio en que se recupera el crédito otorgado a los clientes y los
meses de las diétintas clases de existencias, para restarlos del crédito que
se puede obtener de proveedores y terceros, asi como sobregiros y

préstamos a corto plazo de los entes financieros.

En la siguiente tabla se puede apreciar las formulas correspondientes a

cada indicador financiero: (Véase Tabla N° 4, pag. 31)
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TABLA N°4: INDICADORES DE LIQUIDEZ

_FORMULATY
- Liquidez general o Activo cotriente
razén comente | Paswo corriente

Act Comente- Inv. - Gast. Pag. Por antic.

Prueba acida

Pasivo corriente
Prueba defens'ivva : Efectivo y _equtv. lE)e efectivo
: Pasivo corriente
Capital de trabajo Act. Corriente - Pas. Corriente
Fuente: Avolio de Vargas (2003)
Elaboracién propia
Solvencia:

De aduefdo a Ricra (2014) estos indices témbi_én son conocidos como
ratios de endeudamiento, “son aquellos que cuantifican la capacidad de la
-empresa para genefar fondos cub;ir sus deudas: intereses financieros,
pago del p'rincipal. costds; de créditos, etc., de mediano a !argo plazo. Etas
razones muestran la participacién de los acfeedor,es’ y Ids socios respecto

de los recursos de la empresa”

- Mientras que para Avolic de VarQas (2003) dichos indicadores son
llamados también “ende'udamie.nto o apalancamiento”, y sefiala que dichos
indices “analizan la capacidad de la empresa para responder por las
obl.igaciones tanto a corto_como a largo plazo, satisfaciendo los pagos de
intereses y el pago uniforme de dividendos. En coﬁsecuencia, permiten
" evaluar la capacidad de ende‘uda‘miento de las empresas, mostrando ei

respaldo con que cuentan frente a sus deudas totales.”
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Tanaka (2015) Menciona que los principales ratios de solvencia son:
'Endeudamiento del activo total:

Este ratio nos da una idea de qué porcentaje de ias inversiones totales ha
sido financiado por deudas a terceros. Mientras mayor sea este ratio, mayor
sera el financiamiento de terceros; lo que reﬂeja un rﬁayor apalancamiento
financiero y una menor autonomia financiera y solvencia. L.a empresa, a fin
de maximizar su utilidad por accion, debera tratar que este ratio sea el
mayor posible, considerando siempre el costo del financiamiento y su

capacidad de pago.
Endeudamiento patrimonial:

Este ratio —al igual que el anterior— nos da una idea de qué porcentaje de
las inversiones totales ha sido financiado por deudas a terceros, pero desde

otra perspectiva. El indice relaciona el pasivo total y el patrimonio total.

Si este ratio es mayor a la unidad, reflejard que el financiamiento de
terceros es mayor que el financiamiento de los accionistas y la utilidad que
ha ido autogenerando la empresa, lo que evidencia un mayor

apalancamiento financiero y una menor autonomia financiera.

La empresa, a fin de maximizar su utilidad por accion, debera tratar que
este ratio sea el mayor posible, considerando siempre el costo del

financiamiento y su capacidad de pago. Sin embargo, a mayor cociente
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tenga este ratio, menor autonomia financiera y mayor riesgo financiero

tendra la empresa.
Endeudamiento de activo fijo neto a largo plazo:

Este ratio muestra qué tanto de ias inversiones a largo plazo en bienes de

capital estan siendo financiados con deudas a largo plazo.

La empresa debe tratar siempre de financiar sus inversiones a largo plazo
con financiamiento también a largo plazo. Este financiamiento puede ser
generado por accionistas, por autofinanciamiento (via reinversion de

utilidades) o por un financiamiento de terceros.
Cobertura de gastos financieros:

- Este ratio indica ei nimero de veces que la utilidad operativa representa de
ios gasids financieros y mide en cierta medida el riesgo financiero. Asi, si
tenemos una empresa que en el 2012 tuvo un ratio de 15 veces y en el
2013 este ratio es 10 veces, esto indicara que el ‘riesgo financiero de la

empresa se ha incrementado.

En la siguiente tabla se puede apreciar las formulas correspondientes a

cada indicador financiero: (Véase Tabla N° 5, pag. 34)
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TABLA N° 5: INDICADORES DE SOLVENCIA

INDICE . " -~ FORMULA
. . Pasivo Total
Endeudamiento del Activo total Activo Total
. L Pasivo Tota!
Endeudamiento Patrimonial Fatimonio

Endeudamiento de activo fijo Pasivo no comriente

neto a largo plazo Activo Fijo neto
' . Utilidad antes de interes. e imptos
Cobertura de gastos financieros Gastos frandieros

Fuente: Tanaka (2015)
Elaboracion propia

2.3 Marco Legal

¢ Resolucién de Superintendencia N° 022-2013/SUNAT, publicada el 24
de enero del 2013, establecié la incorporacién de fa primera venta de
inmuebles como operacion afecta al Sistema de Detracciones con la cuat

modifico la R.S. N° 183-2004/SUNAT.

o Resolucién de Superintendencia N° 183-2004/SUNAT, publicada el 15
de agosto de 2004, regula la aplicacion dél Sistema de Pagos de
Obligaciones Tributaria en respecto todos ios bienes y servicios sujetos
al sistema en mencién, incluyendo la primera venta de inmuebles como

operacion afecta al Sistema de Detracciones.

¢ Resolucion de Superintendencia N° 375-2013/SUNAT - Publicada el 28
de diciembre de 2013. Establece los supuestos de excepcion y

flexibilizacion de los ingresos como recaudacion que contempla el
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Sistema de Pago de Obligaciones Tributarias, requisitos y procedimiento

para solicitar el extorno.

e Texto Unico Ordenado de la Ley del Impuesto Genéral a las Ventas el
Impuésto Selectivo al Consumo, aprobado por el Decreto Supremo N.°
055-99-EF, publicado el 15.4.1999, y normas modificatorias (en
adelante, TUO dela Ley dei IGV). Normativa que regula las operaciones

vinculadas al Impuesto General a ia Ventas.

o Informe N° 128-2013-SUNAT/4B0000, publicado el 14 de Agosto del
2013, sefiala la aplicacién del Sistema de detracciones a los pagos

parciales por la primera venta de inmuebles.

2.4 Definicién de términos

Bienes Inmuebles: Se consideran inmuebles todos aquellos bienes
considerados bienes raices, por tener de comun la circunstancia de estar
intimamente ligados al suélo, unidos de modo inseparable, fisica ©
juridicamente, al terreno. (Archivo Nacional de Datos y Metadatos

Estadisticos, s.f)

Constructor: Cualquier persona que se dedique en forma habitual a la
venta de inmuebles construidos totalmente por ella o que hayan sido
construidos total o parciaimente por un tercero para ella. (TUO de la Ley

N° 30536, 2017)
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Detraccién: El sistema de detracciones, cominmente conocido como
SPOT, es un mecanismo administrativo qu'e coadyuva con la recaudacion
de determinados tributos y consiste basicamente en la detraccion
(descuento) que efectiia el comprador o usuario de un bien o servicio afecto
al sistema, de un porcentaje del importe a pagar por estas operaciones,
para luego depositarlo en ei Banco de la Nacién, en una cuenta corriente a
nombre del vendedor o prestador del servicio, el cual, por su parte, utilizara
los fondos depositados en su cuenta del Banc_o de la Nacién para efectuar
el pago de tributos, multas y pagos a cuenta incluidos sus respectivos
intereses y la actualizacion que se efectﬁe de dichas deudas tributarias de
conformidad cbn el articulo 33° del Codigo Tributario, que sean

administradas y/o recaudadas por la SUNAT. (Portal de SUNAT, s.f.)

Evasion fiscal: Incumplimiento en el pago de un impuesto una vez gue se
ha caido en la situacion que la ley sefiala como hecho generador de un

crédito fiscal, mediante simulacién o artificio. (Franco, 1983)

IGV: Impuesto Generai a las Ventas; El IGV o Impuesto General a las
Ventas es un impuesto qué grava todas las fases del ciclo de produccién y
distribucién, estd orientado a ser asumido por el consumidor final,
encontrandose normalmente en el precio de compra de los productos que

adquiere. (Portal de SUNAT, s.f)
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Impuesto: Es el tributo cuyo cumplimierito no origina una contraprestacion
directa en favor del contribuyente por parte del Estado. (Codigo Tributario,

2013)

Liquidez: La liquidez es la capacidad de la empresa de hacer frente a sus

obligaciones de corto plazo. (Calderén, 2010)

Préstamo: Operacion por la cual el prestamista entrega dinero al
prestatario, con el fin de uso por parte de éste, y con el compromiso de su
posterior devolucion, al cabo de cierto tiempo, conjuntamente con los

intereses convenidos. (Godoy, 2009)

Ratios: Matematicamente, un ratio es una razén, es decir, |a relacién entre
dos numeros. Son un conjunto de indices, resultado de relacionar dos
cuentas del Balance o del Estado de Ganancias y Pérdidas. Los ratios
proveen informacion que permite tomar decisiones acertadas a quienes
estén interesados en ia empresa, sean estos sus duefios, banqueros,

asesores, capacitadores, el gobierno, etc. (Aching, 2006)

SUNAT: La Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria
(SUNAT) creada por Ley N° 24829 y conforme a su Ley General aprobada
por Decreto Legislativo N°501 es una Institucién Publica Descentralizada
del Sector Economia y Finanzas, con personeria juridica de Derecho
Pdblico, con patrimonio bropio y autonomia funcional, econémica, técnica,
financiera y administfativa, tiene por finalidad administrar y aplicar los

procesos de recaudacion y fiscalizacion de los tributos internos, con
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excepcion de los municipales y de aquellos otros que la Ley le sefiale, asi
como proponer y participar en la reglamentacién de las normas tributarias.

(TUO del estatuto de la SUNAT, 1998)

Unidad Impositiva Tributaria UIT: La Unidad Impositiva Tributaria (UIT)
es un valor de réferencia que puede ser utilizado en las normas tributarias
para determinar las bases imponibles, deducciones, limites de afectacion y
demas aspectos de los tributos que considere conveniente el legislador.
También podra ser utiizada para aplicar sanciones, determinar
obligaciones contables, inscribirse en el registro de contribuyentes y otras

obligaciones formales... (Codigo Tributario, 2013)
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CAPITULO Il
VARIABLES E HIPOTESIS
3.1 Variables de Ia investigacion

' Naupas et. al. (2013) menciona en su libro que la variable Independiente
- es “aquella que influye en la variable dependiente y no depende .de otra
variable, dentro de una hip6tesis”, mientras que la variable dependiente es
“‘aquelia qué dentro de una hipétesis represehta fa consecﬁencia, el efecto,

el fenémeno que se estudia”.

En el presente trabajo de investigacion se identifico las siguientes variables:
Variable independiente

X: El Sistema de Detraccion del IGV

Variable Dependiente

Y: Situacion financiera de la empresa Viva GyM S.A.

3.2 Operacionalizacién de variables

(Véase Tabla N° 4, pag. 40)
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TABLA N° 6: OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES
VARIABLE | - Sistema de Pagos de -Pcl))rcentaje aplicado al sector
INDEPENDIENTE: Obliaaciones (4%)
El Sistema de Tribgtari as- SPOT -Pagos realizados con fondos
Detraccion del IGV de detraccion
- Liquidez Corriente
. o - Prueba Acida
VARIABLE - Ratios de Liquidez | _ b o2 defensiva
DEPENDIENTE : - Capital de Trabajo
Situacion Endeudamiento total
Financiera de la - £ndeucamiento total
empresa Viva GyM . _ - Endeudamiento P_atnmomal
- Ratios de Solvencia |- Cobertura del Activo fijo
S.A.
- Cobertura de gastos
financieros
Elaboraci6n propia '

3.3 Hipétesis general e Hipétesis especificas

3.3.1 Hipé6tesis General

El Sistema de Detraccion del IGV limita la capacidad de hacer frente a sus
obligaciones a corto plazo e incrementa el nivel de endeudamiento de la

empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015.

3.3.2 Hipétesis Especificas

¢ El Sistema de Detraccion del IGV limita el pago a proveedores de la

empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015.

e E| Sistema de Detraccién del IGV incrementa el apalancamiento

financiero de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015.
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CAPITULO IV
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

4.1 Tipo de investigacion

El presente trabajo de investigacién se encuentra dentro del enfoque

Cuantitativo y dentro del nivel Descriptivo.

Segin Hernandez, Fernandez, & Baptista, (2010) el enfoque cuantitativo
“Usa la recoleccién de datos para probar hipétesis, con base en la medicién
numérica y el andlisis estadistico, para establecer patrones de
comportamiento y probar teorias.” En la presente investigacion se
recolectd informacién financiera de la empresa Viva GyM S.A. El mismo
autor expresa que el nivel descriptivo “Busca especificar propiedades,
caracteristicas y rasgos importantes de cualquier fenémeno que se analice.
Describe tendencias de un grupo o poblacién.” La presente investigacion
es descriptivo porque describe cada uno de los hechos a investigar de la

realidad.

4.2 Diseiio de la investigacién

El disefio de la presente investigacion es no experimental de caracter

transversal.

Segin Hernandez, Fernandez, & Baptista, (2010) La investigacién no

experimental son los estudios que se realizan sin la manipulacién
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deliberada de variables y en los que sélo se observan los fenémenos en su

ambiente natural para después analizarios”

Los disefios no experimentales se pueden clasificar en transeccional o
transversal y longitudinal. EI mismo autor expresa que los “Disefios
transeccionales (transversales) son investigaciones que recopilan datos en
un momento Gnico con el propésito de describir variables y analizar su
incidencia e interrelacién en un momento dado; y los disefios longitudinales
son estudios que recaban datos en diferentes puntos del tiempo, para
realizar inferenciag acerca de la evolucié_n, SuUs causas Yy sus efebtos.” De
lo antes expuesto se concluye que el disefio que se utiliz6 es no
experimental de caracter transversal puesto que se obtuvo los Estados
Financieros e infdrmacién contables del ejercicio 2015 para realizar para la

aplicacion de ratios financieros.

4.3 Poblacioén y muestra

La poblacion en este trabajo de investigacion son los datos que contienen
los Estados Financieros y la informacién contable de la empresa Viva GyM

S.A correspondiente al ejercicio 2015 a través de informacion trimestral.

En el presente trabajo de investigaciéon la muestra es la misma a la

mencionada poblacién.

42



4.4 Técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

Naupas, et.al. (2013) Sefalan en su libro que “las técnicas e instrumentos
. de investigacion se refieren a los procedimientos y herramientas mediante
los cuales vamos a recoger los datos e informaciones necesarias para

probar o contrastar nuestras hipétesis de investigacion™.

En este trabajo de ‘investigacién se utiliz6 las siguientes técnicas de

recoleccion de datos:

Observacion: Permiti6 conocer el fenérﬁeno, materia de investigacién,

registrado durante el proceso de investigacion para su posterior analisis.

Andlisis Documental: Pemmiti6 recopilar informacion necesaria para la
elaboracion del marco tedrico, tal como las bibliografias, revistas
especializadas, paginas web, asi también la obtencién de la informacion

financiera.

Es necesario mencionar que se cuenta con informacién financiera contable

proporcionada por la empresa Viva GyM S.A.
Asi mismo, la hipbtesis se demostrara con la siguiente informacién:
¢ Estados Financieros del ejercicio 2015

+ Estados Financieros mensuales del ejercicio 2015y 2014
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4.5 Procedimiento de recoleccién de datos

La informacion recolectada, fue ordenada, clasificada y se registrd
manualmente, también se elabord tablas y graficos para una mayor
comprension de los resultados, todo ello en funcion de las variables

principales.

La informacién bibliogréfica que se utilizé para el desarrollo de la presente
investigacion se obtuvo mediante el andlisis documental, la cual permitié
ampliar, reafirmar y constatar la informacion del Sistema de detracciones

en el sector inmobiliario.

4.6 Procesamiento estadistico y analisis de datos

La informacion obtenida para el desarrollo de Ia presente investigacion fue
analizada utilizando el Microsoft Excel 2013, es decir, los Estados
financieros y reportes contables se sometiéron a la aplicacién de ratios
financieros de liguidez y solvencia, asf mismo se utilizé cuadros o tablas y

graficos de dicho software.
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CAPITULOV
RESULTADOS

La informacién obtenida para demostrar la hipétesis de la presente
investigacion fue procesada de acuerdo a ia metodologia descrita en el

Capitulo IV, del presente trabajo.

Los resuitados obtenidos se muestran de la siguiente manera:

5.1 Resultados de los Ratios de Liquidez

Los ratios de liquidez aplicados a los Estados Financieros son [os
| siguientes (ver anexo 4, pag. 85):

5.1.1 Liquidez general

TABLA N° 7: INDICADORES DE LIQUIDEZ GENERAL TRIMESTRAL
‘ PERIODO 2014-2015 (en soles)

Vies 120141
Marzo 3.32 2.56
Junio - 3.1 2.58
Septiembre 3.01 1.91
Diciembre 2.92 1.99
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia | '
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GRAFICO N° 1: INDICADOR TRIMESTRAL DE LIQUIDEZ CORRIENTE
PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°1 se observa de manera trimestral los indicadores de
liquidez corriente para el periodo 2014 y 2015, en el primer trimestre del
ejercicio 2014 el indice de liquidez general eﬁuivale a 3.32 mientras que en
el 2015 este equivale 2.56 manifestandose una baja en la razén de liquidez
haciendo que la empresa cuente con menos dinero como capital de trabajo

asi como para poder cubrir sus obligaciones.

Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que el cambio ha sido
similar equivaienté a 3.11 para el ejercicio 2014 mientras que en el 2015

este equivale 2.58, en el tercer trimestre se manifiesta una disminucion
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drastica del indice de liquidez pues en el ejercicio 2014 ha sido de 3.01
mientras que en el 2015 este equivale a 1.91 haciendo que |la empresa se
encuentfe ﬁnanciada con capitales a largo plazo, es decir, dicha variacion
se generé debido al incremento de los préstamos bancarios incurridos para
la adquisicion de activos fijos, pues de acuerdo‘ al Anexo 2 el rubro de
Obligaciones a largo plazo bancarios del ejercicio 2015 se duplicé en

comparacion al ejercicio anterior.

Finalmente, en el Gltimo trimestre el indice de liquidez mantiene un
indicador de liquidez bajo, pues en el ejercicio 2014 equivale a 2.92
mientras que para el ejercicio 2015 este equivale 1.99 manifestandose
nuevamente una baja drastica de dicho indicador debido a que la empresa
solicitd préstamos bancarios para destinarlos a la realizacién de proyectos
inmobiliarios, asi incrementar sus existencias como se puede observar en

el anexo 2.

De acuerdo al comportamiento del ratio de liquidez Qeneral, se desprende
del grafico que, por cada S/ 1.00 de deuda en el afio 2014 se conté con S/
2.92, mientras que para el afio 2015 la empresa conté con S/ 1 .99. Con lo
gue se evidencia gue la liquidez geﬁ'eral de la empresa Viva GyM S.A. del

periodo 2015 ha disminuido en relacién al afio 2014.

47



5.1.2 Prueba acida

TABLA N° 8: INDICADORES DE PRUEBA ACIDA TRIMESTRAL
PERIODO 2014-2015 (en soles)

Marzo 0.53 0.61
Junio 0.58 0.76
Septiembre 0.61 0.44
Diciembre 0.63 0.49
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

GRAFICO N° 2: INDICADOR TRIMESTRAL DE PRUEBA ACIDA
PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°2 se observa de manera trimestral los indicadores de la
prueba acida para el pericdo 2014 y 2015, en el primer trimestre del
ejercicio 2014 el indice de prueba 4cida equivale a 0.53 mientras que en el

2015 este equivale 0.61 manifestandose un ligero incremento en la razén
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de prueba é4cida haciendo que la empresa frente una liquidacion det
negocio pueda cubrir solo un poco mas de la mitad de las obligaciones de

mayor exigibilidad.

Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que ocurrié un
incremento equivalente a 0.58 para el ejercicio 2014 mientras que en el
2015 este equivale 0.76, en el tercer trimestre se manifiesta una
disminucién drastica del indice de prueba acida pues en el ejercicio 2014
ha sido de 0.61 mientras que en el 2015 este equivale a 0.44 esto ocurrié
debido a que la mayor participacion déntro del activo corriente son las
existencias con mas del 50%, las cuales al deducirias del mismo generan

una falta de liquidez frente a las obligaciones corrientes de la empresa.

Finalmente, en el ultimo trimestre el indice de prueba acida mantiene un

indicador de liquidez bajo, pues en el ejercicio 2014 equivale a 0.63

mientras que para el ejercicio 2015 este equivale 0.49 manifestandose

nuevamente una baja drastica de dicho indicador pu':es como Se menciona
ahterionnente al retirar las existencias del calculo de liquidez y at ocupar
este casi el 80% de participacién dentro de! activo corriente en dichos
trimesfres se genera una baja posicién para hacer frente a sus pasivos de

corto plazo.

De acuerdo al comportamiento del ratio de prueba acida, en el calculo se
retird los activos de dificil realizacion como los Inventarios, y los gastos

pagados por anticipado, con ello se desprende que por cada S/ 1.00 de
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deuda en el afio 2014 se contd con S/ 0.63, mientras que para el afio 2015

la empresa conto con S/ 0.49. Con lo que se evidencia que la prueba acida

de la empresa Viva GyM S.A. del periodo 2015 ha disminuido en refacion

al afio 2014, a pesar que a inicios del 2015 presentd una razon mayor que

el 2014.

5.1.3 Prueba defensiva

TABLA N° 9: INDICADORES DE PRUEBA DEFENSIVA TRIMESTRAL
PERIODO 2014-2015 (en soles)

Marzo 0.19 0.17
Junio 0.18 0.23
Septiembre 0.20 0.15
Diciembre 0.20 0.12

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

GRAFICO N° 3: INDICADOR TRIMESTRAL DE PRUEBA DEFENSIVA
PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°3 se obsefva de manera trimestral los indicadores de la
prueba defensiva para el périodo 2014 y 2015, en el prirher trimestre del
ejercicio 2014 el indice de prueba defensiva equivale a 0.19 mientras que
en el 2015 este equivale 0.17 manifestandose una ligera disminucion en fa
razon de pfueba defensiva haciendo que la empresa cuente con una menor

capacidad efectiva de pago en relacién a sus obligaciones corrientes.

Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que ocurrié un
increrﬁento equivalente a O.18 para el ejercicio 2014 mientras que en el
2015 este equivale 0.23, esto se debe a que los ingresos percibidos por la
empresa de su particibacién en un consorcio, con 1o que incrementd en mas
de 20 millones de soles su efectivo disponible. En el tercer trimestre se
manifiesta una disminucion drastica del indice de prueba écida‘ pues en el
ejercicio 2014 ha sido de 0.61 mientras que en el 2015 este equivale a 0.44
esto ocurrié debidd al incremento en ios préstamos bancarios y los
anticipos percibidos de los clientes los cuales incrementaron las

obligaciones a corto plazo.

Fihalmente, en el Gltimo trimestre el indice de prueba defensiva mantiene
un indicador de liquidez bajo, pues en el ejercicioé 2014 equivale a 0.20
mientras que para el ejercicio 2015 este equivalé 0.12-manifesténdose
nuevamente una baja drastica de dicho indicador pues como se menciona

los anticipos recibidos de los clientes contindan incrementandose
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constantemente al igual que los prestamos obtenidos con lo cual el pasivo
corriente es 8 veces mayor al el efectivo 'disponible, debiendo mencionar
que este se ha visto disminuido, originados por el pago de intereses
generados por las obligaciones bancarias, la amortizacién de deuda, los

pagos de detracciones, entre otros.

De acuerdo al comportamiento del ratio de prueba defensiva, se desprende
del grafico que, por cada S/ 1.00 de deuda en el afio 2014 se conté con S/
0.20, mientras que para el afio 2015 la empresa conté con S/ 0.12. Con lo
que se evidencia que Ia prueba defensiva de la empresa Viva GyM S.A. del

periodo 2015 ha disminuido en relacién al afio 2014.

5.1.4 Capital de trabajo

TABLA N° 10: CAPITAL DE TRABAJO TRIMESTRAL PERIODO 2014-

2015 (en miles de soles)

[ = . A | |
Marzo 418,837 , 437,148
Junio ' 425,164 492,063
Septiembre 447 449 484,648
‘ Diciembre 479,785 546,641
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia
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GRAFICO N° 4: INDICADOR TRIMESTRAL DEL CAPITAL DE
TRABAJO PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°4 se observa de manera trimestral el capital de trabajo para
el periodo 2014 y 2015, en el primer trimestre del ejercicio 2014 el capital
de trabajo equivale a S/ 418,837 mientras que en el 2015 este equivale S/
437,148 manifestandose un ligero incremento en el capital de trabajo
haciendo que la empresa pueda acceder a financiamiento bancario puesto
que permite componer los vencimientos de sus pasivos a corto plazo con

el activo corriente.
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Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que ocurrié un
incremento equivalente a S/ 425,164 para el ejercicio 2014 mientras que en
el 2015 este equivale S/ 492,063, en el tercer trimestre se manifiesta de
igual manera un incremento del capital de trabajo pues en el gjercicio 2014
ha sido de S/ 447,449 mientras que en el 2015 este equivale a S/ 484,648
esto ocurrié debido al incremento de las existencias y las cuentas y letras
por cobrar a ios clientes, con ello se reforz6 el activo corriente de la

empresa permitiendo cubrir los pasivos circulantes.

Finalmente, en el ultimo trimestre el capital de trabajo en el ejercicio 2014
equivale a S/ 479,785 mientras qﬁe para el ejercicio 2015 este equivale S/
546,641 manifestandose un incremento drastico, pues como se menciona
el nivel de inventarios se incrementa cubriendo asi las obligaciones a corio
plazo, facilitando asi la obtencién de préstamos bancarios tal como se

muestra en el anexo 2.

Con lo que se evidencia que el capital de trabajo de la empresa Viva GyM
S.A. del periodo 2015 ha incrementado en relacion al afio 2014.

5.2 Resultados de los Ratios de Solvencia

Los ratios de solvencia aplicados a los Estados Financieros son los

siguientes:
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5.2.1 Endeudamiento del activo total

TABLA N° 11: INDICADORES TRIMESTRALES DE ENDEUDAMIENTO
DEL ACTIVO PERIODO 2014-2015

Marzo

Junio 45.42% 56.50%

Septiembre 47.84% 64.79%

Diciembre 49.53% 65.08%
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

GRAFICO N° 5: INDICADOR TRIMESTRAL DE_ENDEUDAMIENTO DEL
ACTIVO PERIODO 2014-2015
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Elaboracién propia

Analisis

En el Grafico N°5 se observa de manera trimestral los indicadores de

endeudamiento del activo para el periodo 2014 y 2015, en ‘el primer
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trimestre del ejercicio 2014 el indice de endeudamiento equivale a un
43.56% mientras que en el 2015 este equivale un 54.19% manifestandose
un incremento en el-nivel de endeudamiénto del activo total haciendo que
la empresa financie sus activos totalés con terceros lo cual genera que se

encuentre sujeta a un mayor riesgo financiero.

Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que el cambio ha sido
similar equivalente a 45.42% para el ejercicio 2014 mientras que en el 2015
este equivale 56.50%, en el tercer trimestre se manifiesta de igual manera
un incremento del indice de endeudamiento pues en el ejercicio 2014 ha
sido de 47.84% mientras que en el 20‘15 este equivale a 64.79% haciendo
que la empresa se encuentre financiada por acreedores, es decir, dicha
variacion -se generé debido al incremento de los préstamos banqarios
incurridos durante el ejercicio para la adquisicion de activos fijos, como
también para contar con sen)icios de construccién para iniciar nuevos
‘proyectos inmobiliarios, pues de acuerdo al Anexo 2 el rubro de
Obligaciones a largo plazo bancarios del ejercicio 2015 se duplicé en
comparacién al ejercicio anterior, cqmo tambiéh las existencias y los activos

fijos.

Finalmente, en el ultimo trimestre el indice de endeudamiento mantiene un
indicador de endeudamiento alto, pues en el ejercicio 2014 equivale a
49.53% mientras que para el ejercicio 2015 este equivale 65.08%

manifestandose nuevamente un incremento de dicho indicador debido a
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que la empresa durante el periodo 2015 ha venido solicitando préstamos
bancarios para destinarios a la realizacién de proyectos inmobiliarios, asi

incrementar sus existencias como se puede observar en el anexo 2.

De acuerdo al comportamiento del ratio de endeudamiento del activo total,
se desprende que, el 49.53% de Ibs activos totales de la empresa Viva GyM
S.Aenel périodo 2014 estuvo financiada por los acreedores y de liquidarse
estos activos totales al precio de libro quedaria un saldo de 50.47% de su
valor, después del pago de las obligaciones vigentes, mientras que para el
afo 2015 los activos totales de ta empresa estuvo financiada por
acreedores en un 65.08%. Con lo que se evidencia que el endeudamiento
de activo total de la empresa Viva GyM S.A. del periodo 2015 se ha

incrementado en relacién al aiio 2014.

5.2.2 Endeudamiento patrimonial

TABLA N° 12: INDICADORES TRIMESTRALES DE ENDEUDAMIENTO
PATRIMONIAL PERIODO 2014-2015

s | avs TB
Marzo - 077 1.18
Junio 0.83 1.30
Septiembre 0.92 1.84
Diciembre 0.98 1.86
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia
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GRAFICO N? 6:-INDICADOR TRIMESTRAL DEL ENDEUDAMIENTO
PATRIMONIAL PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°6 se observa de manera trimestral los indicadores de
endeudamiento patrimonial para el periodo 2014 y 2015, en el primer
trimestre del ejercicio 2014 el indice de endeudamiento equivale a 0.77
mientras que en el 2015 este equivale un 1.18 manifestandose un
incremento en el nivel de endeudamiento patrimonial haciendo que la

empresa pierda su grado de autonomia
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Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que el cambio ha sido
similar equivalente a 0.83 para el ejercibio 2014 mientras que en el 2015
este equivale 1.30 en el tercer trimestre se manifiesta un incremento
drastico del indice de endeudamiento patrimonial pues en el ejercicio 2014
ha sido de 0.92 mientras que en el 2015 este equivéle a 1.84 haciendo que
‘la participacion de los acreedores en la empresa sea hucho mayor en un
86% de lo que los socios representan, este incremento se debe al exceso
de financiamiento bancario incurrido por la emprésa durante el ejercicio
2015 pues de ‘acuerdo al Anexo 2 el rubro de Obligaciones a largo plazo

bancarios del ejercicio 2015 se duplicd en comparacién al ejercicio anterior.

Finalmente, en el Gltimo trimestre el indice de endeudamiento mantiene un
indicadqr de endeudamiento patrimonial alto, pués en el ejercicio 2014
equivale a 0.98 mientras 'que para el ejercicio 2015 este equivale 1.86
manifestandose nuevamente un incremento de di;:ho indicador debido a
que la empresa durante el periodo 2015 ha venido solicitando préstamos
bancarios para destinarlos a ia realizacién de proy;éctos inmobiliarios, asi

incrementar sus existencias como se puede observar en el anexo 2.

De acuerdo al comportamiento del ratio de endeudamiento del activo total,
se desprende que, en el periodo 2014 por cada S/ 1.00 aportado por ios
socios hay S/ 0.98 aportado por los acreedores, mientras que para el afio

2015 el aporte de los acreedores fue de S/ 1.86.-Con lo que se evidencia
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que el endeudamiento patrimonial de la empresa Viva GyM S.A. del periodo

2015 se ha incrementado en relacioén al afio 2014.

5.2.3 Endeudamiento de activo fijo neto a largo plazo

TABLA N° 13: INDICADORES DEL ACTIVO FIJO NETO A LARGO
PLAZO TRIMESTRAL, PERIODO 2014-2015 (en soles)

Marzo 12.15 15.46
Junio 12.10 12.38
Septiembre 12.71 11.30
Diciembre 13.85 13.71
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia

GRAFICO N° 7: INDICADOR TRIMESTRAL DEL ENDEUDAMIENTO DE
ACTIVO FJO A LARGO PLAZO PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°7 se observa de manera trimestral los indicadores de
endeudamiento del activo fijo a largo plazo para el periodo 2014 y 2015, en
el primer trimestre del ejercicio 2014 el indice de endeudamiento equivale
a 12.15 mientras que en el 2015 este equivale un 15.46 manifestandose un
incremento en el financiamiento de los activos fijos haciendo que la

empresa financie sus activos fijos con deuda a largo plazo.

Sin embargo, en el siguiente trimestre, se observa que el cambio ha sido
similar equivalente a 12.10 para el ejercicio 2014 mientras que en el 2015
este equivale 12.38 en e! tercer trimestre se manifiesta una ligera
disminucioén de la razén de endeudamiento de activo fijo pues en el gjercicio
2014 ha sido de 12.71 mientras que en el 2015 este equivale a 11.30 o
que representa que la empresa continué adquiriendo activos fijos con los

prestamos obtenidos, ello se refleja en el anexo 2.

Finalmente, en el Gltimo trimestre el indice de endeudamiento mantiene un
una leve disminucién, pues en el ejercicio 2014 equivale a 13.95 mientras
que para el ejercicio 2015 este equivale 13.71 manifestandose nuevamente
una baja de dicho indicador debido a que la empresa durante el periodo
2015 ha venido adquiriendo activos fijos con los préstamos bancarios

obtenidos.

De acuerdo al comportamiento del ratio de endeudamiento de activo fijo a

largo plazo, se desprende que, en el periodo 2014 cada S/ 1.00 del activo
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fijo neto se encontré financiado por S/ 13.95 mientras que para el afo 2015
dicha participacion fue de S/ 13.71. Con lo que se evidencia que el
endeudamiento del activo fijo neto a largo plazo de la empresa Viva GyM

S.A. del periodo 2015 tuvo una minima variacion en relacién al afio 2014.

5.2.4 Cobertura de gastos financieros

TABLA N° 14: INDICADORES DE GASTOS FINANCIEROS GENERAL
TRIMESTRAL, PERIODO 2014-2015

Marzo -1.48 ' 3.60
Junio. ' 1.66 1.56
Septiembre ' 0.96 1.36
Diciembre 3.26 2.78
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia

GRAFICO N° 8: INDICADOR TRIMESTRAL DE GASTOS FINANCIEROS
PERIODO 2014-2015
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Analisis

En el Grafico N°8 se observa de manera trimestral los indicadores de
cobertura de gastos financieros para el periodo 2014 y 2015, en el primer
trimestre del ejercicio 2014 el indice cobertura equivale a -1.48 mientras
que en el 2015 este equivale un 3.60 manifeéténdose un notable
incremento de cobertura de los gastos financieros, reflejando que la utilidad
obtenida antes de impuestos cubre los interesés-ﬁnancieros generados por

los prestamos obtenidos.

Sin embargo, en el siguiente trimestre,.se observa que el cambio drastico
equivalente a 1.66 para el ejercicio 2014 mientras que en el 2015 este
equivalé 1.56, en el tercer trimestre se manifiesta de igual manera una leve
variacion de cobertura de intereses pues en el eje'rcicio 2014 ha sido de
0.96 mientras que en el 2015 este equivale a 1.36 haciendo que fa empresa
se encuentre financiada por acreedores, es decir, que al culminar el tercer
trimestre la cobertura de los intereses financieros pueden ser cubiertos en

su totalidad por tas utilidades generadas antes de intereses e impuestos.

Finalmente, en el Gltimo trimestre el indice de endeudamiento mantiene un
indicador de cobertura, pues en el ejercicio 2014 equivale a 3.26 mientras
que para el ejercicio 2015 este equivale 2.78 manifestandose nuevamente
un incremento de dicho indicador debido a las utili;dades obtenidas en su
mayoria por la venta de unidades inmobiliarias las cuales fueron mayores

al afio anterior.
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De acuerdo al comportamiento del ratio de gastos financieros, se
desprende que, en el periodo 2014 los gastos por intereses estan cubiertos -
por las utilidades 3.26 veces, mientras que para el afio 2015 cubrié 2.78
veces. VCon lo que se evidencia que el indicador de gastos ﬁﬁancieros de la
empresa Viva GyM S.A. del periodo 2015 tuvo una minima variaciéon en

relacién al afio 2014.
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CAPITULO V!

DISCUSION DE RESULTADOS

6.1 Contrastacion de hipétesis con los resultados

e La hipotesis general de Ié presente investigacion establece que el
Sistema de Detraccion del IGV limita la capacidad' de hacer frente a sus
obligaciones a corto plazo e incrementa el hivel de endeudamiento de la
empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015. De acuerdo a la
Resolucién de Superintendencia N° 022-2013/SUNAT la primera venta
de inmueble g‘ravadas con IGV quedaron sujetas al sistema de
detraccién, con un porcentaje del 4%, pero no exisie un sustento por
parte de Ié Administracion tributaria para determinar dicho porcentaje.
Con ello la empresa Viva GyM S.A. al autodetraerse el 4%, disminuye su
efectivo inmediato de acuerdo al anexo 4 en S/ 2, 299,152 al cierre del
ejercicio 2015 debiendo asi cumplir con la obligacién imputada, limitando
el uso del dinero para hacer frente a sus obligaciones a corto plazo, pues
de acuerdo al TUO del Decreto Legislativo N° 940, el Sistema de Pago
de Obligaciones Tributarias tiene como finalidad generar pago para el
pago de tributds, mdltas, anticipos con sus }espectivos intereses. En los

'datos analizados en tabla N°8 y grafico N°2 (pag. 48)de la presente
investigaciéon se puc—_:de observar que los resultados obtenidos de la
prueba acida a final del ejercicio 2015 fue 0.49, menor a la unidad, si

bien diversos autores consideran que es lo normal, pues puede
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entenderse que las existencias seran vendidas y cobradas en el
siguiente mes, tomado en cuenta que la empresa investigada esta en el
sector inmobiliario, las existencias no son vendidas y cobradas en el mes
siguiente, ni la rotacion de la misma es fluida, estas representan casi el
80% del activo corriente. Se puede observar de la tabla N°9 y el grafico
N°3 (pag. 50) que el efectivo de la empresa no cubre las obligaciones de
corto plazo del periodo 2015, reflejando una disminucion de 0._12 al cierre
del ejercicio, es decir, que por cada S/ 1.00 que adeuda la empresa a
corto plazo cuenta con S/ 0.12, en la cual se reﬂeja una falta de liquidez.
Observando que este ratio de prueba defensiva refleja la situacion real

de la liguidez de la empresa Viva GyM S.A.

De acuerdo ai anexo 5, cuadro N°1 (pag. 91), para determinar el
incumplimiento de las obligaciones a corto plazo las cuales equivalen a
S/ 554,850.98 en miles de soles, se 'conside'ra al rubro Efectivo y
equivalente de efectivo sin tomar en cuenta el dinero de la cuenta del
Banco de la Nacién equivale a S/'66,734.54 expresados en miles de
soles, asumiendo que fas cuentas por cobrar no son liquidadas en el mes
siguiente, debido a que por ser de este sector la mayor parte de ventas
son al crédito generando mayor endeudamiento lo que hace que no
cumpla con sus pasivos corrientes, sin embargo, es necesario mencionar
que cuenta con otros activos como las cuentas por cobrar a terceros,
afiliadas, a los accionistas y personal, y las existencias para hacer frente

a la obligacion si es que estos se liquidaran en el mes siguiente, pero
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como se visualiza el anexo en mencion ello no ocurrié en el afio 2015.
Respecto al incremento en el nivel de endeudamiento en la tabla N°12 y
grafico N°6 (pag. 57) se puede observar que el financiamiento por parte
de terceros es mayor al aporte de los socios y de los resultados
acumulados, pues se observa que en el afio 2015 inicié sus operaciones
con una participacién de acreedores con un 2% menos de los que
representa su patrimonio y culminé el mismo con un 86% mas de lo que

representa el patrimonio.

Es por ello se acepta la hipotesis general propuesta que establece que
el Sistema de Detraccién del IGV limita la capacidad de hacer frente a
sus obligaciones a corto plazo e incrementa el nivel de endeudamiento

de la empresa Inmobitiaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015.

La primera hipétesis especifica establece que el Sistema de Detraccién
dei IGV limita el pago a proveedores de la empresa Inmobiliaria Viva
GyM S.A. en el perjodo 2015. En el anexo 5, cuadro N° 2 {pag. 91), se
puede observar que la empresa destind S/ 2,299.15 expresados en miles
de soles en realizar depositos en la cuenta de detraccién, contando con
dinero equivalente a S/ 66,734.54 en miles de soles para hacer frente a
al pago de proveedores que equivale a S/ 73,477.33 expresados en
miles de soles quedando al cierre del ejercicio una deuda con
acreedores de 5/6,742.79 miles de soles, que pudo haber sido liquidado

en poco mas de S/ 2 millones de soles de no haberse destinado al pago
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de detracciones, que si bien limita no de manera significativa el pago,
este pudo ser destinado a pagos inmediatos a proveedores cuyo
vencimiento es a corto plazo, pues de Aacuerdo a los términos de la
empresa el vencimiento para el pago a proveedores es de 30, 60,90 y
120 dias, pudiendo asi de manera lenta recuperar su independencia
financiera ya que de acuerdo a la tabla N°12 y grafico N°6 (pag.57) se
observa que el financiamiento por parte de terceros es mayor al
patrimonio pues al inicio del ejercicio fue de 1.18 y al cierre del mismo
1.86 feﬂejando que por cada S/ 1.00 abortado por los socios , $/1.86 fué
aportado por los acreedores. Este incremento en la participacién de los
acreedores se debe a que el flujo de las cuentas por cobrar y pagaf no
son las mismas, pues las Ventas son al crédito en su mayoria y no se
concretan en el mismo ejercicio debiéndose a la demora en el envio de

documentacion al banco , este tarda en realizar los desemboisos.

Es por ello se acepta la primera hipdtesis especifica propuesta que
establece que el Sistema de Detraccion del IGV limita el pago a
proveedores de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo

2015.

La ditima hipdtesis especifica establece que el Sistema de Detraccion
del IGV incrementa el apalancamiento financiero de la empresa
- Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el periodo 2015. Luego de demostrar que

el dinero recaudado en la cuenta de detracciones limita realizar los pagos

68



a proveedores y otros a corto plazo, la empresa se ve forzada a solicitar
préstamos bancarios para responder frente a sus obligaciones
generandose gastos financieros, esto se puede observar en la tabla en
la tabla N°11 y grafico N°5 (pag. 55) en el 2015 los activos totales de la
empresa se encontraron financiadas en un 49.53% al inicio del ejercicio
y culminé con un 65.08% por acreedores, con io que genera una menor
fuerza financiera a Iargo‘plazo pues hace un mayor uso de las deudas,
este incremento se desarrollé de manera constante durante todo el afio
hasta liegar a la participacion indicada por parte de los acreedores con
referente al financiamiento de los activos totales los cuales se detallan
en el Anexo 2 (pag. 81). Asi también el financiamiento obtenido se
destiné a la adquisicién de activos fijos para la empresa que de acuerdo
al grafico N°7 (pag. 60) se manifiesta un ratio de 13.71 la cual refleja una |

cobertura total de financiamiento bancario de los activos adquiridos por
la empresa. En la tabla N°11 (pag. 55) se observa el incremento del
financiamiento por acreedores del activo total de la empresa en donde
se refieja que al inicio del ejercicio 2015 fue del 54.19% culminando el
ejercicio con una participacién del 65.08%, este aumento en la
participacién de terceros con respecto a los activos totales se debe al
incremento de las obligaciones bancarias a corto y largo plazo obtenidos
por la empresa mientras que la diferencia estd en funcidon al
financiamiento por parte de los socios. Asimismo, la tabla N°12 (pag. 57)

refleja el incremento de la participacién de los acreedores y los socios
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en el financiamiento a la empresa, al cierre del ejercicio 2015 los
acreedores participan con un 86% por encima de los que aporta el
patrimonio de la empresa Con la Cuai se demuestra el incremento del
apalancamiento financiero debido al incumpliendo en sus obligaciones a
corto plazo. Dicha relacién se evidencia en la tabla N° 23 (pag. 92) donde
se comprueba que frente a un incremento de las detracciones al cietre
del ejercicio de S/ 1,845,457 a S/ 2,299,152, la liquidez disminuye de

2.56 a 1.99 y la solvencia se incrementa de 0.54 a 0.65.

Es por ello se acepta la Gltima hipétesis especifica propuesta que
establece que el Sistema de Detraccion del IGV incrementa el
apalancamiento financiero de la empresa Inmobiliaria Viva GyM S.A. en

el periodo 2015.

6.2 Contrastacion de resultados con otros estudios similares

De acuerdo a los resultados de la investigacién de Aroni & Pareja (2015),
conciuye que el Sistema de detracciones afecté la liquidez de la empresa

inmobiliaria estudiada en el ejercicio 2014, comprobandose la hipétesis

planteada en dicho trabajo que el Sistema de Detracciéon de IGV incide

negativamente en ia liquidez de la Inmobiliaria objeto de estudio, asi

también en el capital de trabajo e ingresos de la. empresa siendo

demostrada mediante encuestas y aplicacién de ratios de liquidez donde

se muestra una disminucioén de la liquidez en 0.082, mientras que en la

presente investigacién coincide en que se ha demostrado mediante
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aplicacion de ratios de liquidez y solvencia ia incidencia del sistema de
detracciones en la liquidez con una variacion negativa de 0.12 en la

empresa Viva GyM S.A

Segun los resultados obtenidos de la investigacion de Chavez (2014), se
concluye gque las empreéas del sector inmobiliario se encuentran con serios
problemas de liquidez asi mismo afecta significativamente la gestién del
capital de trabajo donde se muestra una variacién negativa de la liquidez
en 0.025,4 mieﬁtras que en la presente investigacién la empresa Viva GyM
S.A. pertenece al sector inmobiliario y a través de la aplicacién de ratios de
liquidez y solvencia se logré demostrar también la incidencia dei Sistema

de detracciones en la liguidez de la empresa con una disminucion 0.12.

Es necesario mencionar que el sistema de detracciones se aplica a otros
sectores, tal es el caso del sector de transporte donde Castro (2013),
concluye luego de realizar lé aplicacion de ratios liquidez que el éistema
de detracciones afectan la liquidez de la empresa de transporte de carga
pesada, con una disminucién del 0.30 en su ratio de liquidez. Otro caso
‘parecido se refleja en el sector construccion Ramén & Velasquez (2015),
indican que existe una relacién de causa — efecto entre el sistema de
detracciones y la liquidez de {a empresa investigada y concluyen que la
incidencia del Sistema de Detracciones a la liquidez es de manera negativa

con la cual tienen un mayor grado de endeudamiento.
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CAPITULO VI
CONCLUSIONES

1. El resultado de la aplicacién de los Ratios de liquidez y solvencia de los
Estados Financieros de la empresa inmobiliaria Viva GyM S.A. del periodo
2015, mostr6 que mientras disminuye la liquidez aumenta él nivel de
insolvencia, tal como se aprecia en la tabla 23 (pag. 92). Con lo que se
concluyé que el Sistema de Detracciones del IGV limit6 la disposicion de
liguidez, pues los fondos depositados en la cuenta de! Banco de la Nacién
disminuyen la liquidez de la empresa, obligandola a solicitar financiamiento

bancario, incurriendo en costos financieros.

2. Producto de los resultados, se demostré6 que las obligaciones con
proveedores no son atendidas oportunamente debido a una disminucién de
liquidez causada por la aplicacidn del Sistema de Detracciones del IGV, tal
como se aprecia en el cuadro N° 2 (pag. 91). Con Ib que se concluyd, que
la empreéa inmobiliaria al no disponer de los fondos depositados en la
cuenta del Banco de la Nacion, ocasiond el incumplimiento del pago a sus

proveedores.

3. Como resultado de la aplicaéién de los ratios de endeudamiento, se
demostro que existié un incremento del apalandamiento financiero como
consecuencia de la falta de‘ liquidez, originada por el Sistema de
Detracciones del IGV, tal como se aprecia en la tabla N° 11 (pag. 55). Con

lo que se concluyd que debido a la limitacion de liquidez a causa del
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Sistema de Detracciones del IGV la empresa inmobiliaria quedé afectada
en su autonomia financiera, pues el financiamiento con terceros alterd ia

relacion entre el capital propio y los capitales ajenos de la empresa.
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CAPITULO Vili

RECOMENDACIONES

1. Se recomienda a la evmpresa‘optimizar él calce de las cuentas por pagar -
con las cuentas por cobrar. Asirriismo, mejorar los indices de gestion de
‘inventarios y cuentas por cobrar es decir, revisar y hacer seguimiento de
las condiciones de pagos y cobros, buscar pagar al mas largo plazo posible
a nuestros proveedores e involucrar a todos los intervinientes en las tareas,
comérciaies, almacenistas, administrativos, conta.blles,'etc. pa‘ra que todos
los esfuerzos se encaminen a minimizar el saldo de clientes y evitar la
morosidad, ademas de controlar y aplazar, en lo poéible, los pagos a

proveedores y acreedores

2. Se recomienda a la empresa realizar la Solicitud dé Liberacidon de Fondos
de acuerdo a lo estipulado en el articulo 9° del Dec:reto Legislativo N° 940
para atender sus obligaciones con terceros es decir, no tener deuda
‘pendiente de pago ante la Administracion Tributaria, tener la condicién de
domicilio fiscal no habido y no presentar las declaraciones que contengan

la determinacion de ia deuda tributaria dentro de los plazos establecidos.

3. Se recomienda a la empresa mejorar su estructura ﬂnénciera
considerando los niveles de utilidad generada, a ffav,és de capitalizaciéon de
- utilidades y la distribucion de dividendos en acciones es decir, pagar los
dividendos 'mediante‘ la emision de acciones. disponibles de la misma

sociedad con ello no se modifica el valor de {os activos ni el patrimonio.
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ANEXO 1

MATRIZ DE CONSISTENCIA:EL SISTEMA DE DETRACCIONES DEL IMPUESTO GENERAL A LAS VENTAS Y LA SITUACION
FINANCIERA DE LA EMPRESA INMOBILIARIA VIVA GYM S.A. ANO 2015

empresa Inmobiliaria Viva
GyM S.A. en el periodo
20157

endeudamiento de Ia
empresa inmobiliaria Viva
GyM S.A. en el periodo
2015.

Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el
periodo 2015.

PROBLEMA  OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES
- ) ; . Variable MMENSIONES INDICADORES

Problema general Objétivo General Hipotesis General independiente (X)
' ' . Determinar que el
LEl Sistema de Detraccion | gigtema de Detraccion del . ,
del IGV limita la capacidad | |Gy |imita la capacidad de Et §|stema de Detraccién de! IGV _ . - Porcentaje aplicado al
de hacer frente a sus : -limita la capacidad de hacer. frente Sistema de Pagos o

igaci hacer fremte a SUS | .. ¢ ohiigaciones a corto plazo e de Obligaciones sector (4%)
:b::?:fgr%gﬁaa :fﬁ%g:a;g ‘obligaciones a corto plazo | £ = = entg o niv elp de E! Sistema de Tributaﬁas- opoT | - Pagos realizados con
endeudamiento  de  la € incrementa ef nivel de endeudamientc de la empresa Detraccién del IGV : - fondos de detraccién

Problemas especificos

Objetivos Especificos

Hipotesis Especificas -

Variable Dependiente
{x)

¢ El Sistema de Detraccién
del 1GV limita el pago a
proveedores de  .la
empresa Inmobiliaria Viva
GyM S.A. en el periodo
20157

Determinar que el
Sistema de Detraccion
del IGV limita el pago a
proveedores de la
empresa Inmobiliaria Viva
GyM S.A. en &! periodo
2015.

El Sistema de Detraccion dei IGV
limita el pago a- proveedores de la
empresa Inmobiliaria Viva GyM
S.A. en el periodo 2015.

LEl Sistema de Detraccion
del IGV incrementa e!
apalancamiento financiero
de la empresa Inmobiliaria
Viva GyM SA en el
periodo 20157

Determinar que ei
Sistema de Detraccion
del IGV incrementa el
apalancamiento
financiero de la empresa
Inmobiliaria Viva * GyM
S.A. en ¢l periode 2015

El Sistema de Detraccion del IGV
incrementa el apalancamiento
financiero de la  empresa
Inmobiliaria Viva GyM S.A. en el
periodo 2015.

Situacién Financiera
de la empresa Viva
GyM S.A.

Ratios de Liquidez

- Capital de Trabajo
- Liquidez Corriente
- Prueba Acida

- Prueba defensiva

Ratios de Solvencia

- Endeudamienta total |

- Endeudamiento Patrimonial
- Razén de cobertura del
Activo fijo

- Cobertura de gastos
financieros
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ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Caja y Bancos

Cuentas por Cobrar Comerciales
Letras por Cobrar

Empresas Afiliadas

Anticipos de Proveedores

Cuentas por Cobrar a Accionistas y Personal
Cuentas por Cobrar Diversas
Existencias

Cargas Diferidas

Impuestos Pagados por Anticipado
Total Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Otras cuentas por cobrar

Activo Fijo
Inmueble Maquinaria y Equipos
{-) Depreciacion Acumulada
Total Activos Fijos, netos

Inversiones Inmobiliarias, neta

Otros Activos
Inversiones en Valores
intangibles
Amortizacion Acumulada
Activo por impuesto a la renta diferido
Otros
Otros Activos
Total Activo No Corriente

TOTALACTIVO

ANEXO 2

VIVA GyM S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31de diciembre del 2015
Expresado en miles de soles

PASIVO Y PATRIMONIO

2015 2014 2015 2014
PASIVO CORRIENTE ‘
69,033.70 49,505.73 Obligaciones Bancarias 224,380.43 140,686.30
89,191.64 68,137.70 Facturas por Pagar 13,442.11 26,251.87
59,943.28 16,938.57 Empresas Afiliadas por Pagar 60,035.22 21,467.41
36,497.36 8,668.65 Anticipos de Clientes 235,704.52 47,909.90
2,930.14 704.71 Tributos por Pagar 603.74 3,616.30
103.40 125.49 Remuneraciones por Pagar 2,227.95 1,717.21
1,060.26 1,036.07 Cuentas Por Pagar Diversas 8,818.26 1,642.95
827,399.41 572,391.33 Compensacion por Tiempo de Servicios 335.89 ‘ 263.91
316.60 74.83 Parte Corriente Deuda a Largo Plazo 9,402.87 6,512.50
15,116.12 12,270.62 Total Pasivo Corriente — 5549050908 - 25006826
—.101,591.90 72985370
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por Pagar a Largo Plazo Afiliadas 120,083.31 109,126.34
14,725.59 - Obligaciones a Largo Plazo Bancarias 27,562.07 14,600.11
impuesto a la Renta Diferido 6,766.77 -
Cuentas Por Pagar a Largo Plazo - 79.60 3,375.03
17,661.43 12,934.25 Yotal Pasivo No Corriente 154.33255 12710148
- 6,403.85 - 3,820.56
11,257.58 9,113.68 Ganancias Diferidas 98,105.66 47,369.16
34,702.34 36,312.12 TOTAL PASIVO 80738918  424.539.00
Interes Minoritario 184,434.21 173,506.54
76,188.23 80,614.28
2,097.57 1,917.01 PATRIMONIO
- 1,056.59 - 745.35 Capital 225,459.83 225,459.83
1,164.40 - Reserva Legal 9,472.70 7,901.15
Resultados Acumulados - 1,636.69 18,157.19
- - Resultado del Ejercicio 15,551.79 7,501.71
13007912 12721173  Total Patrimonio 433.281.84 432,526 43
124067103 _  857,065.43 9 TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO — 1240671,03 85706543
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VIVA GyM S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre del 2015
Expresado en miles de Soles

2015 2014
VENTAS NETAS 210,231.59 143,777.57
COSTOS DE VENTA -169,532.93 -118,673.05
UTILIDAD BRUTA 4069866 2510452
{-) Gastos Administrativos -5,993.88  -4,195.71
{-) Gastos de Ventas -10,008.20 -7,005.74
(-} Otros Ingresos y egresos de Operacidn -1,057.11 -739.98
UTILIDAD OPERATIVA 2363947 13,163.08
Ingresos Financieros 8,832.14 6,182.50

(-) Gastos Financieros . -9,947.77 -6,963.44
OTROS INGRESOS / EGRESOS '

Ingresos Diversos - -
Total Ingresos / Egresos - -

RESULTADO DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTOS 12.382.15

2252384 .

* {-) Impuesto a la Renta - -2,83731 -1,986.11

REéULTADO DEL EJERCICIO DESPUES DE IMPUESTOS 19,686..53 10,396.03
'

(-} interes Minoritario 413475  -2,894.32

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 15,551.79 7‘5b1.71
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VIVA GYM S.A,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre 2015 .

expresados en miles de soles

Por el afio terminado
el 31 de diciembre de

2015 2014
$/000 S/000
{Reestructurado)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Utitidad antes de impuestos 27,390 14,540
Ajustes al resultado neto que no afectan los flujos de efectivo
de las actividades de operacion: ‘
Depreciacién 4573 3,665
Amortizacion 328 144
Resultados afribuibles a las asociaciones en participacion (16,144) -833
Participacion en los resultados de partes relacionadas

- por el método de participacién patrimonial 1,000 (19,638)
Baja de instalaciones, maquinaria y equipo 73 -
Variaciones netas en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar comerciales (2,934) {44 855)
Ofras cuentas por cobrar (4,397) 6,238
Cuentas por cobrar partes relacionadas (27.275) {5,888)
Cuentas por pagar partes relacionadas 47,943 87,178
Inventarios (194,024) (42,194)
Gastos contratados por anticipado y otros activos (202) 2,463
Cuentas por pagar comerciales (20,591) {9,222)
Pagos de impuestos corrientes {1,314)
Otras cuentas por pagar , 117,893 {12,135)
Efectivo neto aplicado a las actividades de operacién (67 .681) (20,536}
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Venta de inversiones 11,070 -
Dividendos recibidos (185) 21422
Pagos por compra de intangibles (2,702) (372)
Pagos por compra de activos fijos 219 (3,237)
Pago por compra de inversiones - (37,760}
Pagos por compra de propiedades de inversion (748) {1,449)
Efectivo neto (aplicado a) provisto por las actividades de inversion 7,654 (21,396}
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIE 171,976
Préstamos recibidos (89,406) 60,226
Amortizacién de préstamos recibidos (7,560) (29,792)
Pago de intereses 5458 (9,254)
Aporte asociacion en participacion (18,222) 48,793
Dividendos pagados 62,246 (14,028)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 2,218 55,947
Aumento neto (disminucién neta) del efectivo . 20,844 14,015
Saldo del efectivo y equivalente de efectivo al inicio del afio 45971 31,956
Saldo del efectivo y equivalente de efectivo al final del afio 66,815 45,971
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| ANEXO 3 .
GRAFICO N° 9: LIMA CAPECO: OFERTA DE VIVIENDAS

(En unidades)
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Fuente: CAPECO y BBVA Research
Elaboracién: CAPECO
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GRAFICO N° 10: LIMA CAPECO: OFERTA DE VIVIENDAS SEGUN

PRECIO (Unidades y USD)
-, 2015 .
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Fuente: CAPECO y BBVA Research
Elaboracién: CAPECO



Ratios de Liquidez

ANEXO 4

Razén de Liquidez corriente:

La fébrmula es la siguiente:

Activo corriente

Pasivo Corriente

TABLA N° 15: CALCULO DE LIQUIDEZ CORRIENTE (2015 - 2014)

Ejercicio 2014;
- Marzo -~ Junio , . Setiembre " .Diciembre . -
. € : ,179.4 729,853.70
£99,428.87 - 332 626,859.42 - 311 670,179.40 - 301 29,853 - 292
180,591.41 201,694.93 222,730.68 250,068.36
Fuente: EE.FF. de la empiesa Viva GyM S.A
Elaboracion propia
Ejercicio 2015:
Marzo - - .| " Junio. " . - | . . . -Setiembre . . | - .  'Diciembre - .’
717,470.36 4,483, 1,017,048. 1,101,591,
= 256 804,483.86 = 258 017,048.69 - 101 101,591.90 = 199
280,322.75 312,420.90 532,400.92 554,950.98

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

Razon de Prueba acida:

La féormula es la siguiente:

Act. Corriente- Inventario-Gastos pag. Por Antic.

Pasivo Corriente

8%




TABLA N° 16: CALCULO DE PRUEBA ACIDA (2015 — 2014)

Ejercicio 2014:

S Marze s b | L unior e o Setiembre st B gy Diciembre sat g
' . . | 134,804.60 156,426.29

M: 0.53 M: 0.58 34.8 = 0.61 = 063
180,591.41 201,694.93 22273068 250,068.36

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

~ Ejercicio 2015:

ARl et Ve e s EE T s e | s R STr s R snenae s e mos 1 ORI g, TEES St § T B AT 1 | e it I P g SR S A ok SRR e
B MaTIo B b | B IGNIO G S e Setiembre 2 RS RDICiem bré SR

. . 273,132.23
17015566 _ .. 237,107.65 _ 076 ‘235,343 35 _ 044 _ 048
280,322.75 . | 312,420.90 ~ | - 532,400:92 554,950.98
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracion propia

Razén_ de Prueba defensiva

La formula es la siguiente:
. Efectivo y equiv. De efectivo
Pasivo Corriente

TABLA N° 17: CALCULO DE PRUEBA DEFENSIVA (2015 - 2014)

Ejercicio 2014:

bR Marzo BRI Gnlo B R R Setiembre (ERTIEN SMEERDIcismbre e
33,622.16 7.07 45,458, 49,505.73
| 5362216 _ 1o | FBI907 _ e 45839 . 020 950573 _ 420
180,591.41 201,694.93 222,730.68 250,068.36
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia
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Ejercicio 2015:

- Marzo ¢ Junio -} - Setiembre .- | = Diciembre
. . . ,033.7
48,280.16 _ 017 71,684.06 _ 0.23 81,094.55 _ 0.15 69 0o__ 012
280,322.75 312,420.90 532,400.92 5§54,950.98
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia
Capital de Trabajo:

La formula es la siguiente:

[Activo Coriente - Pasivo Corriente |

TABLA N° 18: CALCULO DEL CAPITAL DE TRABAJO (2015 — 2014)

Ejercicio 2014:

" Marzo. -] 599,428.87 - 180,591.41 = 418,837.46
- Junio | 626,859.42 - 201,684.93 = 425,164.49
Setiembre | 670,179.40 - 222,730.68 = 447,448.72
Diciembre | 729,853.70 - 250,068.36 = 479,785.34

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia
Ejercicio 2015:

“Marzo. | 717,470.36 - 280,322.75 = 437,147.61
_ Junio | 604,483.86 - 312,420.90 = 492,062.96
Setiembre | 1,017,048.69 - 532,400.92 = 484,647.77
Diciembre]{ 1,101,591.90 - 554,850.98 = 546,640.92

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

Ratios de Solvencia

Razén de Endeudamiento de activo total:

La férmula es la siguiente:

Pasivo Total
Activo Total
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TABLA N° 19: CALCULO DEL ENDEUDAMIENTO DEL ACTIVO TOTAL
(2015 — 2014)

Ejercicio 2014:
_ Marzo . '} Junio Setiembre . . Diciembre
316,591.10 _ 342,682.96 . 379,664.52 - _ 424,539.00 _
72687034 - O [ 75448628 ° %[ 7035362 - 08| as706543 O
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia
- Ejercicio 2015:
- .Marzo - Junio - Setiembre |~ Diciembre -
480,685.92 _ 550,689.08 769,949.29 _ 807,389.18 -
887,065.04 0.54 974,654.02 0.57 1,188,287.71 065 1,240,671.03 065
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia
Razén de endeudamiento patrimonial:
La férmula es la siguiente:
Pasivo Total
Patrimonio
TABLA N° 20: CALCULO DEL ENDEUDAMIENTO PATRIMONIAL
(2015 - 2014)
Ejercicio 2014:
: Marzo "~ * |- Junio e .Setiembre - Diciembre -
316,591.10 _ 342,682.96 _ 379,664.52 _ 424,539.00 _
1 41027924 0.77 411,803.32 0.83 413,872.09 0.92 432,526.43 0.98
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia
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Ejercicio 20186:

. Marzo Junio Setiembre Diciembre
48068592 _ 550,680.08 _ 76904929 _ §07,380.18__ ;
20637912 - 18 azaeeass - 0 asamear - B4 [ a3zzsies - 56!

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

Razén de Cobertura de activo fijo:

La formula es la siguiente:

Pasivo no cormriente

Activo fijo neto

TABLA N° 21: CALCULO DE LA COBERTURA DEL ACTIVO FIJO
(2015 — 2014)

Ejercicio 2014:
Marzo Junio Setiembre Diciembre
10342495 _ 108,630.72 _ 109,558.72 _ 127,101.48 _
8,511.45 1215 8,981.00 = 1210 8618.46 12.71 911368 13.95
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracion propia
Ejercicio 2015:
Marzo Junio Setiembre _ Diciembre
136,502.34 _ 136,761.70 _ 145,608.67 _ 154,332.55 _
8.83027 - 1946 04923 - 1238 %s272 - 130 yys57858 - 1371

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracion propia

Razén de Gastos financieros:

La formula es la siguiente:

Utilidad antes de interés e imptos

Gastos financieros

89




TABLA N° 22:

Ejercicio 2014:

CALCULO DE LOS GASTOS FINANCIEROS

(2015 - 2014)

LT Marzo e

S Jumie

oo Setiembre T

| . /Diciembre - -

3,368.09
93462 3.60

2,844.59 _

182542 1.56

484471 _
3,565.28 1.36

19,345.59 _

6,963.44 2.78

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

Ejercicio 2015:

o Marze e

e Junie s e

st tSetiembre |-

. Diclembre - -

- 332668 _
225512 -1.48

6,850.57 _

414460 - 66

6,312.82 _

5,548.91 0.96

3247161 _

994777 3.26

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia
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Anexo 5

Pago de Obligaciones a corto plézo con el efectivo disponible sin considerar

la Cuenta de! Banco de la Nacién de manera trimestral.

CUADRO N° 1: PAGO DE OBLIGACIONES A CORTO PLAZO ANO
2015 (en miles de soles)

o | Sy |GhCn| GEio | Rio | CHEEHhs
: Nacion] Corriente]
Marzo 48,280.16 | 1,845.46 | 46,434.70 | 280,322.75 | - 233,888.05
Junio 71,684.06 [ 2,180.61.| 69,493.46 | 312,420.90 | - 242,927.44
Septiembre | 81,094.55 | 2,567.53 | 78,527.02 | 532,400.92 | - 453,873.90
Diciembre |69,033.70|2,299.15| 66,734.54 [ 554,950.98 | - 488,216.43

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

Pago de obligaciones a proveedores con el efectivo disponible sin

considerar la Cuenta del Banco de fa Nacién de manera trimestral.

CUADRO N° 2: PAGO DE OBLIGACIONES A PROVEEDORES ANO
2015 (en mites de soles) '

Mo | gt o
Marzo |48,280.16|1,84546| 46,434.70 | 57,633.62 | - 11,198.92
Junio 71,684.06|2,190.61| 69,493.46 | 44,315.71 25,177.74
Septiembre | 81,094.55(2,567.563 | 78,527.02 58,772.44 19,754.57
Diciembre [69,033.70{2,299.15| 66,734.54 | 7347733 |- 674279

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

91




Relacién trimestral entre liquidez y solvencia (endeudamiento) del afio

2015. Teniendo en cuenta que las detracciones se incrementan, de acuerdo

al cuadro N° 1 (pag. 91).

TABLA N° 23: RESUMEN DE LA RELACION ENTRE LIQUIDEZ VS.

SOLVENCIA, ANO 2015

:
Marzo 2.56
Junio - 2.58
Septiembre 1.91
Diciembre 1.99 65%

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracion propia

GRAFICO N° 11: RESUMEN DE LA RELACION ENTRE LIQUIDEZ VS.

SOLVENCIA, ARO 2015
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Diciembre

Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

En la grafica N° 11 se observa que ante la disminucién de la liquidez con

una razon de 2.56 al mes de marzo el ratio de solvencia es de 54%. Al mes

de diciembre, disminuye a 1.99 la razén de liquidez y el ratio de solvencia

se incrementa al 65% de capital ajeno, asimismo las detracciones se

incrementaron para dicho rango de tiempo de acuerdo a la informacion en

el cuadro N° 1 (pag.91)
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Monto de los depobsitos de detracciones realizados por la empresa Viva

GyM S.A. de manera mensual correspondiente al ejercicio 2015.

CUADRO N° 3: MONTO DE DETRACCIONES MENSUALES DEL
PERIODO 2015 (en miles de soles)

Enero 1,283.31

Febrero 1,547.93

Marzo _ 1,845.46

Abril 1,217.45

Mayo 1,798.46

Junio 2,190.61

Julio 2,246.77

Agosto 2,148.77

Septiembre 2,567.53

Octubre 2,481.59

Noviembre 2,499.15

Diciembre 2,299.15
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A

Elaboracién propia

En el cuadro N° 3 se observa el incremento de los depbsitos realizados en
la cuenta corriente de! Banco de la Nacién por las detracciones aplicadas a
las ventas gravadas con el Impuesto General a las Ventas de manera
mensual, la cual refleja que los fondos generados se incrementaron de
manera constante durante todo el ejercicio 2015, contando al inicio del
ejercicio con S/ 1,283.31 en miles de soles, y en el Ultimo mes conté con
dinero equivatente a S/ 2,299.15 expresados en miles de soles.
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TABLA N° 24: RAZON DE LIQUIDEZ VERSUS PRUEBA ACIDA Y
PRUEBA DEFENSIVA DEL PERIODO 2015

B [ﬂ@ UiquidezJl| Prueba |
e C O ricnte! Acidalil _
Enero 2.77 070 0.16
Febrero 2.80 0.71 0.20
Marzo 2.56 . 0.61 0.17
Abril 2.55 0.68 0.19
Mayo 2.51 0.70 0.20
Junio 2.58 0.76 0.23
Julio 244 0.71 0.22
Agosto 2.02 0.48 0.17
Septiembre 1.91 0.44 0.15 .
Octubre 1.87 0.41 0.15
Noviembre 1.96 0.46 0.15
Diciembre 1.99 0.49 0.12
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM SA
Elaboracion propia

GRAFICO N° 12 COMPARACION DE LA LIQUIDEZ VERSUS PRUEBA
ACIDA Y PRUEBA DEFENSIVA DEL PERIODO 2015
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Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

De acuerdo a los indicadores obtenidos por la aplicacion del indice de
quuid'e'z general de forma mensual, se observé una disminucién continua
durante el ejercicio 2015, asimismo este comportamiento es directamente
propbrcional al' ratio de prueba acida y pruebé defensiva, ello se refleja en
la tabla N° 24, | |
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Capital de trabajo de la empresa Viva GyM S.A. de manera mensual
correspondiente al ejercicio 2015.

TABLA N° 25: CAPITAL DE TRABAJO MENSUAL DEL PERIODO 2015
(en miles de soles)

Enero 4%08
Febrero 467,274
Marzo 437,148
Abril 458,444
Mayo 466,366
Junio 492,063
Julio 479,041
Agosto 493,448
Septiembre 484 648
Octubre 471,139
Noviembre 496,904
Diciembre 546,641
Fuente: EE.FF. de la empresa Viva GyM S.A
Elaboracién propia

En la tabla N° 25 se observa que en enero del periodo 2015 la liquidez
equivali6 a S/ 462,408 en miles de soles y present6 incrementos mensuales
durante el ejercicio en mencion hasta llegar a S/ 546,641 en miles de soles
al cierre del ejercicio , lo cual podria entenderse como una buena capacidad
para cubrir sus obligaciones, pero este incremento netamente se refleja en
el financiamiento para aumentar jas existencias, pues en cuanto se
descarta este rubro, la liquidez declina, ello se observd de la aplicacion del
indice de prueba acida.
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