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RESUMEN

El objetivo principal de esta investigacion es determinar si la deficiente
gestion patrimonial de bienes inmuebles de las municipalidades de Lima
origina que se consignen saldos y rubros incorrectos en los estados

financieros.

La Investigacion tiene especial realce, ya que su desarrollo permitira
analizar, describir e identificar la importancia de la gestion patrimonial, de
bienes inmuebles en las instituciones publicas como es presentada en los
estados financieros periodo a periodo para la Cuenta General de la
Republica a la Direccion General Nacional de Contabilidad- Ministerio de
Economia y Finanzas, la misma que debe ser auditada por la Contraloria
General de la Republica Organismo Superior de Control que reporta
mediante informes de auditorias anuales como medida de transparencia de

gestién y tenemos como objetivos:

 Analizar el deficiente desempefio en la gestion de la cuenta edificios y
estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, que originan
un incorrecto registro en los saldos y rubros del activo no corriente.

» Determinar porque la deficiente supervisién en el rubro Propiedad
Planta y Equipo de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina
una omisién en la depreciacion a las obras en curso.

» Determinar por qué la evaluacion fisica deficiente a los terrenos de las
Municipalidades Provinciales de Lima, ocasiona una incorrecta

valorizacién de inventario.

Los resultados demuestran que hay una relacion de causa — efecto entre

las variables estudiadas.

Palabras claves: Activo, bienes muebles, Propiedad Planta y Equipo,

Depreciacion.



RESUMO

O principal objetivo desta investigacdo € determinar se a ma gestdo
patrimonial de bens imdéveis das municipalidades de Lima leva a que se

registem saldos e rubros incorretos nas demonstragdes financeiras.

A Pesquisa tem um aprimoramento especial, uma vez que seu
desenvolvimento permitira analisar, descrever e identificar a importancia da
gestdo do patrimbnio, do imoOvel nas instituicbes publicas, conforme
apresentado nas demonstracfes financeiras periodo por periodo para a
Conta Geral da Republica a Direcdo Geral da Ciéncia Nacional da
Contabilidade- Ministério da Economia e Finangas, 0 mesmo que deve ser
auditado pela Procuradoria-Geral da Republica como medida de

transparéncia gerencial e temos como objetivos:

* Analisar o fraco desempenho na gestao dos prédios e estruturas das
contas dos Municipios Provinciais de Lima, que causam um registro
incorreto nos saldos e itens do ativo n&o circulante.

* Determinar por que a ma fiscalizagdo no campo de Bens e
Equipamentos Vegetais dos Municipios Provinciais de Lima, causa
omissao na depreciacdo das obras atuais.

» Determinar por que a ma avaliagdo fisica das terras dos Municipios

Provinciais de Lima resulta em avaliacao incorreta do inventario.

Os resultados mostram que ha uma relacdo de causa e efeito entre as

variaveis estudadas.

Palavras-chave: Bens ativos, moveis, bens de plantas e equipamentos,

depreciacéo.
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INTRODUCCION

En el Estado Peruano, la Gestion Patrimonial de Bienes Inmuebles y los
Estados Financieros en las Municipalidades Provinciales de Lima, son
instrumentos de informacion que da la seguridad razonable a que los
procesos, actividades y tareas que realicen, estén orientados al
cumplimiento de los objetivos de la entidad. Para fortalecer dicho mandato,
la Contraloria General de la Republica el Ministerio de Economia y
Finanzas, emiten normativas generales para las entidades publicas como

son los municipios
Nuestra investigacion tiene como objetivos:

» Analizar el deficiente desempefio en la gestion de la cuenta Edificios
y Estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, que
originan un incorrecto registro en los saldos y rubros del Activo No
Corriente.

« Determinar porque la deficiente supervision en el rubro Propiedad
Planta y Equipo de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina
una omisién en la depreciacion a las obras en curso.

« Determinar por qué la evaluacion fisica deficiente a los Terrenos de
las Municipalidades Provinciales de Lima ocasiona una incorrecta

valorizacién de inventario

Tenemos como poblacién las municipalidades provinciales de lima se tiene
como muestra cinco periodos seguidos 2014 al 2018 de los estados

financieros

El tipo de investigacion es Cuantitativo No Experimental de Corte
Longitudinal, las técnicas a utilizar fueron procedimientos estadisticos con

base de datos en Excel.

Al finalizar el trabajo de investigacion se concluye que la Deficiente Gestion

Patrimonial de Bienes Inmuebles de las Municipalidades Provinciales de

11



Lima, origina que se consignen saldos y rubros incorrectos en los Estados

Financieros.

La investigacion consta de seis capitulos, las conclusiones,

recomendaciones, referencias bibliograficas y los anexos:

En el primer Capitulo |, planteamiento del problema, descripcién de la
realidad problematica, formulacion del problema, problema general,
problemas especificos, objetivos, objetivo general, objetivos especificos,

limitantes de la investigacion, tedrica, temporal y espacial.

El capitulo 1l: contiene el marco tedrico de la investigacion a la gestion
patrimonial de bienes inmuebles especificamente se refiere a los
antecedentes relacionados con la investigacion del periodo contable 2014
al 2018, de los bienes inmuebles en la gestion patrimonial, antecedentes,
tesis nacional, tesis internacional, , marco tedrico, variable independiente:
Gestion Patrimonial: definicion de Gestion patrimonial, objetivos, variable
Estados Financieros, elementos, clases, activo, activo no corriente,

depreciacion, términos basicos

El capitulo IlI: contiene las variables de la investigacion puesta en practica
a la gestion patrimonial de bienes inmuebles y los estados financieros en la
entidad analizada, asi como, la hipétesis general y especifica mediante

muestras recopiladas.

El capitulo IV: en esta parte la investigacion el tipo y nivel de investigacion,
el método aplicado y disefio de la investigacion basada en una poblacion y
muestra determinada por técnicas e instrumentos de recoleccién de datos

para asi concluir con un plan de andlisis estadisticos de datos.

El capitulo V: resultados, aqui se muestra la parte estadistica de acuerdo

al instrumento utilizado.

El capitulo VI: discusién de resultados, es la parte en la cual se observa los

resultados y como aporta en nuestra investigacion.
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I: PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion de la realidad problematica.

En el mundo las entidades estatales, deben ser agiles y efectivas en
el proceso de la gestion patrimonial de bienes inmuebles desde el
control, administracion de los recursos publicos hasta los Estados

Financieros presentados a la Cuenta General de la Republica.

Se ha visto la necesidad de investigar sobre la deficiente gestion
patrimonial de bienes inmuebles que se presentan en los Estados
Financieros de las Municipalidades hecho que se considera negativo

para el pais. (Arias, (2016), pf. 2)

Arambula, (2015) nos comenta de la gestion y conduccién del sistema
Para conducir y gestionar el SADP de Chile que se debe tener en
cuenta en: (a) Participar en el disefio de las politicas de
administracion de personal del sector publico y colaborar con los
servicios publicos en la aplicacion descentralizada de las mismas,
en el marco del proceso de modernizacion del Estado; (b)
Promover reformas y medidas tendientes al mejoramiento de la
gestion del personal del sector publico; (c) Prestar asesoria en
materias de personal a las autoridades de gobierno, asi como
también a los subsecretarios y jefes de los servicios no incluidos
en el Sistema de Alta Direccion Publica en materias de personal
de alto nivel; (d) Realizar las acciones necesarias para asegurar el
eficiente y eficaz funcionamiento del Sistema de Alta Direccion
Pulblica. (pp. 41-43)

Se entiende que los Estados Financieros son informes importantes de
una entidad que se deben caracterizar por: (1) Su utilidad, en lo
referente a los estados se adecua a la necesidad de los usuarios, que
son: los trabajadores, accionistas, acreedores, proveedores

inversionistas, la sociedad en general y el gobierno. (2) La

13



Confiabilidad debe demostrar con exactitud los datos financieros y lo
gue sucede en la entidad.

Los directivos y gerentes de las entidades necesitan informacion
financiera para la toma de decisiones correspondientes sobre
operaciones futuras. La contabilidad elabora informacion que es de
caracter general sobre la entidad, toda informacién es presentada en
los diversos estados financieros: balance general, estado de
resultados, estado de cambios del patrimonio neto, estado de flujos de
efectivo, y material explicativo. Los estados financieros o estados
contables son registros de las actividades financieras de la entidad.
Son informes que muestran la utilizacion que ha dado una entidad a
los fondos econdmicos aportados por los acreedores y accionistas
para un ejercicio y mostrando un resultado de cudl seria su situacion

financiera actual.

Las entidades deben de mostrar los estados financieros teniendo en
cuenta los principios de contabilidad aprobados internacionalmente
para uniformar criterios de la informacion presentada, dichos estados
son auditados por dependencias gubernamentales, para validar la

exactitud. Los cuatro estados financieros basicos son:
Estado de situacioén financiera.
Muestra activos, pasivos y el patrimonio de la entidad.

Estado de resultados. Es el documento donde se retne informacion
detallada y consecutiva de la forma cémo se obtuvo la utilidad del
ejercicio contable y muestra el resultado de las operaciones de la
empresa, es decir, la utilidad o pérdida en un periodo determinado.
Esta compuesto por las cuentas nominales y las cuentas de ingresos,
gastos y costos. Los valores reflejados deben corresponder a los

valores registrados en el liboro mayor y sus auxiliares.
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Estado de flujos de efectivo. Incorpora los movimientos de efectivo, en
cruce con las ventas y gastos que no siempre son pagados y cobradas
instantaneamente. Representa el flujo de caja de la empresa y esta
relacionado con los flujos calculados para la valoracion de inversiones.
Es muestra de la solvencia financiera de la empresa y de su capacidad
de pago. Para la elaboracién del mismo se parte del beneficio neto y
se ajustan las dimensiones en funcion de las ventas por cobrar y

gastos no pagados.
Estado de cambios en el patrimonio.

Es el estado financiero que muestra en forma detallada los aportes de
los socios y la distribucion de las utilidades obtenidas en un periodo,
ademas de la aplicacion de las ganancias retenidas en periodos
anteriores. También muestra la diferencia entre el capital contable
(patrimonio) y el capital social (aportes de los socios), determinando
la diferencia entre el activo y el pasivo totales, incluyendo en el pasivo

los aportes de los socios.
Segun Macedo (2016), los Estados Financieros

Es el conjunto de resumenes que incluyen recibos, cifras y
clasificaciones en los que se reflejan la historia de los negocios
desde que se inicia negocio hasta el dltimo dia de funcionamiento.
Es decir, los estados financieros muestran la posicién financiera y
los resultados de operaciones. Segun la Norma Internacional de
Contabilidad 1, aprobado por Consejo Normativo de Contabilidad,
Resolucién N° 051-2012- EF/30 (14.11.2012) vigente a nivel
nacional desde el 15.11.2012, los nuevos Estados Financieros
estan conformados segun el detalle siguiente: A. Estado de
Situacién Financiera. B. Estado de Resultado Integral. C. Estado
de cambio en el patrimonio neto. D. Estado de Flujo de Efectivo.
(pp. 27-28).
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Segun, Calderdén (2004) los estados financieros definen lo siguiente:
“Los estados financieros son cuadros sistematicos que presentan en
forma razonable, diversos aspectos de la situacion financiera de la
gestion de una empresa, de acuerdo con principios de contabilidad

generalmente aceptados” (p. 01).

Sin embargo, Rimarachin & Quispe (2019) plantea que “el informe final
al terminar el periodo contable debe presentarse a la administracion
de la empresa. Los Estados financieros son el objetivo terminal de los

registros contables” (p. 48).

Por otra parte, Arias (2016), informa que los estados financieros "Son
un conjunto de resumenes que incluyen recibos, cifras y
clasificaciones en los que se reflejan la historia de los negocios desde

que se inicié hasta el ultimo dia de funcionamiento”. (p. 22)

En las Municipalidades Provinciales de Lima se encuentran la
Municipalidad de Barranca, Cajatambo, Canta, Cafete, Huaral,
Huarochiri, Huaura, Oyén y Yauyos: es por eso se debe tener en
cuenta que por la deficiente gestion patrimonial de bienes inmuebles
de las Municipalidades Provinciales de Lima se origina que se

consignen saldos y rubros incorrectos en los estados financieros.

Cuando las entidades publicas, respecto a los bienes patrimoniales de
infraestructura no realizan la toma de inventario fisico de bienes, ni
tiene evidencia de papeles de trabajo en relacién a estos procesos
administrativos, por ende, tampoco ha evidenciado los informes
relativo a la toma de inventario fisico de bienes patrimoniales que sirve
como soporte del saldo reflejado en los estados financieros al cierre
de cada ejercicio. Este es un instrumento importante, que debe ayudar
al cumplimiento de metas de los planes operativos de la comuna, y
aporta herramientas para la implementacién de una administracion
estratégica, evaluacion del desempeiio, sistema de informacion y

autoevaluacion lo que generara los planes estratégicos de la entidad.
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Y se complementan con inducir una elevacion progresiva y sostenible
de la eficiencia y eficacia del aspecto estratégico, financiero y

operacional de la entidad.
1.2. Formulacion del problema
1.2.1. Problema general.

¢En qué condiciones la deficiente gestion patrimonial de bienes
inmuebles de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se

consignen saldos y rubros incorrectos en los estados financieros?
1.2.2. Problemas Especificos.

+ ¢ Por qué el deficiente desempefio en la gestion de la cuenta Edificios
y Estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que
se consignen saldos y rubros incorrectos en el activo no corriente?

* ¢ Por qué la deficiente supervision del rubro Propiedad Planta y Equipo
de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omisioén en
la depreciacion de las obras en curso?

» ;Porque la evaluacion fisica deficiente a los terrenos de las
Municipalidades Provinciales de Lima, ocasiona una incorrecta

valorizacion?
1.3. Objetivos de la investigacion
1.3.1. Objetivo general.

Analizar las condiciones de la deficiente gestién patrimonial de bienes
inmuebles de las Municipalidades Provinciales de Lima, que originan
gue se consignen saldos y rubros incorrectos en los Estados

Financieros.
1.3.2. Objetivos Especificos.

* Analizar el deficiente desempefio en la gestion de Edificios y
Estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, que originan

un incorrecto registro en los saldos y rubros del Activo no Corriente.
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* Analizar porque la deficiente supervision de Propiedad Planta y
Equipo de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina una
omision en la depreciacion de las obras en curso.

» Determinar por qué la evaluacion fisica deficiente a los terrenos de las
Municipalidades Provinciales de Lima ocasiona una incorrecta

valorizacion de inventario.
1.4. Limitantes de la investigacion
1.4.1. Limitantes de la investigacion Temporal.

La presente investigacion no tiene limitante temporal debido a que el
informe final abarcara la gestion patrimonial de los bienes inmuebles
en las Municipalidades Provinciales de Lima y los estados financieros,

correspondientes a los periodos 2014 al 2018.
1.4.2. Limitantes de investigacion Espacial.

La presente investigacion no tiene limitante espacial debido a que esta

se realizara en la Municipalidad Provincial de Huaral.
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II: MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la investigacion.
2.1.1. Antecedentes internacionales.
Segun Pinochet (2015), la gestion patrimonial:

Se puede visibilizarse junto con extenderse a nuevos sectores
sociales, ellas conllevan a nuevas implicancias en lo econémico,
social y educativo, ya que se las trata de distinto modo y se
comprometen metodologias que permitan exportarla, difundirla y
hacerla circular a nivel local, regional y nacional. Se pretende
desarrollarla en mercados internacionales, de ahi que el Estado se
preocupe de ambas. En tanto, un nuevo sector de la industria
creativa, la educacion cultural y patrimonial pretenden formar a
nuevas audiencias, con el objetivo de ampliar la apropiacién que la
ciudadania debe realizar de ellas. La gestion patrimonial (fines de
los '90), aparece una tendencia tedrica y practicas de gestion de
éste, implica nuevas formas de trabajar, por los factores que
rodean el fen6meno, anteriormente sefialados. Si la cultura es un
campo de poder Bourdieu (1988), en el cual los capitales
simbdlicos son disputados por las clases sociales altas, que
poseen el capital econémico, por la apropiacién de ellos, mientras
gue las clases socioculturales medias y bajas, no tendran ni el
acceso y menos la apropiaciéon, segun este autor. A partir de la
fuente de informacion que sefiala el autor, la gestion patrimonial
aparecio como una novedad en la practica que implica cambios en

las formas de trabajar, por distintos factores que lo rodean. (p. 42)

Los profesionales Aguirre, Cafion, Andres & Rodriguez (2018), en su

investigacion concluyen que:

Los estados financieros constituyen la estructura de la situacion

financiera y del rendimiento financiero de la entidad. El objetivo de
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los estados financieros es suministrar informacion acerca de la
situacioén financiera de la empresa, y el rendimiento financiero y de
los flujos de efectivo de la entidad, que sea util a la hora de tomar
sus decisiones econdmicas. Para cumplir este objetivo, los estados
financieros suministraran informacion con base a los siguientes
estados: Activos, Pasivos, Patrimonio, ingresos y egreso, o el
estado de pérdidas y ganancias; esta también el cambio de
patrimonio neto y el flujo de efectivo. Esta informacion, junto a las
notas de los estados financieros, ayudara a la alta gerencia a
predecir los flujos de efectivo futuros, en particular, la distribucion
temporal y el grado de certidumbre de estos. Los estados
financieros incluiran los siguientes componentes como son el
balance general, el estado de resultados, el estado de cambios en
el Patrimonio que muestra los cambios habidos en el patrimonio;
estado de flujos de efectivo y las notas a los estados financieros,
en las que se incluird un resumen de las politicas contables mas
significativas y otras notas explicativas. En este parrafo el
investigador nos muestra que los estados financieros integran en
informacion adecuada cumpliendo sus objetivos de informar a la

entidad del rendimiento de las actividades. (pp. 7-8).
2.1.2. Antecedentes Nacionales.
Layme (2015) en su trabajo de investigacion denota que:

Toda iniciativa de la entidad para que tenga éxito, requiere que el
control forme parte inherente del ciclo de gestién y de su mejora
continua, para el fortalecimiento se debe promover la adopcion de
medidas que redundan en el logro de sus objetivos, favoreciendo
asi al logro de las actividades institucionales y mejorar el
rendimiento y contribuir fuertemente en obtener una gestion éptima

en todos los procesos y actividades donde se implemente.
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El presente trabajo de investigacidon concluye que debe existir
adecuados canales para el personal, conociendo sus
responsabilidades sobre sus actividades. Por ello, para tener una
mejora continua debemos consolidar y actualizar las normas
adecuadas a las entidades y cumplir con las metas trazadas. (p.
19).

Zanabria (2015) sefiala que:

La Gestion Patrimonial es el conjunto de acciones mediante los
cuales las entidades tienden al logro de sus fines, objetivos, para
alcanzar metas, que estan enmarcados en las politicas
gubernamentales. Del presente trabajo de investigacion se
concluye, que las entidades cumplen sus objetivos mediante una

buena gestion. (p. 31)

Este autor visualiza las actividades que debe tener en cuenta toda

institucion para cumplir sus objetivos propuestos para una gestion.

Hernandez (2007) indicé que la Gestion es: “(a) El conjunto de tramites
que se llevan a cabo para resolver un asunto, (b) Direccion,
administracion de una empresa, negocio, para conseguir determinado

fines”.

Del presente trabajo de investigacién se concluye, que la gestién de

las entidades debe ser éptima para el logro de sus objetivos.
Segun Coyla (2015)

Los estados financieros son documentos de informacion
preparados de acuerdo a reglas uniformes y debidamente
determinados, constituyen un elemento basico para el analisis de
la situacion financiera, economica y legal de una organizacion. Los
estados financieros de una empresa o institucion se constituyen en
resumen de informacién, expresada en términos financieros,

relativa a las actividades operativas, directas o indirectas llevadas
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a cabo durante un periodo determinado. Los estados econdmicos
financieros son los instrumentos conceptuales que expresan el fin
conseguido por la contabilidad y que permiten analizar e interpretar
la situacion de la empresa desde el punto de vista financiero,
patrimonial y econémico como medio mas eficaz para descubrir
sus diferentes tendencias y prever su posterior desarrollo. Son
informes contables estandarizados que ponen en evidencia la
situacion financiera y contable de la empresa, ya sea en un periodo

determinado o en un momento especifico del tiempo.

El presente trabajo de investigacion concluye los estados financieros
son documentos muy importantes como son informes econémicos de

la situacion financiera. (p. 16).
2.2. Bases Teoricas
2.2.1. Teorias Normas Principios y Leyes

e La Ley General del Sistema Nacional de Contabilidad -Ley N° 28708.
(2006)

Articulo 1°.- Objeto de la Ley

Establecer el marco legal para dictar y aprobar normas y
procedimientos que permitan armonizar la informacion contable de
las entidades del sector publico y del sector privado, asi como, para
elaborar las cuentas nacionales, la Cuenta General de la
Republica, las cuentas fiscales y efectuar el planeamiento que

corresponda.

Sector Publico: Contiene informacion integrada y consolidada del
sector publico, de acuerdo al detalle siguiente: (c) Informacion
financiera: - Balance general; - Estado de gestion; - Estado de
cambios en el patrimonio neto; - Estado de flujos de efectivo; -
Notas a los estados financieros; y, - Analisis de estructura y

evolucion de los estados e indicadores financieros”.
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e Reglamento de la Ley N° 29151: Ley General del Sistema Nacional de
Bienes Estatales Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA (2008).

Articulo 1°.- Objeto de la Ley

La presente Ley establece las normas que regulan el ambito,
organizacion, atribuciones y funcionamiento del Sistema Nacional
de Bienes Estatales, en el marco del proceso de modernizacion de
la gestion del Estado y en apoyo y fortalecimiento al proceso de
descentralizacion. (p. 36839)

Articulo 2.- De los términos

c) Bienes de alcance nacional. - Constituyen bienes de alcance

nacional los siguientes:

c.1) Los bienes muebles e inmuebles del Estado no registrados
como activos de los Gobiernos Regionales ni de los Gobiernos
Locales, que fueran transferidos por los Consejos Transitorios de
Administracion Regional en el marco del proceso de
descentralizacion pendientes de saneamiento. (p. 36839)

¢ Norma Internacional de Contabilidad N° 16, Propiedad Planta y equipo
(MEF, (2010)

Objetivo:

El objetivo de esta norma es prescribir el tratamiento contable de
propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de los
estados financieros puedan conocer la informacion acerca de la
inversion que la entidad tiene en sus propiedades, planta y equipo,
asi como los cambios que se hayan producido en dicha inversién.
Los principales problemas que presenta el reconocimiento
contable de propiedades, planta y equipo son la contabilizacion de
los activos, la determinacion de su importe en libros y los cargos
por depreciacion y pérdidas por deterioro que deben reconocerse

con relacion a los mismos. (p. 01)
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Directiva N° 002-2018-EF/51.01 Resolucion Directoral N° 008-
EF/51.01 Lineamientos para la elaboraciébn y presentacion de
informacién financiera y presupuestaria para el cierre del ejercicio

fiscal de las entidades publicas y otras formas organizativas (2018)

Tiene por objeto establecer los lineamientos para la elaboracion y
presentacion de informacion financiera y presupuestaria para el
cierre del ejercicio fiscal de las entidades publicas y otras formas
organizativas no financieras que administren recursos publicos,
gue permitan la elaboracién de la Cuenta General de la Republica

y las estadisticas de las finanzas publicas. (p. 31)

Sistema de Control Interno segun Ley N° 28716 Ley de Control Interno
de las Entidades del Estado (2006)

Articulo 3.- Sistema de Control Interno

Se denomina Sistema de Control Interno al conjunto de acciones,
actividades, planes, politicas, normas, registros, organizacion,
procedimientos y métodos, incluyendo la actitud de las autoridades
y el personal, organizados e instituidos en cada entidad del Estado,
para la consecucion de los objetivos indicados en el articulo 4 de
la presente ley. (p. 02)

NICSP - 17. Propiedad Planta y Equipo:

Objetivo:

El objetivo de esta norma es prescribir el tratamiento contable de
propiedades, planta y equipo, de forma que los usuarios de los
estados financieros puedan conocer la informacion acerca de la
inversion que la entidad tiene en sus propiedades, planta y equipo,
asi como los cambios que se hayan producido en dicha inversion.
Los principales problemas que presenta la contabilidad de
propiedades, planta y equipo son (a) el reconocimiento de los

activos, (b) la determinacién de su importe en libros y (c) los cargos
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por depreciacion y pérdidas por deterioro de valor que deben
reconocerse con relacién a los mismos. (IASB, (2018), p. 625)

En lo que respecta al saneamiento de bienes del Estado, existen en
nuestro marco juridico leyes especiales que reglamentan dicho

procedimiento, tales como:
e LeyN° 26512

Articulo 1.- “Declaran de necesidad y utilidad publica el saneamiento
legal de los inmuebles de propiedad de los Sectores Educacion y
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion”. (SBN,
(1995), p. 01)

e Decreto Supremo N° 130-2001 —EF
Articulo 1.-

Las entidades publicas mencionadas en el siguiente articulo
deberan, por su propia cuenta, efectuar el saneamiento técnico,
legal y contable de los inmuebles de propiedad estatal a cargo de
la Superintendencia de Bienes Nacionales (SBN), cuyas
caracteristicas se describen en el Articulo 3 del presente Decreto
Supremo. (SBN, (2001), p. 01)

e Directiva N° 005-2016-EF/51.01 “Metodologia para el reconocimiento,
medicidn, registro y presentacion de los elementos de propiedades,

planta y equipo de las entidades gubernamentales” (2018)

Tiene como objeto establecer los procedimientos para el
reconocimiento, medicion, registro y presentacion de la
informacion de los elementos de Propiedades, Planta y Equipo (en
adelante PPE), que permitan a los usuarios conocer la inversion
realizada por la entidad, asi como los cambios producidos en dicha

inversion.
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Propiedades, Planta y Equipo: elementos tangibles que posee una
entidad para su uso en la produccién o suministro de bienes y
servicios, para arrendarlos a terceros, o0 para propositos
administrativos; y se espera que sean utilizados durante mas de

un periodo contable (un afo).

Estimacion de la vida til: para estimar la vida util de un elemento
de P.P.E se considerara el propdsito para el que se use, el nivel de
uso, la naturaleza, el mantenimiento y las condiciones climaticas,
con excepcidn de los edificios, cuya vida util esta determinada por
la Directiva N° 002-2014- EF/51.01.

Las fuentes de informacion para estimar la vida utl son:
pronunciamientos de la oficina de Control Patrimonial,
estimaciones de los técnicos pertinentes de la entidad o en su caso
fuentes externas a ella (fabricante, perito tasador, etc.), asi como
informacion de fuente confiable, debidamente sustentada en
estudios o investigaciones de entidades publicas o privadas

pertinentes.
2.3. Conceptual
2.3.1. Gestion Patrimonial
Ferrer (2015), sefiala que:

La gestion patrimonial tiene como objetivo normar e implementar
procedimientos técnicos previstos en el Sistema Nacional de
Bienes Estatales, oficializados por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales para su aplicacion en actos de adquisicion,
administracion, disposicion, registro, supervision, inscripcion,
saneamiento, alta, baja, venta y otros conceptos que determine el

control de bienes patrimoniales de propiedad del estado.

Gomez (2016) explica que “La gestion patrimonial, es como el ciclo de

vida de un activo patrimonial, desde la entrada del mismo a la entidad,
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hasta la salida del activo y las posteriores consecuencias que puedan
producirse o derivarse de una gestion”.

A la hora de abordar la gestiéon patrimonial, se antoja fundamental
definir los stakeholders que deben de participar en la gestion del ciclo
de vida de los activos. Ademas, hay que sumar una serie de areas que
apoyan a la gestion y que se antojan fundamentales para que la propia
gestion del activo se eficaz. Si hacemos un brevisimo resumen de
fases de un activo patrimonial, se deduce rapidamente tres etapas

fundamentales.
i.La fase inicial, que engloba la adquisicion de un activo.

En esta fase deben de tomarse decisiones que afectan al ciclo de
vida. Existen diversos factores que pueden influir a la hora de la
tomar decisiones sobre el mismo: situacion juridica del activo (puede
ser incluido en cartera como recobro de deuda, inquilinos, ocupacién
ilegal,) situacion urbanistica del activo (que puede influir para la
adquisicidn o posterior gestion), estrategia de adquisicion, para decir
posturas de subasta y las cesiones en remate a terceros que puedan
considerarse en funcion de cada activo, situacion técnica del activo,
para estudiar si es necesario la realizacion de adecuaciones para su

explotacion comercial.

i.La fase de gestion, que permite la actuacion definida sobre el activo.

Un bien patrimonial puede dedicarse a la explotacién del mismo, via
alquiler o cesion comercial. Al intercambio con organismos por zonas
de interés patrimonial o con ayudas para la financiacion de
actuaciones sobre bienes de interés de la organizacion. Hay que
considerar que la gestion integral de un activo incorpora actividades
de gestiébn y administracion del mismo (facturacion, gestion de
alquileres,), de contabilidad e intervencién de la economia generada

en la gestion, servicios de mantenimiento de los activos.
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iii.La fase de salida, que puede ser invocada desde la adquisicion:

Por la decision de la venta del activo, por un cambio de estrategia
del activo que invogue a la salida del mismo tras un tiempo de
explotacion. Hay que considerar que hay aspectos a tratar en la
salida de un activo, como la gestion administrativa del mismo
(documentacion especifica, reconocimiento de deuda), vision fiscal

y contable de la operacion.
Cruz (2015), expresa lo siguiente:

Se denomina gestién al correcto manejo de los recursos de los que
dispone una determinada organizacion, como por ejemplo
empresas, organismos publicos, organismos no gubernamentales,
etc. El término gestion puede abarcar una larga lista de
actividades, pero siempre se enfoca en la utilizacion eficiente de
estos recursos, en la medida en que debe maximizarse sus
rendimientos. Hay quienes consideran que la gestion es un

proceso en el cual pueden ser reconocidos ciertas etapas. (p. 10)

i.Planificacién, es en esta etapa donde se fijaran los objetivos a corto
y largo plazo y el modo en que seran alcanzados. Es a partir de

esta organizacion donde se determinaran el resto de las etapas.

ii.Organizacion, en este momento los gestores determinan
detalladamente el procedimiento para alcanzar los objetivos
formulados anteriormente. Para ello son creadas la disposicién de
las relaciones de trabajo y quien las liderara. Dicho de otra manera,

se crea la estructura que organizara a la institucion.

iii.Liderar, en este caso se intenta que el personal posea una
direccién y motivacion, de tal manera que resulte posible alcanzar

los objetivos.

iv.Control, en este caso el o los gestores examinan si la planificaciéon

es respetada y los objetivos son cumplidos. Para ello deben ser
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capaces de realizar ciertas correcciones y direcciones si las

normas no son acatadas.
e Tipos de Gestion
Ucha (2017), Indica que existen que hay diversos tipos de gestion:

Gestion publica.

Es aquella que se encuentra orientada hacia la eficaz
administracién de los recursos del estado, con el objeto de
satisfacer las necesidades de la poblacion y promover el desarrollo
del pais. Cabe destacar que esta gestion la ejercen todos y cada

uno de los entes que conforman el poder ejecutivo de una nacién.

Gestion empresarial.

Es aquella que busca mejorar el rendimiento y competitividad de
una empresa 0 nhegocio. La gestion empresarial es primordial
dentro de la dindmica de una economia de mercado, ya que las
empresas tienen la oportunidad de analizar los distintos escenarios
dentro de la economia que respalden una 6ptima rentabilidad, que

se ve reflejada en la generacién de bienes y servicios.

Gestidon del conocimiento.

Es aquella realizada dentro de una organizacion y que consiste en
facilitar la transmision de habilidades o informacion a sus

trabajadores de una forma ordenada y eficiente.

Gestién social.

Son aquellas que utiliza una serie de mecanismos que fomenten la
inclusion social y el nexo afectivo de la comunidad en los proyectos
sociales. Se trata de proyectos que se realizan en una comunidad
especifica y que se fundamenta en el aprendizaje colectivo y
continuo para la estructuracion y ejecucion de proyectos que

tomen en cuenta las necesidades y problemas sociales.
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Gestidon ambiental.

Es aquella donde se emplean una serie de medios que se
encuentran enfocados en solucionar, disminuir o prevenir todos los
problemas de tipo ambiental, con la finalidad de lograr un
desarrollo sostenible. Es decir que esta gestion implica cualquier
actividad o politica, que busque manejar de una manera global el

medio ambiente.

Gestion educativa.

Se encuentra orientada hacia la consolidacion de los proyectos
educativos de las instituciones, que busca conservar la autonomia
institucional, enmarcada dentro de las politicas publicas y que
engrandece los procesos pedagodgicos, con la finalidad de dar
respuesta a las necesidades educativas ya sean nacionales,

regionales o locales.
Gomez (2016) menciona que:

La gestidon patrimonial, resumida es como el proceso de vida de un
activo patrimonial, desde la entrada del mismo en la entidad, hasta
la salida del activo y las posteriores consecuencias que puedan
producirse o derivarse de una gestion. A la hora de abordar la
gestion patrimonial, se antoja fundamental definir los stakeholders
gue deben de participar en la gestiéon del ciclo de vida de los
activos. Ademas, hay que sumar una serie de areas que apoyan a
la gestion y que se antojan fundamentales para que la propia
gestion del activo se eficaz. Si hacemos un brevisimo resumen de
fases de un activo patrimonial, se deduce rapidamente tres etapas

fundamentales:

a. Lafase inicial.
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Que engloba la adquisicion de un activo. En esta fase deben de
tomarse decisiones que afectan al ciclo de vida. Existen diversos
factores que pueden influir a la hora de la tomar decisiones sobre
el mismo: (a) Situacion juridica del activo (puede ser incluido en
cartera como recobro de deuda, inquilinos, ocupacion ilegal,). (b)
Situacion urbanistica del activo (Que puede influir para la
adquisicidon o posterior gestion). (c) Estrategia de adquisicion, para
decir posturas de subasta y las cesiones en remate a terceros que
puedan considerarse en funcién de cada activo. (d) Situacion
técnica del activo, para estudiar si es necesario la realizacién de

adecuaciones para su explotacion comercial.
b. Lafase de gestion.

Que permite la actuacién definida sobre el activo. Un bien
patrimonial puede dedicarse a la explotacién del mismo, via
alquiler o cesion comercial. Al intercambio con organismos por
zonas de interés patrimonial o con ayudas para la financiacion de
actuaciones sobre bienes de interés de la organizacién. Hay que
considerar que la gestion integral de un activo incorpora
actividades de gestion y administracion del mismo (facturacion,
gestion de alquileres), de contabilidad e intervencion de la
economia generada en la gestion, servicios de mantenimiento de

los activos.
c. Lafase de salida.

Que puede ser invocada desde la adquisicién: Por la decision de
la venta del activo, por un cambio de estrategia del activo que
invoque a la salida del mismo tras un tiempo de explotacion. Hay
gue considerar que hay aspectos a tratar en la salida de un activo,
como la gestibn administrativa del mismo (documentacion
especifica, reconocimiento de deuda), vision fiscal y contable de la
operacion.
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Para Del Toro, Fonteboa & Armada (2005)

Los indicadores de desempefio son la méxima direccién y los
directivos a todos los niveles deben disefiar un sistema de
indicadores que les permitan evaluar el comportamiento de su
gestion. Estos indicadores pueden ser cuantitativos y cualitativos;
los indicadores cuantitativos se expresan de manera que permitan
su aplicacién objetiva y razonable. La informacién obtenida se
utilizara para la correccion de los cursos y accion y el mejoramiento
del rendimiento. La direccién de una entidad, programa, proyecto
o actividad debe conocer cdmo marcha hacia los objetivos fijados
para mantener el dominio del rumbo, es decir, ejercer el control.
Cada entidad debe preparar un sistema de indicadores ajustado a
sus caracteristicas; es decir, tamafio, proceso productivo, bienes y
servicios que entrega, nivel de competencia de sus dirigentes y

demas elementos que lo distingan. (p. 4)
Romero (2012) nos explica que:

Las Actividades de Control son aquellas que realizan la gerencia y
demas personal de la organizacién para cumplir diariamente con
las actividades asignadas. Estas actividades estan expresadas en
las politicas, sistemas y procedimientos. Tienen distintas
caracteristicas. Pueden ser manuales o0 computarizadas,
administrativas u operacionales, generales o especificas,
preventivas o detectivas. Sin embargo, lo trascendente es que, sin
importar su categoria o tipo, todas ellas estan apuntando hacia los
riesgos (reales o potenciales) en beneficio de la organizacion, su
mision y objetivos, asi como la proteccion de los recursos propios
0 de terceros en su poder. Las actividades de control son
importantes no solo porque en si mismas implican la forma correcta
de hacer las cosas, sino debido a que son el medio idéneo de

asegurar en mayor grado el logro de objetivos.
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Iturralde (2011) expone que:

Las nuevas politicas de compensacion en una entidad, mejoran el
desempefio, ayuda a tomar decisiones de ascensos o de
ubicacion, permite determinar si existe la necesidad de volver a
capacitar, detectar errores en el disefio del puesto y ayuda a
observar si existen problemas personales que afecten a la persona

en el desempeiio del cargo.

Objetivos de la Evaluacion de Desempefio: la evaluacion del
desempefio no puede restringirse a un simple juicio superficial y
unilateral del jefe respecto del comportamiento funcional del
subordinado; es necesario descender mas profundamente,
localizar las causas y establecer perspectivas de comun acuerdo
con el evaluado. Si se debe cambiar el desempefio, el mayor
interesado, el evaluado, debe no solamente tener conocimientos
del cambio planeado, sino también por qué y como debera hacerse

si es que debe hacerse

Responsabilidad: de acuerdo con la politica de Talento Humano
adoptada por la organizacion, la responsabilidad en la evaluacion
de los trabajadores puede atribuirse al gerente, al mismo
trabajador, jefe de area o departamento de Talento humano, o a
una comisién de evaluacion del desempefio laboral. Cada una de

estas alternativas implica una filosofia de accion. (p. 17)
Municipalidad Provincial de Huaral

La Municipalidad Provincial de Huaral es un o6rgano del Estado
Peruano promotor del desarrollo local, con personeria juridica de
derecho publico y con plena capacidad para el cumplimiento de sus
fines. Goza de autonomia politica, econdmica y administrativa en los
asuntos de su competencia dentro de los limites que sefiala la ley,

conforme a la Constitucion Politica del Peri y a su Ley Organica,
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ejerce actos de gobierno, administrativos y de administracion, con

sujecion al ordenamiento juridico.
2.4. Definicion de Términos Béasicos
e Activo: Sevilla (2018) explica que:

Esta representado por todos los bienes tangibles e intangibles, es
decir lo que la empresa posee y tiene derecho a recibir de cualquier
persona o entidad con excepcion de su duefio: dinero, mercancias,
mobiliario, equipos, edificios, terrenos, y lo que deben los clientes,
ya que tiene el derecho de convertir esa deuda en dinero

oportunamente.

Esta formado por todos los valores propiedad de la empresa o
institucion, cuya fuente de financiamiento origino aumentos en las

cuentas pasivas conjunto de bienes y derechos reales.

e Activo no Corriente: Llorente (2015) lo expone como:
El activo no corriente o activo fijo de una empresa esta formado
por todos los activos de la sociedad que no se hacen efectivos en
un periodo superior a un afio.
En palabras més sencillas, el activo no corriente esta compuesto
por aquellos activos que tienen una vida Util superior al afio. Es una
parte del activo, dentro del balance de situacién de una empresa.
e Depreciacion: Vasquez (2014) dice que es “La Pérdida de valor que
experimenta un activo como consecuencia de su uso, del paso del
tiempo o por obsolescencia tecnoldgica. Debido a la depreciacion los

activos van perdiendo su capacidad de generar ingresos”.

e Depreciacion Acumulada: “Es la cantidad total de depreciacion que
ha acumulado un activo o grupo de activos durante todo el periodo en

gue hemos estado en posesion de ellos”. (Vasquez, (2014)

e Propiedad, Planta y Equipo: “Son activos tangibles: (a) posee para
Su uso en la produccion o suministro de bienes y servicios, para
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arrendarlos a terceros o para propositos administrativos; y (b) seran
utilizados durante méas de un periodo contable” (MEF, (2010)

e Edificios y Estructuras: MEF (2013) explica que “este agrupa las
subcuentas que representan el valor de los inmuebles tales como
edificios, estructuras y construcciones, asi como el costo de aquellos
activos que se adquieren bajo la modalidad de arrendamiento

financiero”.

e Construccion de Estructuras MEF (2015) esta “subcuenta agrupa
los costos destinados a la creacion y ampliacion de la infraestructura
fisica necesaria para el desarrollo, mediante la realizacién de obras

publicas que contribuyan a la formacién bruta de capital”. (p. 104)

e Activos no Producidos. Congreso (2015) explica que esta “cuenta
agrupa las subcuentas que representan las tierras y terrenos, activos

de subsuelo, activos intangibles no producidos, entre otros”. (p. 220)

e Depreciacion, Amortizacion. MEF (2015) “agrupa las subcuentas
que acumulan la depreciacién de los edificios y estructuras y de
vehiculos, maquinarias y otros, por el uso, accién del tiempo u
obsolescencia (excepto terrenos), la amortizacion de los estudios y

proyectos, activos intangibles”. (p. 120)

e Medicion de la Depreciacion, MEF (2015) lo expone como
“amortizacion y agotamiento que se reconocen a lo largo de la vida util
de los activos con los que estan relacionados, siguiendo un método
que refleje el patron de consumo de beneficios econémicos

incorporados en el activo”. (p. 121)

e Bien Inmueble: Rodriguez (2017) expresa que un bien inmueble es
“aguel bien que no se puede transportar de un lugar a otro debido a
sus caracteristicas. De tal forma, que su traslado supondria su

destruccion o algun deterioro, ya que forma parte del terreno”.

e Gestidn: Raffino (2020) expresa que:
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La palabra gestidn proviene del latin gestio, y hace la referencia a
la administracion de recursos, sea dentro de una institucion estatal
0 privada, para alcanzar los objetivos propuestos por la misma.

Para ello, uno o mas individuos dirigen los proyectos laborales de
otras personas para poder mejorar los resultados, que de otra

manera no podrian ser obtenidos.

e MOF: MEF (2016) lo explica
Como un documento de instruccion e informacion donde se
expone en detalle la mision, estructura organica, el marco legal, las
funciones y actividades, asi como las funciones especificas de los
cargos correspondientes, las responsabilidades, lineas de
autoridad y reporte; la relacion existente entre ellos, necesaria para

la optimizacion y eficiencia de su gestion.
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lll: HIPOTESIS Y VARIABLES

3.1. Hipotesis
3.1.1. Hipotesis General.

La deficiente gestion patrimonial de bienes inmuebles de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se consignen

saldos y rubros incorrectos en los estados financieros.
3.1.2. Hipotesis Especificas.

1. El deficiente desempefio en la gestion de la cuenta Edificios y
Estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que

se consignen saldos y rubros incorrectos en el Activo no Corriente.

2. La deficiente supervision en el rubro Propiedad Planta y Equipo de
las Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omision en la

depreciacion a las obras en curso.

3. La evaluacion fisica deficiente a los terrenos de las Municipalidades
Provinciales de Lima ocasiona una incorrecta valorizacién del

inventario.
3.2. Definicién conceptual de variables
3.2.1. Variable Dependiente:

Gestion Patrimonial (X).

De acuerdo con Ferrer (2015),

La gestion patrimonial tiene como objetivo normar e implementar
procedimientos técnicos previstos en el Sistema Nacional de
Bienes Estatales, oficializados por la Superintendencia Nacional
de Bienes Estatales para su aplicacion en actos de adquisicion,
administracién, disposicién, registro, supervision, Inscripcion,
saneamiento, alta, baja, venta y otros conceptos que determine el

control de bienes patrimoniales de propiedad del estado.
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3.2.2. Variable Independiente

Estados Financieros (Y).

Alegra (2019) nos indica que los

Estados Financieros, también denominados cuentas anuales,
informes financieros o estados contables, son el reflejo de la
contabilidad de una empresa y muestran la estructura econémica
de ésta. En los estados financieros se plasman las actividades
econOmicas que se realizan en la empresa durante un determinado

periodo. Muestran el ejercicio econémico de un afio de la entidad.
3.2.3. Cuadro de Operacionalizacion de variable

“La gestion patrimonial de bienes inmuebles y los estados financieros

en las Municipalidades Provinciales de Lima”
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Tabla 1: Operacionalizacion de Variables

VARIABLE DIMENSIONES INDICADORES INDICE METODO TECNICA
X1:Estados Financieros -
Desempeno cuenta edificios y Observacion documental,
estructuras . el Registro documental, la
GESTION Valor Hipotético, conciliacion y la
. X2: Rubro Propiedad . ' ) C
PATRIMONIAL (X) Supervision Planta y equippc: monetario Cﬁiﬁ%g;& inspeccion. Instrumentos
de Recoleccion de Datos
estadisticos
Evaluacion X3: Cta terrenos
_ ¥1: Construcciones en cursc Observacion documental,
Activo . el Registro documental, |a
ESTADOS Y2 Denreciacion acumuladg ~ valor HIthEtI.ED: conciliacion y la
FINANCIEROS [Y) it monetario deductivo inspeccion. Instrumentos
i cuantitativo .
Activo no Y3 R de | . de Recoleccion de Datos
Corrientes - Reporte de Inventario estadisticos
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IV: DISENO METODOLOGICO

4.1. Tipo y disefio de la Investigacion
4.1.1. Tipo

El presente trabajo corresponde a una Investigacion Aplicada de tipo
Cuantitativa, porque verifica la validez de las técnicas empleadas en la
recoleccion de datos, y documentacion como son los Estados Financieros
del ejercicio 2014 al 2018 obtenidos por la web del Ministerio de Economia
y Finanzas, la Auditoria financiera gubernamental, Reportes de Deficiencias
significativa, Carta de Control Interno de la Municipalidad Provincial de

Huaral.
Glass & Hopkins (1984) sostienen que:

La investigacion descriptiva consiste en la recopilacion de datos que
describen los acontecimientos y luego los organiza, tabula, representa y
describe la recopilacién de estos mismos. La investigacion utiliza a la
descripcién como una herramienta para organizar los datos en patrones

gue surgen durante el analisis. (p. 192)
4.1.2. Disefo

La presente tesis fue de disefio correlacional no experimental, de corte
longitudinal, porque se orienté a determinar la Gestiobn Patrimonial de

Inmuebles en la Municipalidad Provincial de Huaral.
Los autores Lee y Kerlinger, (2002) nos dicen que:

La investigacion no experimental es la busqueda empirica y sistematica
en la que el cientifico no posee control directo de las variables
independientes, debido a que sus manifestaciones ya han ocurrido o a
gue son inherentemente no manipulables. Se hacen inferencias sobre
las relaciones entre las variables, sin intervencion directa, de la variacion

concomitante de las variables independiente y dependiente (p. 504).

Cabe precisar en esta definicion que la razon por la que no se manipula la
variable independiente en la investigacion no experimental es que resulta

imposible hacerlo.
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4.2.

4.3.

Método de la investigacion

El método de investigacion que se utiliza es el método de investigacion,

hipotético, deductivo cuantitativo.
Poblacién y muestra

Segun Lwanga & Lemeshow (1991) es “el conjunto de individuos al que se
refiere nuestra pregunta de estudio o respecto al cual se pretende concluir
algo. Las preguntas de estudio nunca remiten a una muestra poblacion

accesible”. (p. 15)

4.3.1. Poblacién

La poblacion estd conformada por las Municipalidades Provinciales de

Lima.

Segun Tamayo (1997), afirma que la muestra “es el grupo de individuos que

se toma de la poblacion, para estudiar un fendmeno estadistico”. (p. 38)

4.3.2. Muestra

4.4.

4.5.

En la investigacion se ha tenido como base una muestra por conveniencia
en esta muestra se tendrd una unidad como analisis que es La

Municipalidad Provincial de Huaral.

Tamayo (1997) explica que “la muestra es la que puede determinar la
problematica ya que les capaz de generar los datos con los cuales se

identifican las fallas dentro del proceso”.
Lugar de estudio y periodo desarrollado

De las Municipalidades Provinciales hemos tomado Municipalidad
Provincial de Huaral 2014 al 2018 que se encuentra en la provincia de
Huaral Capital Lima, hacia el norte de Lima siendo una Municipalidad mas
representativa en lo que se refiere a su Presupuesto Institucional
Modificado.

Técnicas e instrumentos para la recoleccion de la informacion

La técnica que se aplicaron en la presente investigacion fue la recoleccion

de datos estadisticos y los instrumentos utilizados fueron los estados
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financieros, rubro de Propiedad Planta y Equipo, la Cuenta Edificios,

Terrenos, asi como los saldos de activo no corriente.
Segun Ander Egg (2011) afirma que:

Un instrumento de investigacion es la herramienta utilizada por el
investigador para recolectar la informacion de la muestra seleccionada
y poder resolver el problema de la investigacion, que luego facilita
resolver el problema. Los instrumentos estan compuestos por escalas

de medicion.
4.6. Andlisis y procesamiento de datos
¢ Planeamiento
Buscar una problematica en las Municipalidades Provinciales de Lima.

Luego de encontrar Buscar documentacion como los Estados Financieros,
Presupuestarios como sector publico, tedrica y normativa vigente referente
a la municipalidad designada y a la gestion de patrimonio y estados

financieros.

Solicitar los informes de auditoria a la Contraloria General de la Republica
referente a los periodos de estudio.

Buscar los instrumentos de gestion de la municipalidad designada como el

ROF, MOF, Memoria Anual de los periodos evaluados.

Obtener los valores del activo total del rubro Propiedad Planta y Equipo, de
la cuenta edificios, de la cuenta terrenos y de la subcuenta construccién de

estructuras, en los cinco periodos evaluados.
e Ejecucién
Con los documentos obtenidos elaborar una base de datos estadisticos en
Excel se realiza una comparacion de edificios residenciales y no
residenciales.
- Con los datos rubro propiedad planta y equipo se compar6 el incremento
periodo a periodo.

- Con los datos de Terrenos verificar cuales no han sido valorados.
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- En la subcuenta Construccion de Estructuras —obras en curso verificar
cuanto ha omitido en depreciacion.

- Verificar las obras mas relevantes de periodos anteriores tabla nro. 06.

- Verificar cuanto ha sido la omision de depreciaciéon en la subcuenta
Construccion de estructuras —obras en curso tabla 07.

- Verificar cuanto es el valor de terrenos que incluye el activo no corriente
tabla 08.

- Verificar cuanto es el porcentaje de la cuenta Edificios y Estructuras en
los activos totales.

- Verificar cuanto han sido los totales en la municipalidad designada.

Informe

Elaborar un informe final de tesis con sus capitulos segun la Directiva 13-
2018 R Protocolos de Proyecto e Informe Final de Investigacion de
posgrado de investigacion -2018 desde planteamiento del problema, marco
tedrico, hipotesis y variables, disefio metodoldgico, resultados, discusion de

resultados con sus conclusiones y recomendaciones.

Los estudios descriptivos reportan datos resumidos, tales como las medidas
de tendencia central que incluyen, variacion, porcentaje, y la correlacién
entre las variables. Mediante la estadistica descriptiva con el fin de sacar

conclusiones.
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V: RESULTADOS

5.1. Resultados Descriptivos.

Con la sustentacion de la informacion recibida y la aplicacion de la

estadistica de la base de datos de la Municipalidad Provincial de Huaral.

5.1.1. Hipdtesis Especifica 1:

El deficiente desemperio en la gestion de identificacion de la cta. Edificios
y estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se

consignen saldos y rubros incorrectos en el Activo no Corriente.

Tabla 2: Conformacion de edificios residenciales y no residenciales

Valor Monetariode la Porcentaje respecto

Numeral — petencion (Soles) al total (%)
1 3,505,900 62 776
2 2,606,746 08 577
3 1.211,829.01 711
4 242844907 537
5 33,443,668 96 74.00
Total 45,196,593 74 100

Fuente: Estados Financieros Ministerio de Economia y Finanzas

Figura 1. Conformacion de edificios residenciales y no residenciales (en %)
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Interpretacion:

En la tabla 2 y figura , nos muestra que los valores en un ejercicio fiscal la
subcuenta contable edificios residenciales y no residenciales de los activos de la
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Municipalidad Provincial de Huaral, equivale a un porcentaje mayor en la
subcuenta otras estructuras con S/ 33, 443,668.96 ascendiendo a un porcentaje
de 74% y luego las viviendas residenciales con un importe de S/ 3, 505,900 que
equivale a un porcentaje de 7.76 %, estos cambios, tienen relevancia en el
desempefio de la gestion en la identificacion de la cuenta edificios y estructuras
lo que genera que esta cuenta contable consigne saldos y rubros incorrectos a

nivel de activos no corrientes.
5.1.2. Hipdtesis Especifica 2:

La deficiente supervision del rubro propiedad, planta y equipo de las
Municipalidades Provinciales de Lima origina una omision en la

depreciacion de las obras en curso.

Tabla 3: Rubro propiedad, plantay equipo de la Municipalidad Provincial de Huaral

_ . Porcentaje respecto al
Anos Valor Monetario (Soles)

total (%)
2014 141,805,551.00 15.87
2015 161,385,207.00 18.07
2016 171,470,435.00 19.19
2017 189,904,927.00 21.26
2018 228.777,028.00 2561
Total 893,343,148.00 100

Fuente: Estados Financieros Municipalidad Provincial de Huaral

Figura 2. Rubro propiedad, planta y equipo de la Municipalidad Provincial de Huaral
periodo 2014-2018 (en %)
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Fuente: Estados Financieros Municipalidad Provincial de Huaral
Interpretacion:

La tabla 3 y figura 2 nos muestra la variacion que tiene el rubro propiedad, planta

y equipo al trascurrir los afios y lo que afecta la omision de depreciacion de la
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subcuenta construccion de estructuras obras en curso que se encuentran
pendientes de liquidacidén. Asi mismo, el porcentaje méas elevado ha sido el 2018,
muestra que el rubro propiedad, planta y equipo equivale a un porcentaje del
25.61% del total de activos, mientras que en el afio 2014 muestra un 15.87% del

total de activos.
5.1.3. Hipotesis Especifica 3:

La evaluacion del deficiente control en la subcuenta Terrenos de las
Municipalidades Provinciales de Lima, ocasiona una incorrecta valorizacion

del inventario.

Tabla 4: Terrenos no valorizados de la Municipalidad Provincial de Huaral

Porcentaje respecto

Numeral Area de terreno al total (%)
1 65973.00 15.02
2 196623.18 4477
3 58624.50 13.35
4 65736.00 14.97
5 52242.00 11.89
Total 439,198.68 100.00

Fuente: Estados Financieros Ministerio de Economia y Finanzas

Figura 3: Terrenos no valorizados de la Municipalidad de Huaral (en %)
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Interpretacion

En la tabla 4 y figura 3, se muestra la base de datos de los terrenos no
valorizados, como vemos en el numeral 02 que corresponde al Asentamiento
Humano Candelaria en la Provincia de Huaral que cuenta con un area de terreno
196 623.18 metros cuadrados y un porcentaje de 44.77%, en otro lado el numeral
01 que corresponde al terreno Centro Poblado Villa del Mar con un area de
terreno de 65 973 metros cuadrados con un porcentaje de 15.02% no cuenta con
la valorizacion en importes totales, lo que afecta la subcuenta de Terrenos y

ocasiona una incorrecta valorizacion de inventario.
- Hipotesis Especifica 2:

La deficiente supervisiébn en el rubro propiedad, planta y equipo de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omisidbn en la

depreciacion a las obras en curso.

Tabla 5: Sub Cta. Construccidn de estructuras de la Municipalidad Provincial de Huaral

Valor Monetario  Porcentaje respecto

Anos (Soles) al total (%)
2014 837,819.00 1454
2015 1,057,274.00 18.35
2016 1,123,217.00 1950
2017 1,243,972.00 2159
2018 1,498,604.00 26.01
Total 5,760,886.00 100.00

Fuente: Estados financieros Municipalidad Provincial de Huaral

Figura 4; Sub Cta. Construccion de estructuras de la Municipalidad Provincial de Huaral
periodo 2014-2018 (en %)
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Fuente: Estados Financieros Municipalidad Provincial de Huaral
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Interpretacion

La tabla 5 y figura 4 nos muestra los valores de la depreciacion de las obras en
curso, que se estan omitiendo periodo a nivel de periodo, en el cual el nivel mas
elevado ha sido en el ejercicio 2018 que muestra un porcentaje de 26.01%
respecto al total de la subcuenta Construccion de estructuras de la estimacién
de la depreciacion en la subcuenta contable construccion de estructuras,
mientras que, en el afio 2014, muestra un porcentaje de 14.54% de la estimacion
de la depreciacion en la subcuenta Construccion de estructuras. Determinando
la omisién de la depreciacion de las obras en curso que comprende el rubro
propiedad, planta y equipo eso nos demuestra que la deficiente supervisién en
el rubro propiedad, planta y equipo de las Municipalidades Provinciales de Lima
esta originando una omisién en la depreciacion a las obras que se encuentran

en curso.
Hipétesis Especifica 2:

La deficiente supervision en el rubro propiedad planta y equipo de las
municipalidades provinciales de Lima, origina una omision en la
depreciacion a las obras en curso.

Tabla 6: Obras mas relevantes sin depreciacion de la Municipalidad Provincial de
Huaral

Valor Monetario  Porcentaje respecto al

Numeral (Soles) total (%)
1 20,566,237.69 38.18
2 838,953.22 1.56
3 29,274 ,363.76 54.35
4 1,828,300.91 3.39
5 1,356,454.65 2.52
Total 53,864,310.00 100.00

Fuente: Estados Financieros Municipalidad Provincial de Huaral
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Figura 5: Obras mas relevantes sin depreciacion de la Municipalidad Provincial de Huaral
periodo 2014-2018 (en %)
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Fuente: Estados financieros Municipalidad Provincial de Huaral

Interpretacion

En la tabla 6 y figura 5, nos muestra que el numeral 3, en el periodo 2014 la obra
de Agua y Saneamiento - Por contrata alcanza un valor de S/. 29, 274,363.76
con un porcentaje de 54.35% y el numeral 1, obra Infraestructura vial - Por
contrata muestra un importe de S/. 20, 566,237.69 con un porcentaje de 38.18%.
Son obras en curso que se encuentran en la subcuenta Construccion de

Estructuras mas relevantes y que se encuentran pendientes de liquidacion
Hipétesis Especifica 2:

La deficiente supervisién en el rubro propiedad, planta y equipo de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omisidbn en la

depreciacion a las obras en curso.

Tabla 7: La depreciacién de los bienes inmuebles que se encuentran en la cuenta
contable Construccidn de estructuras de la Municipalidad Provincial de Huaral

Valor Monetario Porcentaje respecto

Anos (Soles) al total (%)
1 522,632.00 50.90
2 13,233.00 1.29
3 443,181.00 43.16
4 27,424.00 2.67
5 20,347.00 1.98
Total 1,026,820.00 100.00

Fuente: Estados financieros Municipalidad Provincial de Huaral
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Figura 6: La depreciaciéon de los bienes inmuebles que se encuentran en la cuenta
contable Construccion de estructuras de la Municipalidad Provincial de Huaral (en %)
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Fuente: Estados Financieros Municinalidad Provincial de Huaral

Interpretacion

La tabla 7 y figura 6 nos muestra el numeral 1 periodo 2015 la obra
Infraestructura vial - Por contrata alcanzado un valor de S/. 522,632.64 con un
porcentaje de 50.90% y el numeral 3, la obra Agua y Saneamiento- Por contrata
muestra un importe de S/. 443,181.86 con un porcentaje de 43.16%. Obras con
un valor significativo de la Municipalidad Provincial de Huaral, que se encuentran

sin depreciarse, esto afecta el saldo del rubro propiedad, planta y equipo.
Hipotesis Especifica 3:,

La evaluacion fisica deficiente a los Terrenos de las Municipalidades

Provinciales de Lima, ocasiona una incorrecta valorizacion del inventario.

Tabla 8: El Activo no Corriente incluye los Terrenos de la Municipalidad Provincial de

Huaral
Afios Valor Monetario Porcentaje respecto
(Soles) al total (%)

2014 165,303,602.00 13.74

2015 260,081,472.00 21.61

2016 252,705,662.00 21.00

2017 280,273,073.00 23.29

2018 245,063,503.00 20.36

Total 1,203,427,312.00 100.00

Fuente: Estados Financieros Municinalidad Provincial de Huaral
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Figura 7: El Activo no Corriente incluye los Terrenos de la Municipalidad Provincial de
Huaral periodo 2014-2018 (en %)
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Interpretacion

En la tabla 8 y figura 7 muestra el afio 2017, que el activo no corriente incluye la
subcuenta Terrenos en el estado de situacion financiera, alcanzando el mayor
porcentaje con el 23.29% el afio 2014 con un porcentaje de 13.74% existiendo

mayor riesgo en la evaluacion fisica a los terrenos y su valorizacion de inventario.
Resultado para la Hipétesis Especifica 1

El deficiente desempefio en la gestion de identificacion de la cta. Edificios
y estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se

consignen saldos y rubros incorrectos en el activo no corriente.

Tabla 9: El porcentaje de Edificios y estructuras en los activos totales

Periodo Activos totales Edificios y
Estructuras
2014 220,893,145.00 45196594
2015 288,400,617.00 45196594
2016 288,234,788.00 45196594
2017 301,585,557.00 45196594
20.18 344.709,807.00 45196594
Total 1,443,823,914.00 225982970.00

Fuente: Estados Financieros Ministerio de Economia v Finanzas
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Figura 8: El porcentaje de Edificios y Estructuras en los activos totales
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Interpretacion

En la tabla 09 se muestra la comparacion entre el valor de la cuenta contable
Edificios que se encuentra incluido en los activos totales de un periodo afio tras

afno.

En la figura 08 se aprecia una tendencia creciente de los activos totales en los
ejercicios fiscales, la cuenta Edificios y estructuras asciende al importe de S/
45196 594 que corresponde al rubro propiedad, planta y equipo es significativo.

La relacion la cuenta contable Edificios y estructuras con el activo no corriente
en la Municipalidad Provincial de Huaral queda confirmada al desarrollar la tabla
estadistica Para obtener este resultado se utiliz6 el método de cuadrados

minimos ordinarios, quedando representado en la siguiente funcién.

Procedemos a realizar la Prueba de Hipoétesis para los parametros de la
regresion, tomando el importe de la cuenta Edificios y estructuras y los activos
totales ejercicio 2014 al 2018.

5.1.4. Hipétesis General

La deficiente gestion patrimonial de bienes inmuebles de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se consignen saldos y

rubros incorrectos en los Estados Financieros.
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Tabla 10: Activos de la Municipalidad Provincial de Huaral

~ Valor Monetario Porcentaje respecto
Anos
(Soles) al total (%)

2014 220,893,145.00 15.30
2015 288,400,617.00 19.97
2016 288,234,788.00 19.96
2017 301,585,557.00 20.89
2018 344,709,807.00 23.87
Total 1,443,823,914.00 100.00

Fuente: Estados Financieros Ministerio de Economia v Finanzas

Figura 9: Activos Totales de la Municipalidad Provincial de Huaral periodo 2014-
2018 (en %)
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Fuente: Estados Financieros Ministerio de Economia y Finanzas

Interpretacion

En la siguiente tabla 10 y figura 9 nos muestra el incremento del total activo en
el estado de situacion financiera que conforma en la Municipalidad Provincial de
Huaral, mostrando un porcentaje elevado en el ejercicio 2018, correspondiente
al 23.87% del total de activos, mientras que en el afio 2014 muestra un 15.30%
del total de activos. En este sentido vemos el nivel de gestion patrimonial de
bienes inmuebles que se encuentra en el activo no corriente representando un
porcentaje del 50 % originando que se consignen saldos y rubros incorrectos en

los Estados Financieros.
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VI: DISCUSION DE RESULTADOS

6.1. Contrastacion y demostracion de la hipétesis con los resultados
6.1.1. Hipotesis Especificas 1.

El deficiente desempefio en la gestion de la cuenta edificios y estructuras
de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se consignen

saldos y rubros incorrectos en el Activo no Corriente.

Mediante la tabla 2 y figura 01 muestra que los valores de la subcuenta
contable Edificios residenciales y no residenciales de los activos de la
Municipalidad Provincial de Huaral. EI numeral 05 equivale mayor
porcentaje la subcuenta Otras estructuras con S/ 33, 443,668.96 con un
porcentaje de 74% y luego viviendas residenciales con un importe de S/ 3,
505,900.62 que equivale a un porcentaje de 7.76 %. Estos porcentajes
manifiestan que no muestran cambios y que son permanentes de valor
entre los periodos. Tiene relevancia en el desempefio de la gestion de
identificacion en la cuenta Edificios y estructuras lo que genera que esta
cuenta contable consigne saldos y rubros incorrectos a nivel de activos no

corrientes.
6.1.2. Hipotesis Especificas 2

La deficiente supervisién en el rubro propiedad, planta y equipo de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omisibn en la

depreciacion a las obras en curso.

Asi mismo en la tabla 4 y figura 3 nos muestra la variacion que tiene el rubro
propiedad, planta y equipo al trascurrir los afios y lo que afecta la omisién
de depreciacién de la subcuenta Construccién de estructuras, obras en
curso que se encuentran pendientes de liquidacién siendo el porcentaje
mas elevado en el ejercicio 2018, vemos que el rubro propiedad, planta y
equipo con un porcentaje del 25.61% del total de activos, mientras que en
el afio 2014 muestra un 15.87% del total de activos.

Los estados financieros de la Municipalidad deben reflejar la razonabilidad
de los documentos emitidos por la entidad y en los documentos generados

en la ejecucion de obras de periodos anteriores, por eso vemos que las
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obras que se encuentran pendientes de liquidacion, generan una omision
de la estimacion de depreciacion afectando la presentacion del rubro

propiedad, planta y equipo periodo a periodo.
6.1.3. Hipotesis Especificas. 3

La evaluacién fisica deficiente a los terrenos de las Municipalidades

Provinciales de Lima ocasiona una incorrecta valorizacion del inventario

Mediante la tabla 5 y figura 4 se muestra la base de datos de los terrenos
no valorizados, como vemos en el numeral N° 02 correspondiente al
Asentamiento Humano Candelaria en la Provincia de Huaral que cuenta con
un area de terreno de 196 623.18 en metros cuadrados y un porcentaje de
44.77% y el numeral 01 que corresponde al terreno Centro Poblado Villa
del Mar con un area de Terreno de 65 973 metros cuadrados con un
porcentaje de 15.02% no se cuenta con la valorizacién en importes totales
lo que afecta la subcuenta de terrenos y ocasiona una incorrecta

valorizacion de inventario.
6.1.4. Hipotesis General.

La deficiente Gestion Patrimonial de bienes inmuebles de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se consignen saldos y

rubros incorrectos en los Estados Financieros.

Desde luego la tabla 10 y figura 9 nos muestra el incremento del total activo
en el estado de situacion financiera que conforma la Municipalidad
Provincial de Huaral, mostrando un porcentaje mas elevado en el ejercicio
2018, correspondiente al 23.87% del total de activos, mientras que en el
afio 2014 se muestra un 15.30% del total de activo. En este sentido vemos
el nivel de Gestion Patrimonial de bienes inmuebles que se encuentra en el
activo no corriente de la totalidad de activos que representa un porcentaje
més del 50 % originan que se consignen saldos y rubros incorrectos en los

estados financieros.

55



6.2. Contrastacion de los resultados con otros estudios similares
6.2.1. Resultado de Hipotesis Especificas 1.

Asi mismo en la tabla 03 y figura 02 se muestra que los valores de la
subcuenta contable Edificios residenciales y no residenciales de los activos
de la Municipalidad Provincial de Huaral. En el numeral 05 un mayor
porcentaje la subcuenta Otras Estructuras con S/ 33, 443,668.96 con un
porcentaje de 74% luego las viviendas residenciales con un importe de S/
3, 505,900.62 que equivale a un porcentaje de 7.76 % Estos porcentajes
manifiestan que tienen relevancia en el desempefio de la gestion de
identificacion de la cuenta Edificios y estructuras, lo que genera que esta
cuenta contable consigne saldos y rubros incorrectos a nivel de activos no

corrientes.

El resultado de la subcuenta Otras Estructuras, cuenta Edificios son bienes

con relevancia significativa.

El autor Layme Mamani (2015) nos indica que “se debe promover la
adopcion de medidas de control y desempefio para el logro de sus
objetivos, mejorando el rendimiento y obtener una gestion 6ptima para que

no ocasiones saldos incorrectos en los estados financieros”.
6.2.2. Resultado de la Hipétesis Especificas 2

Asi mismo en tabla 04 y figura 03 nos muestra la variacion que tiene el rubro
propiedad, planta y equipo al trascurrir los afios y lo que afecta la omision
de depreciacion de la subcuenta construccion de estructuras obras en
curso, que se encuentran pendientes de liquidacion. En el cual el porcentaje
mas elevado ha sido en el 2018, el rubro propiedad, planta y equipo con un
porcentaje del 25.61% del total de activos, mientras que en el afio 2014 se

muestra un 15.87% del total de activos.

Vemos que las obras de periodos anteriores se encuentran pendientes de
liquidacion, lo cual generan una omision de la estimacién de depreciacion
afectando la presentacion del rubro propiedad, planta y equipo periodo a

periodo.
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La depreciacion es la pérdida de valor que experimenta un activo como
consecuencia de su uso, y cuando las obras de periodos anteriores se
encuentran pendientes de liquidacion no se efectia la depreciacion

correspondiente.
6.2.3. Resultado de la Hipotesis Especificas 3

Mediante la tabla 05 y figura 04 se muestra la base de datos de los terrenos
no valorizados, como vemos en el numeral N° 02 que corresponde al
Asentamiento Humano Candelaria en la provincia de Huaral que cuenta con
un area de terreno 196 623.18 en metros cuadrados y un % de 44.77 y en
el numeral 01 corresponde al terreno Centro Poblado Villa del Mar con un
area de terreno de 65 973 metros cuadrados con un porcentaje de 15.02%,
no cuenta con la valorizacion en importes totales lo que afecta la subcuenta

de terrenos y ocasiona una incorrecta valorizacion de inventario.

“‘Mediante la Ley N° 29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales Decreto Supremo N° 007-2008-VIVIENDA norma que “Los bienes

inmuebles deben ser registrados como activos de los Gobiernos Locales”.
6.2.4. En el resultado de la Hipétesis General.

Vemos demostrado en la tabla 10 y figura 09 muestra el incremento del total
activo en el estado de situacion financiera que conforma la Municipalidad
Provincial de Huaral, se muestra un porcentaje mas elevado en el gjercicio
2018, correspondiente al 23.87% del total de activos, mientras que, en el
afo 2014, se muestra un 15.30% del total de activos. En este sentido vemos
el nivel de gestidén patrimonial de bienes inmuebles que se encuentra en el
activo no corriente el cual representa un porcentaje mas del 50 % originan

gue se consignen saldos y rubros incorrectos en los estados financieros.
El autor Gbmez, (2016) nos sefiala que:

La gestion patrimonial, es como el ciclo de vida de un activo patrimonial
desde la entrada del mismo en la entidad, hasta la salida del activo y las
posteriores consecuencias que puedan producirse o derivarse de una

gestion. Para que la propia gestion del activo se eficaz.
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6.3. Responsabilidad ética de acuerdo a los reglamentos vigentes

Como podemos sefialar lo que indica nuestro Codigo de ética profesional,

Cédigo de Etica de Investigacion de la Universidad Nacional Del Callao.
Los principios éticos de investigacion de la UNAC:

Principio ético de investigacion mas que una norma que guia el
comportamiento conductual es una forma de vida institucional de los
docentes, estudiantes, graduados y personal en general que desarrolla

0 esta involucrado en actividades de investigacion en la UNAC.
Articulo 15°

El Contador Publico Colegiado en el desempefio de sus funciones
cualguiera que sea el campo de actuacién, debe mantener
independencia de criterio, ofreciendo el mayor grado de objetividad e
imparcialidad. Sus actuaciones, informes y dictamenes deben basarse
en hechos debidamente comprobables en aplicacion de las Normas
Internacionales de contabilidad (NICs), Normas Internacionales de
auditoria (NIAs); asi como de las técnicas contables aprobadas por la

profesion en los congresos nacionales e internacionales.
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CONCLUSIONES

1. Se concluye que la deficiente gestion patrimonial de bienes inmuebles de las
Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se consignen saldos y
rubros incorrectos en los estados financieros. En la medida que va
incrementado el activo de las Municipalidades Provinciales vemos la
importancia que tiene la gestion patrimonial a los recursos del estado y la
informacion confiable que conforman los estados financieros de la entidad

(Objetivo General).

2. Se concluye que el deficiente desempefio en la gestion de la cuenta edificios
y estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina que se
consignen saldos y rubros incorrectos en el activo no corriente. Se demuestra
gue no habido un buen desempefio en la subcuenta otras estructuras que
asciende a un porcentaje del 74% del total de la cuenta Edificios luego le
sigue la medicién de las viviendas residenciales con un porcentaje de 7. %
(Objetivo Especifico N° 01)

3. Se concluye que la deficiente supervision en el rubro propiedad, planta y
equipo de las Municipalidades Provinciales de Lima, origina una omisién en
la depreciacion a las obras en curso. Como se demuestra en las tablas y
cuadros que el rubro propiedad, planta y Equipo, asciende al 56% del total de
activos y que este rubro contiene la subcuenta de Construccion de
Estructuras —obras en curso que se encuentran pendientes de liquidacion sin

depreciarse (Objetivo Especifico N°2).

4. Se concluye que la evaluacion fisica deficiente a los Terrenos de las
Municipalidades Provinciales de Lima ocasiona un incorrecto valor del
inventario. como vemos en la base de datos de los Terrenos con areas muy
grandes se encuentra sin valorizar e identificar con el riesgo que la invadan
como es el Terreno Asentamiento Humano Candelaria, y el Terreno Centro
Poblado Villa del Mar (Objetivo Especifico N° 3).
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RECOMENDACIONES

1. Monitorear la gestion patrimonial de bienes inmuebles de las Municipalidades
Provinciales de Lima, conciliar informacion documentacion las Oficinas de
Control Patrimonial e Infraestructura Publica y los encargados de elaborar los
Inventarios para generar saldos y rubros adecuados en los Estados

Financieros. (Conclusién N°01)

2. Evaluar el mejor desempefio en la gestion patrimonial mediante un sistema
informatico elaborando y complementando la base de datos en la cuenta
Edificios y estructuras de las Municipalidades Provinciales de Lima, a fin de
gue originen y consignen saldos correctos en el activo no corriente.
(Conclusion N°2)

3. Que se efectué la supervision en las obras Construcciones en curso y que la
Oficina de Control Patrimonial, efectué la depreciacion a fin de que
determinen un saldo adecuado en el rubro propiedad, planta y equipo de las

Municipalidades Provinciales de Lima, (Conclusion N° 03)

4. Que las Municipalidades Provinciales de Lima, tengan mas controles y
realicen la evaluacion fisica a los terrenos para su identificacion, saneamiento
y registro a fin de determinar un correcto valor en los inventarios (Conclusion
N° 04).
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ANEXO 1: MATRIZ DE CONSISTENCIA
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Matriz de Consistencia

“La Gestitn Pabrimonial de Blenes inmuebies y los Estados Fimancieros &n las Municipalidades Provinclales de Lima™

FROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES MMENSIONES INDICADORES
PROBLEMA PRINCIPAL: OBJETIWD GENERAL: HIPOTESIS GENERAL:
£ En qué condiciones la deficienie  Analizar las condiciones de la La deficienia pastidn pairimonial de D Estac .
gestion patimorial de bienas deficienie gestion pafrimonial de bienes benes inmueblas de las pefia *: A
inmuebles de las Municipalidades inmuables de las Municipalidadas Muricipabdades Provinciales da
Provincisles de Lima, ongina que  Provinciales de Lima, que oniginanun Lima, ongina que 5 consignen
58 consignen saldos y rubros incomecio registng de saldos y rubros  salidos y rubros incormectas en los
incoamecios en los estados an los estados financieros. esiados financienos. 5 s ¥2: Rubro Propeedad
financieros? ¥ Planta y Equipao
) Variable Independiente
PROBLEMA ESPECIFICO: OBJETIVO ESPECIFICO: HIFOTESIS ESPECIFICA X: Gestion patrimonial
i Por qué el deficianta desempefic Analizar el deficiente desampefio en la  El deficienie desempsafio enla
en la gestidn da la cuenta gestidn de la cuenta edificics y geastion de la cusnia edificios y
edificios y estuciuras de las estuchuras de las Municipalidades estuciuras de las Municipalidades
Municipabdades Provincales de Prowinciales de Lima, que oniginanun Prowinoiales da Lima, onigina que - C
Lima, ongina que se consignen  incomecio registro en los saldos y 58 consignen saldos y rubros o & R
saldos y rubros incormechos en el rubnos del activo no comente. incomrectos en el achivo no
activo no cormente? coimients.
i Por qué la deficienta Determinar porque |a deficents La deficienia supenvisidn an al
supervision en el nubm propiedad supervision en el rubro propiedad rubro propiedad planta y equipo de Y¥1- Saldos en los EEFF
plania y equipo de las plania y equipo de |as Municipalidades  las municipalidedes provinciales de P - i Planta
Municipabidades Provinciales de  Provinciales de Lima, origina una Lima, angina una omisiin en la - Equi ¥
Lima, onging una omisidn enla  omision en la depreciaciin a las obras  depreciacon & las obras en curso. -
depreciacion & las obras en &N cursa. ) -
curso? ' 2:AcEva no coments
Variable Dependiente
£ Por qué la evaluacion Fisica,  Determinar por qué la evaluacion fisica La evaluacion fisica deficients a los Y- Estados Financieros
deficienta g los temenos delas  deficienis a los fermencs de las terrenios de las Municipalidades
Municipalidades Provinciales de  Municipalidades Provinciales de Lima, Provinciales de Lima, ocasiona una

Lima, ocasiona una incomacta
valorizacion de inventanio?.

0Casiona una incomacta valorizacion de incomecta valorizecon dal
ireaniario, inventarno.

HAciieo no comianta

'f4: Reporie de Inventanio




ANEXO 2: CERTIFICADO DE VALIDEZ DEL
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UMVERSIDAD MACIOMAL DEL CALLAD
FACULTAD DE CIEMCIAS CONTABLES
UniDAD DE POSGRADD DE LA FACULTAD EN CIENGLAS CONTABLES

MAESTRIA EM ALUDITORLA GUBERMAMENTAL

TITULD: “LA GESTION PATRIMOHIAL DE BIENES INMMUEELES ¥ LOS ESTADDS FINAMNCIERDS EM LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES DE LIMA®

CERTIFICADD DE WALIDEZ DE CONTENIDD DEL INSTRUMBMENTC QUE MIDE: GESTION PATRIMOMIAL - ESTADDE FINANCIEROSE

[ o indicador [ [ndica

EETADOE FINAMCIERCOE WALDR MOMETARIOD

RUBRC PROFIECAD PLANTA Y EQUIPCNVALDOR MONETARIC

CTA TERRENOE /AREA METROE

BAL DOE EEFF FROPIEDAD PLANTA Y EQUIFD ZVALOR MOMETARID

ACTIWVD ND CORRIENTE AVALOR MOMNETARIC

=0 W I L ]

REFORTE DE INVENTARIDNALDR MOMETARID

Hx}tx}txﬂg
-l

s | | | e | G2

e e | | | e |6

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable | )
Aplicable después de commagir{ |

Apelidos y Mombres del Juez validador: Mg. Gladys Espincza Vasguez

dll_

——

Pertinenicia: B fiem oorresponde al concspio fsorico fommulado

Relsvancia El lem == apropiado para representar al componsms o dmension espechica del constnicto:

Mo aplicable | i

DMI 07137445
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UNVERSIDAD MACIONAL DEL CALLAC
FACULTAD DE CIENCIAS CONTABRLES
UMIDAD DE POSGRADO DE LA FACULTAD EN CIENCIAS CONTABLES

MAESTRIA EN ALUDITORMA GUBERMAMENTAL

TITULC: “La GESTION PATRIBAONIAL DE BIENES INMUEELES ¥ LOS ESTADDS FINANCIERDS EM LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES DE LIMA®

CERTIFICADD DE WALIDEZ DE CONTENIDOD DEL INSTRUMERNTCD QUE MIDE: GEETION PATRIMOMNIAL- ESETADDE FINAMCIEROS

N indicador / [ndica

ESTADDE FINAMCIERDE WALDR MOMNETARID

RUBRC PROFIEDAD FLAMTA Y EQUIPONALDR MOMETARID

CTA TERRENOE IAREA METROS

SALDOE EEFF PFROFIEDAD FLANTA Y EQUIFD ZVALDR MONETARMD

ACTIRD MO CORRIENTE NWALOR MONETARIC

MAEEERE AR

REFORTE DE INVENTARMDAVALDR MONETARID

(= U Tl L ]

MAEIEREREREAL

AEIEREREREAL -

Observaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinion de aplicabilidad: Aplicable ([ )
Aplicable después de comegir{ |

Apellidos y Mombres del Juez validador: Mg. Manuel Ernesto Femandez Chaparro

&

I

.-""'----J-I "'IIII I

A
Pertinencia: B lem mrresponde al concepio fsoricn formulado

Relmancic El kem e apropiado para representar al componeries o dimension espechica del constnocho.

Mo aplicable [ )

DMl 25661622
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UNVERSIDAD MACIONAL DEL CALLAD
FACULTAD DE CIENCIAS COMNTABLES
UMIDAD DE PFOSGRADD DE LA FACULTAD EN CIENCLAS CONTABLES

MAESTRIA EM ALUDITORLA GUBERMAMENTAL

TITULCE “LA GESTION PATRIMONIAL DE BIEMES INMUEELES ¥ LOS ESTADDS FINANCIERDS EM LAS MUNICIPALIDADES PROVINCIALES DE LIMA
CERTIFICADD DE VALIDEZ DE CONTEMIDD DEL INSTRUMENTD SUE MIDE: GESTION PATRIMOMIAL- ESTADDE FINAMCIERDE

Partanencia 1

Partanencia 2

W indicador f [ndica 5

&l ]

ESTADCE FINAMCIERCE NVMALOR MOMETARID

w2
&

RUBRC PROFIEDAD PLAMTA v EQUIPONVALOR MONETARID

CTA TERREMDE (AREA METROE

SAL DS EEFF PROFPIEDAD PLANTA Y EQUIPD WALDOR MOMETARMD

ACTIVD MO CORRIENTE NWALOR MOMNETARIC

(=R R

REPORTE DE INVENTARMOAVALDOR MOMETARD

R

Obsarvaciones (precisar si hay suficiencia):
Opinidn de aplicabilidad: Aplicable | }
Aplicable después de comegir [ )

Apelidos y Nombres del Juez validador: Dra. Bertha Milagros Villalobos Meneses

Wﬁ Vb bivbboa
Pertinencia: B Aem oorresponds al conoepio fecrion fommulado

Relrmncic El l=m &5 apiopiado para representar 3l componsmis O dimenson espechca del corsinucio:.

Mo aplicable | i

DM D8TE0336
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