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RESUMEN

La investigacion se realizé con el objetivo de establecer que el tratamiento
inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha generado una
determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades de financiamiento de
viviendas. La muestra se refleja en los estados financieros, notas, y la
documentacién necesaria del Fondo MIVIVIENDA S.A. en el periodo 2018 — 2021.
Asimismo, el estudio es aplicado de nivel descriptivo, puesto que se usaron
conocimientos tedricos en situaciones practicas y se detalla fendmenos en un tiempo
y area geografica especificos. El diseio del estudio que se utilizé fue no
experimental, correlacional y longitudinal. Los resultados de la investigacion
demostraron que hay una relacién directa entre el tratamiento inadecuado de las
cuotas de los créditos hipotecarios y la determinacién errada del impuesto a la renta

en las entidades de financiamiento de viviendas.

Palabras claves: Créditos hipotecarios, Impuesto a la renta, Créditos directos,

Resultado antes de impuestos.
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ABSTRACT

The investigation was carried out with the objective of establishing that the
inadequate treatment of the installments of the mortgage loans has generated an
erroneous determination of the income tax in the housing financing entities. The
sample is reflected in the financial statements, notes, and the necessary
documentation of Fondo MIVIVIENDA S.A. in the period 2018 - 2021. Likewise, the
study is applied at a descriptive level, since theoretical knowledge was used in
practical situations and phenomena are detailed in a specific time and geographical
area. The study design used was non-experimental, correlational and longitudinal.
The results of the investigation showed that there is a direct relationship between the
inadequate treatment of mortgage loan installments and the erroneous determination

of income tax in housing finance entities.

Keywords: Mortgage loans, Income tax, Direct loans, Income before taxes.
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INTRODUCCION

La tesis titulada “El tratamiento de las cuotas de los créditos hipotecarios y la
determinacion del impuesto a la renta en el Fondo MIVIVIENDA S.A.” presenta
elementos relacionados a las finanzas y tributacion.

El propdsito de esta tesis fue realizar un estudio exhaustivo del tratamiento
contable-tributario efectuado en las cuotas de los créditos hipotecarios y cémo ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en la empresa.

En principio, definimos al Fondo MIVIVIENDA S.A. como una entidad
financiera que tiene por objetivo promover el acceso a oportunidades de vivienda a
través del vinculo entre el estado y el sector inmobiliario - financiero, principalmente
para familias de bajos ingresos y promover su desarrollo. Por lo cual ofrece créditos
hipotecarios a través de distintas instituciones financieras, las que a su vez brindan
estos productos financieros a las familias que desean adquirir una vivienda.

En el aspecto financiero, se estudio el tratamiento contable de las cuotas de
los créditos hipotecarios, el que ha sido manejado de forma incorrecta, puesto que
mostré mayores ingresos a los debidos.

En el aspecto tributario, se analizd el impuesto a la renta del Fondo
MIVIVIENDA S.A. en el periodo 2018-2021, en relacién a los ingresos obtenidos por
la cesion de derechos de la cartera anteriormente administrada por una institucion
financiera que incumplié con lo pactado.

La estructura de la siguiente investigacion consta de seis capitulos, dentro de
los cuales se explaya teorias, investigaciones previas y datos estadisticos

relacionados con las variables de estudio.
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En el primer capitulo se presenta el problema general y los problemas
especificos, se mencionan los objetivos y las limitantes teédricas, temporales y
espaciales.

En el segundo capitulo se muestran los antecedentes, asi como las bases
tedricas que fundamentan el desarrollo del marco conceptual y la definicién de
términos basicos.

En el tercer capitulo se precisan las hipotesis y se observa el desarrollo
conceptual de las variables, junto con la operacionalizacion de estas, detallando las
dimensiones, indicadores, indices, método y técnica que se ha empleado en la
investigacion.

En el cuarto capitulo se desarrolla el marco metodolégico que contiene el tipo
y diseno de investigacion, el método empleado, la poblacién, la muestra, el lugar de
estudio, las técnicas e instrumentos que sirvieron para la recoleccion de informacion,
asi como el analisis y procesamiento de datos.

En el quinto capitulo se exponen los resultados descriptivos e inferenciales en
contrastacion con las hipétesis previamente planteadas.

En el sexto capitulo se aprecia la discusion de resultados. Asi como la
contrastacion y demostracion de la hipotesis con los resultados; la contrastacion de
los resultados con otros estudios similares; y finalmente, la responsabilidad ética de
acuerdo a los reglamentos vigentes.

Finalmente, se pueden observar las conclusiones, recomendaciones, y
anexos, como la matriz de consistencia, los instrumentos debidamente validados,

autorizacion de la empresa, base de datos, entre otros.
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1.1.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Descripcion de la realidad problematica

Los créditos hipotecarios toman un rol fundamental en la economia de
empresas y la vida de las personas, indistintamente de su condicién
socioeconémica o cultural; tanto que existe el interés de los gobiernos en
desarrollar proyectos que ayuden a sectores de menores ingresos a conseguir
viviendas de bajo costo, sin dejar de lado el riesgo crediticio que puede
conllevar (ONU HABITAT, 2018).

En América Latina, los créditos hipotecarios se vieron afectados en el
primer semestre del afio 2020, producto de la llegada del virus del COVID-19,
lo que trajo consigo una constante desaceleracion econémica en los meses
posteriores. Durante el 2020 se rebajo la calificacion crediticia de 13 paises
latinoamericanos: Argentina, Bahamas, Belice, Bolivia, Colombia, Costa Rica,
Ecuador, Guatemala, Jamaica, México, Nicaragua, Suriname, y Trinidad y
Tabago; siendo Ecuador, Suriname y Argentina los mas afectados (Comisién
para América Latina y el Caribe, 2021).

En Peru, los créditos hipotecarios, a pesar de la coyuntura actual han
tratado de mantenerse activos en el mercado financiero. Sin embargo, gran
cantidad de clientes se vieron obligados a incumplir con el pago de sus cuotas,
lo que afectd directamente los ingresos de las entidades bancarias. Segun lo
analizado por la empresa de riesgo crediticio Experian, entre los meses de
marzo y junio 2020, el saldo deudor del crédito hipotecario a nivel nacional
alcanzo los cincuenta y dos mil millones de soles (Véase tabla 1), significando

una disminucion de 0.31% durante el periodo de analisis. Por otro lado, el
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crédito hipotecario represent6 el 14.1% del saldo deudor total del sistema

financiero, con contaba con 272,076 clientes hipotecarios (Pérez, 2020).

Tabla 1

Deuda tipo Crédito Hipotecario - junio 2020

Rango deuda total

hipotecaria Monto deuda N° clientes Mora
Hasta 100 56,586,762 10,650 7.9%
10,001 - 20,000 206,046,961 13,808 7.2%
20,001 - 30,000 325,563,800 12,943 4.1%
30,001 - 40,000 489,147,912 13,953 3.9%
40,001 - 50,000 629,508,847 14,002 4.4%
50,001 - 60,000 690,211,788 12,548 4.4%
60,001 - 70,000 783,705,277 12,055 4.3%
70,001 - 80,000 844,450,509 11,267 4.3%
80,001 - 100,000 1,873,977,325 20,825 4.5%
100,001 - 150,000 5,096,312,353 41,279 4.8%
150,001 - 200,000 4,527,739,544 26,098 4.3%
200,001 - 250,000 4,195,913,603 18,754 3.2%
250,001 - 300,000 3,826,866,122 13,960 3.1%
300,001 - 350,000 3,605,271,470 11,139 2.8%
350001 - 400,000 2,958,644,830 7,913 2.2%
400,001 - 500,000 4,589,984,797 10,290 2.8%
500,001 a mas 17,784,642,225 20,592 3.1%
TOTAL 52,484,574,125 272,076 3.4%

Nota. Adaptado del Diario Gestion.

La empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. es una empresa estatal de
derecho privado segun la Ley N° 28579 y su estatuto social. Asimismo, esta
bajo el ambito del Fondo Nacional de Financiamiento de la Actividad
Empresarial del Estado - FONAFE y adscrito al Ministerio de Vivienda,
Construccién y Saneamiento.

El Fondo MIVIVIENDA tiene por objeto la promocion y financiamiento
de viviendas, especialmente aquellas de interés social; asimismo, realiza

actividades relacionadas con el fomento del flujo de capitales hacia el
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mercado de financiamiento para vivienda; mostrando una participacién activa
en el mercado primario y secundario de créditos hipotecarios. Por otro lado,
sus fuentes principales financiamiento son el patrimonio y la deuda. La
primera hace referencia al dinero percibido del estado peruano y los clientes,
mientras que el segundo se relaciona con la emision de bonos a nivel
internacional y local (Fondo MIVIVIENDA S.A., s.f.).

El Fondo MIVIVIENDA ofrece varios productos financieros, entre ellos
estan los créditos hipotecarios llamados “Nuevo Crédito Mivivienda”. Estos
créditos pueden ser adquiridos en instituciones financieras, con la finalidad de
llegar a mas familias que necesiten un préstamo para obtener una vivienda.

Las instituciones financieras, tienen la libertad de colocar la mejor tasa
de interés que sea competitiva en el mercado, es asi que el promedio de tasas
de interés colocadas para el Nuevo Crédito MIVIVIENDA es de 9.8%; mientras
que la tasa que recibe el Fondo MIVIVIENDA es de 6.6% (Fondo MIVIVIENDA
S.A., s.f).

Las instituciones financieras pagan obligatoriamente un importe al
Fondo MIVIVIENDA, que recibe por nombre “adeudo”; asimismo, se encargan
de administrar directamente los datos de las personas que han accedido a
este producto financiero, por lo que, dicha informacion no es de libre acceso
para el Fondo MIVIVIENDA.

El Fondo MIVIVIENDA emite boletas de venta por los intereses que
recibe como ingresos producto de los préstamos hipotecarios colocados. Este
ingreso esta afecto al impuesto a la renta, mas no al IGV; segun el inciso b

del articulo 1 de la Ley del Impuesto a la Renta, y el inciso r del articulo 2 de
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la Ley del Impuesto General a las Ventas (IGV).

Segun el convenio, las instituciones financieras que tengan problemas
de liquidez y muestren un potencial riesgo de incumplir con el pago del
adeudo, estan obligadas a ceder los derechos y la administracion de las
carteras de crédito al Fondo MIVIVIENDA.

La cooperativa de ahorro y crédito PrestaPeru era una de las
instituciones financieras que tenian un convenio con el Fondo MIVIVIENDA
para ofrecer el “Nuevo Crédito Mivivienda”. No obstante, dicha cooperativa
mostrd indicios de déficit financiero a finales del 2018, incumpliendo con el
pago del adeudo en febrero del 2019.

El Fondo MIVIVIENDA aplica la cesién de derechos y toma la
administracién de la cartera llevada por PrestaPeru en agosto de 2019, la cual
constaba de 1900 beneficiarios. Al llevarse a cabo este proceso, el Fondo
MIVIVIENDA unicamente obtuvo los datos personales de los clientes, mas no
la informacién crediticia en su totalidad, como el cronograma de pagos donde
figuran las cuotas pagadas y pendientes.

El tratamiento contable que sigui6 el Fondo MIVIVIENDA en el afio
2019, fue provisionar el traspaso de la cartera ex PrestaPeru de créditos
indirectos a créditos directos con el siguiente asiento contable:

1411042300 Capital vigente 52 MM

1517191300 Otras cuentas por cobrar - Cartera Indirectos ------ 17 MM

2911070201 Ingreso diferido vigente 17 MM

1517191500 Otras cuentas por cobrar - Cartera Directa 52 MM
Provision del capital e intereses de cartera Ex PrestaPeru.

El capital que previamente habia sido provisionado en cuentas de
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créditos indirectos, se trasladdé a créditos directos, por lo que se debitd la
cuenta de “Capital vigente” y se aboné a “Otras cuentas por cobrar — Cartera
directa”. Asimismo, los intereses estimados de la cartera Ex PrestaPeru se
reclasificaron como parte de la cartera directa, debitando a “Otras cuentas por
cobrar — Cartera indirecta” y abonando a “Ingreso diferido vigente”.

Se informé a los clientes de la cartera Ex PrestaPeru que pasarian a
ser administrados directamente por el Fondo MIVIVIENDA S.A., asi como los
nuevos canales de pago, manteniéndose el monto de la cuota mensual y la
fecha de pago, a fin de no generar confusion en los clientes.

En el transcurso del afio 2019 al 2021, se fueron reconociendo los
ingresos por el cobro de las cuotas de los créditos hipotecarios de la cartera
ex PrestaPeru; al no poseer el detalle de los intereses por cliente, se registrd
todo lo cobrado como interés con el siguiente asiento contable: (Referencial)

2911070201 Ingreso diferido vigente XXX

5115071905 Ingresos de cuentas por cobrar — Otros XXX
Por el cobro mensual de las cuotas de la cartera ex PrestaPeru.

El cobro de las cuotas mensuales por los préstamos hipotecarios se
registré con la cuenta de “Ingreso diferido vigente” por el debe y con la cuenta
“Ingresos de cuentas por cobrar — Otros” por el haber. La cuenta 29 representa
el ingreso que fue provisionado y ahora se esta cancelando, mientras que en
la cuenta 51 se reconoce el ingreso percibido.

El desconocimiento del detalle de las cuotas ocasioné se incumpliera
con lo sefialado en el Anexo A de la Resolucion de Superintendencia 245-
2017/SUNAT, donde se indica que el importe del comprobante por créditos

hipotecarios debe ser el interés de la cuota cobrada. Por otro lado, como
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consecuencia tributaria se reconocieron mayores ingresos durante los afos
2019-2021, es asi que las declaraciones juradas mensuales y anuales
mostraron un mayor impuesto a la renta.

En el afo 2021, finalmente se obtuvo el detalle de los cronogramas de
pago por cliente, logrando separar el capital del interés en las cuotas
previamente cobradas. En octubre de ese afo, el Fondo MIVIVIENDA emitio
notas de crédito, con el fin de dar formalidad a la separacion del capital e
intereses mal reconocidos en las boletas emitidas. Ademas, se realiz6 el
asiento de reclasificacion por el capital que fue considerado como interés. El
asiento contable realizado fue el siguiente: (Referencial)

1517191500 Otras cuentas por cobrar - Cartera Directa ----- AAA

5115071905 Ingresos de cuentas por cobrar - Otros ---------- BBB
2911070201 Ingreso diferido vigente BBB
1401042500 Otros créditos hipotecarios otorgados AAA

Por la reclasificacion del capital reconocido como interés.

Se debitd “Ingresos de cuentas por cobrar — Otros” y se aboné
“Ingreso diferido vigente”, disminuyendo los intereses mal reconocidos. Por
otro lado, para disminuir el capital provisionado, se debité “Otras cuentas por
cobrar - Cartera Directa” y se abond “Otros créditos hipotecarios otorgados”.

Tributariamente, los intereses mal reconocidos en los afos 2019 y
2020, se adicionaron en la declaracién jurada anual del 2021. Caso contrario
sucedio con los intereses mal reconocidos del afio 2021, ya que si se pudieron
regularizar en dicho periodo y previo a la declaracién jurada anual.

La finalidad de esta tesis es proponer un tratamiento contable y

tributario adecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios para determinar
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.3.

1.3.1.

eficientemente el impuesto a la renta frente a los hechos ocurridos en el afo
2018, 2019, 2020 y 2021. De no realizarse los cambios y correcciones
adecuadas, el Fondo MIVIVIENDA S.A. puede ser objeto de una fiscalizacion
o intervencion de la Superintendencia de Banca y Seguros, asi como de la
Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracién Tributaria, viendo
afectadas sus operaciones y a las familias que quieran acceder a un crédito

para su vivienda.

Formulacion del problema

Problema general

¢El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades
de financiamiento de viviendas?

Problemas especificos

¢ El tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios
ha generado un resultado errado antes de impuestos en las entidades de
financiamiento de viviendas?

¢El tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios ha generado un impuesto a la renta errado en las entidades de

financiamiento de viviendas”?

Objetivos
Objetivo general
Establecer que el tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos

hipotecarios ha generado una determinacion errada del impuesto a la renta
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1.3.2.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

en las entidades de financiamiento de viviendas.

Objetivos especificos

Determinar que el tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los
créditos hipotecarios ha generado un resultado errado antes de impuestos en
las entidades de financiamiento de viviendas.

Identificar que el tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los
créditos hipotecarios ha generado un impuesto a la renta errado en las

entidades de financiamiento de viviendas.

Limitantes de la investigacion
Limitante teérica

Las fuentes de informacion para este proyecto han sido tomadas de
libros virtuales e investigaciones previas de libre acceso en internet.
Asimismo, se revisaron libros y revistas, tanto contables como tributarios que
se encuentran en la Biblioteca Nacional.
Limitante temporal

Se analizé informacion financiera y tributaria de la empresa Fondo
MIVIVIENDA S.A. en los afios 2018, 2019, 2020 y 2021.
Limitante espacial

La empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. se ubica en el distrito de San

Isidro, departamento de Lima.
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2.1.

2.141.

MARCO TEORICO

Antecedentes
Nacionales

Orosco et al. (2019) desarrollaron una investigacion con el propésito de
determinar la relacién de la cartera de créditos con la rentabilidad de la Caja
Municipal de Ahorro y Crédito Trujillo S.A., periodos 2014-2017. Para ello,
tomaron como muestra los estados financieros y notas de dicha institucion
financiera en los periodos descritos; planteando su investigacion bajo el
disefio no experimental de corte longitudinal, recabando la informacion
mediante ratios financieros y analisis porcentual. Dentro de los resultados
principales de la investigacion se encontro relacion inversa moderada entre
las variables de estudio; concluyéndose que la gestion de riesgos crediticios
impacté en los indices de morosidad, créditos vencidos y judiciales,
afirmandose que las inversiones en plataformas tecnolégicas, asi como el alto
porcentaje de gastos administrativos respecto a los ingresos impacta sobre la
rentabilidad esperada por la caja en los periodos investigados.

La informacion detallada anteriormente se toma como aporte, ya que
muestra los factores que afectaron la cartera de créditos de una institucion

financiera que brindaba créditos hipotecarios de forma directa.

Fernandez (2018) llevé a cabo un estudio con el fin de determinar el
impacto de los gastos no deducibles en el pago del impuesto a la renta de
tercera categoria del Banco Financiero del afio 2016. Para ello, tomé como
referencia muestral los estados financieros e informacién contable de la

entidad bancaria mencionada durante el afio 2016. El disefio que se utilizé fue
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no experimental de caracter transversal; recolectandose los datos ante un
cuestionario para la adquisicion de software o licencias y compras a
proveedores no domiciliados. Los resultados obtenidos permitieron demostrar
que los gastos no deducibles incrementan de manera significativa el pago del
impuesto a la renta.

Lo mencionado anteriormente por Fernandez apoya nuestra
investigacion reafirmando bases importantes para el calculo del impuesto a la

renta en empresas del sector financiero.

Hidalgo & Valentin (2017) realizaron un estudio con el objetivo de
determinar la influencia del tratamiento contable de las notas de crédito en los
pagos a cuenta del impuesto a la renta de tercera categoria a la empresa
distribuidora REPSAN S.A.C. Para ello, la muestra estuvo constituida por la
empresa distribuidora REPSAN S.A.C.; utilizando el disefio no experimental
transversal, realizandose analisis documental y observacion de los Estados
Financieros, PDT mensuales y notas de crédito. Finalmente, los resultados
mostraron que el uso indebido de notas de crédito afecto a la liquidez de la
empresa, por lo que se recomendd no continuar aceptando estas notas de
crédito y cambiar de politica con la empresa Nestlé S.A. en lo que respecta a
las comisiones de los vendedores.

La citada tesis se vincula con la investigacion al utilizarse instrumentos
como la observacion y analisis de los estados financieros, asi como las
declaraciones tributarias, ya que con ello se analizaron todas las partidas para

hallar un correcto calculo del impuesto a la renta.
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2.1.2.

Vargas & Veliz (2017) realizaron una tesis con el objetivo de determinar
la relacion del crédito hipotecario con los estados financieros de la entidad
financiera TFC S.A. en el periodo 2016. Para el estudio, se tomé como
muestra los estados financieros del periodo mencionado. El disefio que se
utilizd fue no experimental - descriptiva correlacional, recabandose
informacion mediante el analisis documental y la ficha de observacion. Por
ultimo, los resultados demostraron que los créditos hipotecarios si presentan
una relacion directa con los estados de financieros.

Lo estudiado por Vargas & Veliz apoya la tesis con el analisis de las
partidas de los estados financieros relacionadas a los créditos hipotecarios y

el impuesto a la renta.

Internacionales

Penafiel (2020) realiz6 un estudio con la finalidad de analizar la
incidencia de los créditos hipotecarios otorgados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social en el sector inmobiliario de la ciudad de
Guayaquil en el periodo 2014-2018. Para lo cual, la muestra estuvo constituida
por los afiliados del BIESS en Guayaquil. El disefio que se utilizé fue no
experimental y los instrumentos fueron entrevistas, observacion empirica y
analisis de datos. Por ultimo, los resultados obtenidos mostraron que el
acceso al crédito de vivienda se encuentra orientado en su mayoria a
programas de clase media, siendo estos los principales beneficiarios de los
préstamos otorgados por el IESS, no obstante, es necesario que el estado
invierta mas en vivienda social, para aminorar un poco el déficit habitacional

en las principales ciudades del pais.
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La tesis realizada por Pefafiel aporta una vision de los créditos
hipotecarios otorgados por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social en el pais vecino y como esta institucion a pesar de colocar gran
cantidad de préstamos, no ha logrado reducir considerablemente el déficit
habitacional en Ecuador. Por su parte, el Fondo MIVIVIENDA puede llegar a
la mayor cantidad de beneficiarios posibles a través de los créditos indirectos,
es decir, al ser una banca de segundo piso, trabaja con bancas de primer piso

que ofrecen los créditos hipotecarios a mas familias.

Bedoya (2019) planteé una tesis con el objetivo de conocer cuan
importante ha sido el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social para
acceder a una vivienda segun lo detalla el Plan Nacional de Desarrollo 2017-
2021. Para ello, incluyé una muestra constituida por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, haciendo uso del disefio descriptivo-
explicativo, recabando informacion en cuadros estadisticos. Dentro de los
resultados se evidencié que, en el periodo analizado, el BIESS otorgo
importantes montos de crédito para el sector de vivienda, lo que incidio
positivamente en la dinamica de la economia ecuatoriana.

La informacion brindada por Bedoya se vincula con nuestra
investigacion en el hecho de estudiar los créditos hipotecarios otorgados por
una institucion financiera y asi, tener un panorama mas amplio del tratamiento

de los créditos hipotecarios en otros paises de Latinoamérica.

Badillo (2018) ejecuto un estudio con el objetivo principal de analizar la

situacion del sector inmobiliario en el canton Duran de la provincia del Guayas,
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y la contribucion que los créditos hipotecarios, periodos 2013-2017.
Planteando su investigacion bajo el disefio no experimental - longitudinal y
utilizando informacién de articulos cientificos, libros e informes. Los resultados
obtenidos fueron que los bancos privados y mutualistas mantienen una
incidencia minima en lo que respecta al otorgamiento de créditos hipotecarios
en Duran, concluyendo que se beneficié en la edificacion y remodelacion de
viviendas duranenfas.

La informacion detallada anteriormente se vincula con la investigacion,
ya que el autor estudi6 tratamiento de los créditos hipotecarios en el cantén
Duran, estos créditos se utilizaron con la finalidad de edificar y remodelar
viviendas duranefas; asimismo, el Fondo MIVIVIENDA brinda créditos
hipotecarios con la finalidad principal de adquirir viviendas a tasas accesibles

a traves de los creditos directos e indirectos.

Zamora (2017) llevé a cabo un estudio con el fin de identificar el nivel
de cumplimiento con la Administracion Tributaria respecto a las obligaciones
indicadas en el registro unico de contribuyentes de la empresa Inginost Cia.
Ltda. Para ello, se incluy6 una muestra que estuvo constituida por informacion
general de la empresa; planteando su investigacion bajo el disefio no
experimental nivel exploratorio, utilizando las entrevistas. Dentro de los
resultados se determiné una falta de eficiencia en la gestion tributaria,
detectandose errores en la identificacion y registro de los gastos deducibles y
no deducibles presentados en la declaracién del Impuesto a la Renta del afio
2014.

Los resultados de esta investigacion mostraron errores dentro de la
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2.2,

informacion para la declaracion del impuesto a la renta, lo que se relaciona
directamente con nuestra tesis, pues producto de la falta de informacion el
Fondo MIVIVIENDA hizo un mal reconocimiento de ingresos en los periodos
del 2019 al 2021, lo que afectdé el calculo del impuesto a la renta y

posteriormente el pago de dicho tributo.

Bases teodricas

2.2.1. Tratamiento de las cuotas de créditos hipotecarios

A. Teoria del dinero segun Bell y Graeber

Stephanie Bell (2001, como se cité en Cruz et al., 2020) sefiala que
en las sociedades tribales la nocién de deuda por el sistema wergeld, no
implicaba la existencia de dinero, puesto que esta practica consistia en un
pago, que debia realizar un individuo cuando dafaba a alguien para evitar
una posible venganza. El pago se determinaba habitualmente considerando
los objetos que poseia el infractor o que pudiese obtener. El "dinero
primitivo", término inadecuado segun Graeber (2012), no se usaba para
comprar ni vender; su funcién no radicaba en agilizar el intercambio, sino en
pacificar (evitar el "ojo por 0jo"), y conservar las relaciones intrapersonales
(pp. 64).

Graeber (2012, como se citdé en Cruz et al., 2020) mencion6 que, si
bien el wergeld puede haber sido la raiz de la nocion de deuda, es refutable
que sea el origen del dinero. Las indemnizaciones para restituir la paz, fue lo
que llevé a estandarizar las reparaciones en metalico para administrar
justicia. Se conjetura que el wergeld, al ser anterior a la era post-romana, fue

la primera forma de unidad de cuenta abstracta. Por otra parte, la naturaleza
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del dinero depende de practicas complejas que incluyen la existencia de una
relacién de dominancia entre clases. Al respecto, el metalismo sostiene que
el dinero surgié en un entorno de igualdad entre los participantes en el
intercambio, mientras que el enfoque cartalista plantea que la existencia de
dinero exige una brecha social entre quienes imponen obligaciones y quienes
deben atenderlas. De modo que en la evolucién historica hubo un proceso
que alteré los lazos de reciprocidad y, asi, un segmento de la sociedad tribal
pudo obtener el excedente de la produccion (pp. 64).

En sintesis, la teoria del dinero para el sistema wergeld suponia un
intercambio de objetos en un contexto de igualdad, no de superioridad. Para
algunos autores, el sistema wergeld es considerado el origen de la deuda,
mas no del dinero, ya que se daban en un ambiente bilateral. Para el
metalismo, el dinero se relaciona con la busqueda de igualdad entre los
participantes de un intercambio, mientras que para el enfoque cartalista el
dinero se relaciona con la existencia de brechas sociales y una sociedad

clasista.

B. Teoria del dinero segun Henry
Henry (2004, como se cito en Cruz et al., 2020) analizo la importancia
de la religion en el proceso por el que un grupo acabé controlando el flujo del
excedente productivo. En las sociedades tribales habia creencias
generalizadas sobre la muerte y practicaban la magia como una relacion con
sus antepasados, que habitaban en el mundo de los espiritus, el cual era
parte de la naturaleza; y era un deber cumplir las obligaciones sociales

mediante la comunicacion con el resto de la tribu. Segun el analisis de Henry
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sobre el surgimiento del dinero en el Antiguo Egipto, los ingenieros
hidraulicos del Nilo eran quienes acaparaban el conocimiento técnico y se
convertian en sacerdotes, incluso en el faradn, que era el mediador entre los
vivos y los muertos. Para que se aceptara esa estructura social desigual, las
viejas formas de relacion debian parecer intactas. En la teocracia de la
antigliedad, los rituales de ofrenda a las deidades escenificaban esa ficcidén
igualitaria (pp. 65).

Al respecto, se resalta que, en las primeras civilizaciones, como el
caso de Egipto, las personas mas preparadas o con mayores conocimientos,
asumian altos cargos en la sociedad, apropiandose de los excedentes
productivos y marcando clases sociales.

En la nueva organizacion social, en la que un grupo controlaba y
administraba los recursos de la comunidad, el excedente econdémico se
recogia en forma de impuestos, que posteriormente era redistribuido por los
sacerdotes entre la burocracia, los artesanos, y los trabajadores de los
proyectos religiosos e hidraulicos. Henry (2004) sefiala que dicha distribucidn
requeria de un sistema de contabilidad y una unidad de cuenta: el deben. El
deben no poseia un valor intrinseco, dicho de otro modo, era una unidad
arbitraria con un peso determinado que permaneceria invariable, en un inicio
era 92 gramos de trigo, luego de cobre, y, en la era helenistica, de oro y plata
(Cruz et al., 2020, pp. 65).

La primera civilizacién que pasé de una relacion de reciprocidad a una
economia de redistribucion fue Mesopotamia; es en los templos y palacios

sumerios donde se invento la contabilidad para mantener registros y realizar
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una planificacién a largo plazo, dado que la especializacion de las actividades
econdmicas requeria un sistema integrado de medidas y equivalencias de
precios para hacer el seguimiento a los cultivos y la produccién de otras
materias. Asimismo, para calcular y programar el flujo de rentas, créditos e
intereses (Cruz et al., 2020, pp. 65).

Es importante tomar en cuenta que las sociedades de antano
necesitaban controlar los excedentes econémicos a fin de realizar proyectos
en favor de la burocracia y el pueblo, es asi que cobraban impuestos para
financiar las obras comunitarias. Con el fin de llevar un registro y control de

lo recaudado se dio origen a la contabilidad.

C. Teoria del crédito segun Mitchell-Innes
En pleno apogeo del oro, Alfred Mitchell-Innes (1914, como se cité en
Cruz et al., 2020) advertia a contracorriente que el valor de un crédito no
dependia de su respaldo en metales (oro, plata u otro) o bienes que
representen su valor adyacente. La medida del valor abstracto es una
convencion social que denota en este caso una deuda, no la caracteristica
natural de algo. De esta forma, aunque se utilizase como dinero un sistema
basado en productos basicos, ganado, cuero, metales u otros, el valor del
dinero no se derivaria de la mercancia que fuese aceptada como dinero, sino
en una promesa de pago. Adicionalmente, para convertir estas promesas en
dinero se requiere que cada vez mas personas o instituciones acepten
mantener estas promesas, que circulen por el sistema, generalizandose su

funciéon como medio de pago (pp. 68).

Hay que tener en cuenta que inicialmente, el crédito dependia de un
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respaldo tangible como es el oro, plata u otro metal, pero Mitchell-Innes
advirtié que no era asi, ya que la medida del valor es abstracta, al igual que

las medidas que se refieren a longitud o peso.

D. Teoria del crédito segun Minsky y Foley

De acuerdo con Hyman Minsky (1986, como se cité en Cruz et al.,
2020), existe una jerarquia de pasivos que describe los niveles de aceptacion
de las deudas emitidas por los diversos agentes. Esta jerarquia es a menudo
ilustrada como una piramide de cuatro niveles de deuda vy refleja la posicién
de las deudas en los hogares, las empresas, los bancos y del banco central.
Las instituciones bancarias utilizan los depdsitos del banco central como
dinero, mientras que las empresas y hogares lo hacen con los depdsitos
bancarios. Por su parte, el gobierno realiza el cobro de impuestos y las
personas se ven forzadas a pagarlos (pp. 68).

El planteamiento de Minsky es muy parecido al de Duncan Foley
(1983, como se cito en Cruz et al., 2020), quien explicaba que la dificultad de
transferir y hacer circular el valor de las promesas emitidas a partir de
relaciones bilaterales entre personas exige disefiar una cadena de promesas
que requiere de un tercer agente que goce de aceptacion general entre todos
los individuos. La deuda estatal ocupa el vértice de la piramide, puesto que
el pago de impuestos la dota de transferibilidad para el resto de agentes con

los que comparte esta obligacion.
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Figura 1

Jerarquia en la aceptacion de pasivos

Jerarquia en la aceptacién de pasivos. Niveles de aceptacién

Deuda del Banco Central

Deuda de la banca privada

z \}cmt.n de las empresas
/ ) \)cmi.] de los hogares

Fuente: Minsky (2008), claboraciéon propia.

Niveles de aceptacidn

Nota. Adaptado de El dinero moderno y el enfoque cartalista institucional por Cruz et al., 2020.

En la figura 1, se aprecia la jerarquia de pasivos establecida por
Minsky, donde la deuda del estado ocupa el vértice de la piramide, puesto
que el pago de impuestos ejerce influencia sobre el resto de agentes, que

son la banca privada, las empresas y a las familias.

2.2.2. Impuesto a la Renta
A. Teorias sobre la Tributacién
e Teoria de la tributacidon segun David Ricardo

David Ricardo menciona que la raiz de las distintas ideas politicas
y sociales es la distribucién de la riqueza, por ejemplo, el cobro de
impuestos iguales puede afectar la economia de algunas personas, pero
no la de otros, dado que no todos tienen la misma cantidad de ingresos
(Rebaza, 2020, pp.7).

De lo antes mencionado, se toma como premisa que la tributacién
debe ser justa y equitativa, no igualitaria, puesto que no todos estan en la

posibilidad de pagar la misma cantidad de tributos.
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Teoria de la disuasion segun Allingham y Sadmo

La Teoria de la Disuasion se centra en que los ciudadanos cumplen
con el pago de sus impuestos porque de no hacerlo, corren el riesgo de
ser descubiertos por la administracion tributaria, quien tiene la facultad
para sancionarlos con severas medidas. En esa misma linea, se puede
afirmar que mientras los ciudadanos estén convencidos que pagar los
tributos resulta mucho mas beneficioso que pagar altos montos por efectos
de penalidad (Rebaza, 2020, pp.8).

La teoria previamente mencionada tiene el enfoque de que los
ciudadanos se ven obligados a pagar sus obligaciones tributarias para
evitar el castigo, no obstante, seria mejor concientizarlos a que tributen
porque esto acarreara grandes beneficios para la comunidad y ellos

mismos, no solo por temor las multas por incumplimiento.

Teoria de Eheberg

Eheberg sostiene que el impuesto es un deber que no requiere de
un fundamento juridico especial, no obstante, se debe considerar como un
deber tributario que reconoce limites y aconseja la tendencia a servir el
interés general. De acuerdo con esta teoria el fundamento juridico del
tributo es, precisamente que no necesita ningun fundamento juridico para
justificar su existencia (Avalos, 2018).

Lo mencionado por Eheberg hace referencia al cumplimiento de las
normas, o como lo llama el Avalos, fundamentos juridicos, los que no
necesitan un sustento que justifique el cumplirla, simplemente por ser

normas deben ser acatadas.
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B. Teorias sobre el Impuesto a la Renta

Renta-Producto

Segun Carrefio (2016, como se cité en Diaz, 2018), la teoria renta-
producto se basa en que toda renta proviene de una fuente durable y que
es periddica, esto quiere decir que el pago de la renta proviene de los
ingresos que tiene la persona en un espacio de tiempo determinado
producto de una actividad que sea capaz de generar ingresos.

Dicho de otro modo, la renta proviene del trabajo de una persona
que es capaz de generar ingresos durante un espacio de tiempo como

resultado del trabajo y/o desarrollo de una actividad.

Incremento Patrimonial

Para Carrefio (2016, como se citd en Diaz, 2018), esta teoria
explica que hay ingresos que ha podido obtener una persona y no han sido
declarados, es por ello que, a través de las presunciones y otras
verificaciones realizadas por la administracion tributaria se calcula estas
omisiones. Un claro ejemplo es cuando SUNAT efectua fiscalizaciones
debido a que presume que un contribuyente no ha declarado todos sus
ingresos o ha incrementado de forma fraudulenta sus gastos; una vez
finalizado este proceso, la administracion tributaria puede emitir los
valores, sobre los que el fiscalizado debera pagar el tributo omitido.

Las presunciones de incremento patrimonial son investigadas por
la administracién tributaria, siempre y cuando, existan indicios. De lo
contrario, si un contribuyente es honesto y declara limpiamente sus

tributos, no tendria que verse inmerse en este proceso.
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e Flujo de Riqueza

Acorde con Carrefio (2016, como se cité en Diaz, 2018), esta teoria
del impuesto a la renta toma en cuenta a los demas ingresos que se
obtiene por distintos motivos, los que pueden ser eventuales, sin embargo,
deben ser declarados, pues esta relacionado a la generacion de riqueza 'y,
en consecuencia, estara dentro de lo estipulado en la Ley del Impuesto a
la Renta. Se puede mencionar como ejemplo, el caso en que una persona
vende un bien inmueble en un ejercicio gravable, por lo cual, debe pagar
impuesto a la renta, ya que es un ingreso, a pesar de ser ingreso eventual,
se considera como renta segun la norma.

Lo anteriormente citado hace referencia a que mientras una
persona o ente perciba ingresos, sean o no frecuentes, debera pagar el

impuesto a la renta correspondiente al final del ejercicio gravable.

2.3. Conceptual
2.3.1. Tratamiento de las cuotas de los créditos hipotecarios
A. Crédito
Préstamo de dinero de una institucion financiera hacia una persona
natural, con la finalidad de realizar la compra de un bien o la adquisicién de
un servicio; la devolucion del dinero contiene el monto otorgado mas los
intereses, esto debe ser pagado en un plazo pactado por los involucrados.
Asimismo, las instituciones que tradicionalmente otorgan créditos son los
bancos, no obstante, otras instituciones que otorgan créditos son las
empresas comerciales, industriales, de servicios, entre otras, con el fin de

captar mas clientes y aumentar el nivel de ventas (Calderéon & Ushfiahua,
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2020, pp. 44).

En otras palabras, histéricamente quiénes brindan créditos a las
personas naturales son los bancos y distintas instituciones financieras, pero
existen otras instituciones que ofrecen créditos con la finalidad de ampliar su
cartera de clientes y mejorar sus niveles de ventas, por ejemplo, las tiendas
por departamento, permiten la compra ahora y un pago futuro, no obstante,
este compromiso de pago va acompanado del pago de intereses por el valor

del dinero en el tiempo.

B. Créditos Hipotecarios

Son préstamos destinados a la adquisicion, construccién, y
remodelacion de viviendas. Por otro lado, dichos créditos también pueden
ser otorgados con hipotecas debidamente inscritas; los créditos hipotecarios
se pueden ofrecer bajo el sistema convencional de préstamo hipotecario, de
letras hipotecarias u otro sistema similar (Salazar, 2018, pp.20).

Especificamente, los créditos hipotecarios se orientan a personas
naturales que desean adquirir, construir o ampliar una vivienda, dicho crédito
debe estar sujeto a una garantia que respalde a quien solicite el préstamo de
dinero.

Pérez & Merino (2017) definen los créditos hipotecarios como el
préstamo que una persona o entidad otorgan a un tercero, bajo determinadas
condiciones. En adicién, la palabra hipotecario, se vincula a una hipoteca, la
cual es una garantia que grava un bien material, por ejemplo, un inmueble;
la cual esta sujeto al cumplimiento de una obligacidén pactada.

En sintesis, los créditos hipotecarios pueden estar vinculados a una
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hipoteca, la cual es una garantia sujeta a un bien material, que usualmente
es un inmueble como una casa, departamento, local u otros; en favor del
cumplimiento de la obligacion de pago.

La Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (2015, como se citd
en Orozco et al., 2019) explica que los créditos hipotecarios son créditos
otorgados a personas naturales para la adquirir, ampliar, mejorar, entre otros
procesos relacionados con viviendas, siempre que tales créditos se
encuentren respaldados en hipotecas. Ahora bien, los créditos para la
adquisicidon o construccion de vivienda, por tratarse de bienes futuros o en
proceso de inscripcidn, no es posible que se vinculen a una hipoteca (pp.29).

En tal sentido, los créditos hipotecarios otorgados con la finalidad de
remodelar o ampliar una vivienda estan sujetos a una hipoteca, es decir, una
garantia que se basa sobre un bien inmueble. Mientras que los créditos
hipotecarios solicitados con la finalidad de adquirir una vivienda no pueden
tener como garantia un inmueble que aun no se ha comprado o esta en

proceso de compra.

C. Tratamiento de cuotas de Créditos Hipotecarios
El crédito hipotecario incluye cuotas mensuales que conforman una
transaccion financiera, este proceso consiste en el otorgamiento de dinero
destinado hacia la compra de algun bien inmueble, asimismo, se encuentra
sujeto a evaluaciones crediticias relacionadas al comportamiento del cliente
en el sistema financiero como factor principal en la aprobacion o rechazo de

la solicitud presentada (Santillan , 2019, pp.38).
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Sobre lo citado, se comenta que el otorgamiento de un crédito
hipotecario, esta sujeto a una evaluacién crediticia por parte de la institucién
financiera, quien analizara el comportamiento del solicitante del préstamo
con respecto a historial crediticio, manejo de tarjetas, carga familiar, entre

otros.

D. Tratamiento Contable de cuotas de los Créditos Hipotecarios

La Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (2012) sustenta
que, segun el Manual de contabilidad para las empresas del Sistema
Financiero, los créditos directos son financiamientos que las empresas del
sistema financiero otorgan a los clientes, dandose origen a la obligacion de
entregar una suma de dinero, en uno o varios momentos. En ocasiones, los
créditos directos comprenden obligaciones derivadas como refinanciaciones
y reestructuraciones. Los créditos directos se registran en el rubro 14
“Créditos”, mientras que los créditos castigados, se contabilizan en cuentas
de orden (pp.13).

De los previamente mencionado, se puede resaltar que el tratamiento
contable para los créditos otorgados por una empresa que pertenece al
sistema financiero es registrar el monto de crédito en la cuenta 14, mientras
que cuando el cliente incumple con el pago por un periodo prolongado

(Castigo) se registra en cuentas de orden.

E. Tratamiento Tributario de cuotas de los Créditos Hipotecarios
El Ministerio de Economia y Finanzas (s.f.) explica que, de acuerdo al

principio contable del devengado, los ingresos generados por los intereses
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de créditos son consideran ingresos ganados, pero no reconocidos
contablemente, ya que el pago se realiza posterior, por lo que estos ingresos
deben reconocerse como ganancia en el periodo correspondiente con cargo
a cuentas por cobrar.

Tal como indica el parrafo anterior, los ingresos no van a ser cobrados
en su totalidad en una misma fecha, sino que van a ser cobrados de acuerdo
a las cuotas establecidas entre quién otorga y recibe el crédito,
reconociéndose en el periodo en que se cobran dichos intereses. Asimismo,
los ingresos estan sujetos al pago de impuestos, impuestos que se calcularan

y pagaran en el periodo correspondiente.

F. Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) 8: Politicas Contables,
Cambios en las Estimaciones Contables y Errores

La Norma Internacional de Contabilidad 8 (2003) menciona que su
objetivo es de prescribir los criterios para la seleccion y cambio de politicas
contables, asi como el tratamiento contable y la informacién a revelar de los
cambios en las politicas contables, cambios en las estimaciones contables y
de la correccion de errores. Mejora la precision y confiabilidad de los estados
financieros de una entidad, asi como la comparacion con estados financieros
periodos anteriores. Ademas de ello, existen requerimientos de informacion
a revelar las politicas contables, excepto los cambios en las politicas
contables y establecidas en la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros
(pp.1).

En tal sentido, la norma establece el tratamiento contable a seguir en

el caso de cambios de politicas contables y correcciones de errores, con la
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finalidad de que los estados financieros sean relevantes y fiables.

La Norma Internacional de Contabilidad 8 (2003) hace referencia a los
errores, donde estos surgen al reconocer o revelar la informacién de los
estados financieros. Si estos no cumplen con las NIIF al contener errores
siendo materiales o inmateriales, cuando han sido cometidos
intencionadamente para conseguir, una determinada presentacién de sus
estados financieros. Los errores del periodo se corregiran antes de que los
estados financieros sean autorizados para la emision. Sin embargo, los
errores materiales en ocasiones no se descubren hasta un periodo posterior,
de forma que tales errores de periodos anteriores se corregiran en la
informacion comparativa. La entidad corregira los errores materiales de
periodos anteriores, de forma retroactiva, en los estados financieros después
de haberlos descubierto reexpresando la informacion comparativa para el
periodo en que se origind el error; o si el error ocurrio con anterioridad,
reexpresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio para dicho
periodo (pp.3).

En otras palabras, la norma establece que los estados financieros que
presenten errores, ya sean materiales o inmateriales, no cumplen con las
NIIF. Es por ello, que estos errores deben ser corregidos en los periodos mas
cercanos antes de que se autoricen los estados financieros, no obstante, si
los errores son de periodos anteriores, deben ser corregidos
retroactivamente.

La Norma Internacional de Contabilidad 8 (2003) menciona sobre la

informacion a revelar sobre errores de periodos anteriores que la entidad
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revelara la naturaleza del error del periodo anterior, cada partida del estado
financiero que se vea afectada, el importe del ajuste al principio del periodo
anterior y la reexpresion retroactiva para un periodo anterior si fuera
impracticable (pp.2).

En tal sentido, la NIC 8 brinda una guia practica en el tratamiento y
adecuacion de Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables

y Errores, tratamiento que es retroactivo en los Estados Financieros.

G. Asientos referenciales segun el Plan contable para empresas del Sistema
Financiero
¢ Reclasificacion de una cartera indirecta a cartera directa.

1411042300 Capital Vigente 000

1517191300 Otras cuentas por cobrar - Cartera Indirecta - xxx

2911070201 Ingreso Diferido Vigente XXX

1517191500 Otras cuentas por cobrar - Cartera Directa --------—----- 000

El capital provisionado en cuentas de créditos indirectos, se
traspasa a la cuenta de créditos directos, debitdndose a “Capital vigente”
y abonandose a “Otras cuentas por cobrar”. De igual forma, los intereses
de la cartera se provisionan en cuentas de cartera directa, registrandose
por el debe en “Otras cuentas por cobrar’ y por el haber en “Ingreso
Diferido Vigente”.

e Cobro de las cuotas mensuales de la cartera directa.

1517191500 Otras cuentas por cobrar - Cartera Directa -----—----- XXX
2911070201 Ingreso Diferido Vigente 000
5115071905 Ingresos de Cuentas por Cobrar — Otros ------------------- 000
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1401042500 Otros créditos hipotecarios otorgados XXX

Una vez realizada la provisién de la cartera de créditos directos, se
procede a realizar el registro por el cobro de las cuotas de los créditos
hipotecarios; es asi que se debita "Otras cuentas por cobrar" y se abona
"Otros créditos hipotecarios otorgados" por el monto del capital
amortizado, mientras que para el reconocimiento de ingresos por intereses
se debita la cuenta de "Ingresos de Cuentas por Cobrar - Otros" y se abona
la cuenta de "Ingreso Diferido Vigente", disminuyendo la provisién de los

intereses.

2.3.2. Determinacioén del impuesto a la renta

A. Tributos

Los tributos representan la principal fuente de ingresos de todo
estado, mientras que el impuesto a la renta, es el principal tributo, ya que no
sélo tiene su importancia en la recaudacion, sino que grava las ganancias de
los contribuyentes y pretende influir en su capacidad contributiva (Vasquez,
2017, pp.2).

En suma, los tributos como bien expresa Vasquez, forman parte del
rol fundamental en las ganancias del Estado, ya que pretende recaudar de

los contribuyentes para conocer la cantidad que se percibe verdaderamente.

B. Clasificacién de Tributos
La Norma Il del Cdédigo Tributario (2013) sefiala que la clasificacidon

del tributo se comprende en:
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a. Impuesto: Tributo cuyo cumplimiento no origina una contraprestacion a
favor del contribuyente por parte del Estado.

b. Contribucion: Es el tributo cuya obligacién proviene de la realizacion de
obras publicas o actividades estatales.

c. Tasa: Es el tributo el cual se genera de la prestacion efectiva por el Estado
de un servicio publico al contribuyente, la cual se divide en arbitrios,
derechos y licencias

Dicho de otro modo, los tributos son una fuente de financiamiento mas
sostenible cualquier préstamo ya que es probable que no se agoten, por eso
se tiene clasificado los tipos que existen para quien corresponda, para todo

caso existente.

C. Regimenes Tributarios

La Plataforma digital unica del Estado Peruano (2019) sefala que los
regimenes tributarios son las categorias que una Persona Natural o Juridica
posee o inicia un negocio y lo registra en la SUNAT. Siendo cuatro regimenes
como el Nuevo Régimen Unico Simplificado (NRUS), Régimen Especial de
Impuesto a la Renta (RER), Régimen MYPE Tributario (RMT) y Régimen
General (RG) puedes conocer el ideal para tu negocio.

De acuerdo al parrafo anterior, los Regimenes tributarios abarcan en
categorias que una persona natural o juridica pueda regirse, con el fin de se
acomodarse en el inicio de sus operaciones y en los pagos periodicos que

se realice.
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D. Resultados antes de Impuestos

Es el resultado de los conceptos operativos y financieros, antes de
aplicarle los impuestos. En la determinacion del resultado de una empresa,
se aplica los impuestos al final del proceso, por el cual los impuestos gravan
el resultado neto ya obtenido por la empresa de acuerdo a ley (Torres, 2018,
pp.21-22).

Segun el autor, reafirma lo dictado por la legislacion tributaria, para la
determinacion del resultado neto de una empresa, se determina a partir
desde el Resultado antes de Impuestos.

Elias (s.f, como se citdé en Torres, 2018) afirma que la diferencia entre
ingresos y gastos originados por la actividad principal de la empresa y las
accesorias. El calculo del resultado antes de impuestos esta expresado en el
Estado de Resultados, anteriormente conocido como el Estado de
Ganancias y Pérdidas (pp.22).

Tal como el autor lo indica, los ingresos y gastos de la actividad
constituyen parte de la empresa incluyendo resultados extraordinarios para

el calculo del resultado antes de impuestos.

E. Impuesto a la Renta
El impuesto a la renta es un impuesto que grava las rentas que se
originan del capital y del trabajo, ademas de ello, estas rentas provienen de
una fuente durable que generan ingresos a largo plazo. (Ramos, 2018, pp.51)
De lo dictado por el autor, se reafirma que el impuesto a la renta

proviene de los ingresos de una fuente durable por capital y trabajo.
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Villegas (2002, como se cité en Durand, 2017) sefiald que la renta es
el producto neto y periddico proveniente de una fuente que lo produce. Dicha
fuente es el capital, y tiene la propiedad de ser una fuente productiva y
durable (pp. 18).

Sobre lo expuesto anteriormente, el impuesto a la renta es una
obligacion hacia la Superintendencia Tributaria, de las mas importante que
se cumple durante el afo fiscal porque grava la utilidad de las personas

naturales y juridicas.

F. Categorias del Impuesto a la Renta

El articulo N° 22 del Decreto Supremo N° 179 (2004) sefala que, para
los efectos del impuesto, las rentas afectas de fuente peruana se califican en
primera categoria que es para arrendamiento, subarrendamiento y cesién de
bienes; segunda categoria, rentas de otros capitales; tercera categoria,
comercio, industria y otras consideradas por la Ley; cuarta categoria, trabajo
independiente y quinta categoria, trabajo en relacion de dependencia
(Pp.27).

De lo expresado, la separacion de categorias del Impuesto a la Renta,
se realiza para mantener un orden en la determinacion y pago de este
impuesto, en caso contrario, si se cumpliera como un todo, no se estaria

determinando correctamente la obtencién adecuada de la renta.

G. Determinacién del Impuesto a la Renta Mensual
La Plataforma digital unica del Estado Peruano (2019) menciona que

para el Régimen General se realizan pagos mensuales del impuesto a la
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renta y considerados a cuenta del impuesto anual que corresponda pagar.

Para determinar los pagos a cuenta mensuales se debe considerar lo

siguiente:

a) Determinar el coeficiente que se aplicara a los ingresos del mes, dicho
coeficiente se multiplica a los ingresos netos del mes, dividiendo el
impuesto calculado del afio anterior entre los ingresos netos del ano
anterior. De no existir impuesto calculado el ano anterior, se debe aplicar
el 1.5% a los ingresos netos obtenidos en el mes.

b) Determinar la cuota aplicando el coeficiente determinado a los ingresos
netos.

c) Se compara la cuota determinada y la aplicada con el 1.5%, se elige la
mayor, dicho monto es el pago a cuenta mensual determinado.

De acuerdo a lo expuesto, para la determinacion mensual del
Impuesto a la Renta, siempre se determinara con el calculo del coeficiente
del 1.5% o el mayor porcentaje resultado de la Declaracion jurada Anual
anterior. Con el fin de provisionar todo el Impuesto a la Renta Resultante para

el Declaracion Jurada Anual del presente periodo.

H. Determinacion del Impuesto a la Renta Anual
La Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracion Tributaria
(2019) manifiesta que la determinacion del Impuesto a la renta anual de
tercera categoria para los contribuyentes acogidos al Régimen General o

Régimen MYPE Tributario se encuentra sujeta a la siguiente estructura:
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Figura 2

Determinacion del Impuesto a la Renta Anual
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Nota. Adaptado de SUNAT

De acuerdo a la informacion brindada por la Superintendencia, los
contribuyentes tienen el proceso para determinar el impuesto a la renta y
resultado correspondiente, por lo que es buena base de determinacién para
este impuesto.

El articulo 20° del capitulo 5 de la Ley del Impuesto a la Renta (2004)
define a la Renta Bruta como el conjunto de ingresos afectos al impuesto que
se obtengan en el ejercicio gravable, siempre que dichos ingresos provengan
de la enajenacion de bienes. La renta bruta estara dada por la diferencia
existente entre el ingreso neto total proveniente de dichas operaciones y el
costo de los bienes transferidos, siempre que esté sustentado con
comprobantes de pago (pp-1).

De lo expuesto, se hace referencia a la determinacion del resultado

antes de impuestos, donde tenemos que dejar claro que para obtenerlo
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debemos realizar la diferencia de ingresos y gastos/costos dentro del
ejercicio que se realice la operacion.

La Superintendencia Nacional de Aduanas y Administracion Tributaria
(2019) menciona que las rentas de la tercera categoria son producidas en el
ejercicio que se devenguen, teniendo a los ingresos devengados en los
hechos sustanciales, independientemente del momento del cobro y términos
para su pago. No obstante, cuando la contraprestacion se produzca en el
futuro, el ingreso se devenga cuando dicho hecho ocurra.

Sobre lo citado, todo ingreso que provenga de tercera categoria se
devenga independientemente de la fecha en que se cobre, es decir, se va a
reconocer como ingresos cuando se produzcan los hechos generadores.

El articulo 37° de la Ley del Impuesto a la Renta (2004) menciona que
la Renta Neta de tercera categoria o renta neta empresarial, se calcula de la
deduccion de la renta bruta, los gastos que la producen y la mantienen,
ademas de las ganancias de capital, teniendo presente que la deduccidn no
esté prohibida por la Ley. Se agrega que existen deducciones con limites
legales y no admitidas por la norma, las cuales, incrementan la base
imponible de la que se calculara la tasa del impuesto anual.

De lo expuesto anteriormente, para la determinacion del Impuesto a
la Renta de tercera categoria, se tiene diversos factores como gastos
deducibles y los ingresos. Asi como, adiciones y deducciones. Todo
sustentado por la base tributaria, justificado por la Superintendencia Nacional

de Aduanas y Administracion Tributaria.
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2.4,

Asiento referencial segun el Plan contable para empresas del Sistema
Financiero

o Por el gasto de la provision del impuesto a la renta anual.

6811010101 Impuesto a la Renta XXX
2517030101 Impuesto a la Renta corriente — provision ----------- XXX
e Por el ingreso de la provision del impuesto a la renta anual.

6811010101 Impuesto a la Renta 000

2517030101 Impuesto a la Renta corriente — provision ----------- 000

La provision anual del impuesto a la renta se va a registrar con la
cuenta “Impuesto a la Renta” e “Impuesto a la Renta corriente — provisiéon”.
La primera cuenta pertenece a las cuentas de resultado y representa el
impuesto calculado sobre la renta imponible del ejercicio, mientras que la
segunda es un pasivo que registra la provision del impuesto dentro del

periodo.

Definicion de términos basicos
Créditos directos
La Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (2015, como se citd
en Baustista & Diaz, 2019) explica que: “Representa los financiamientos que,
bajo cualquier modalidad, las empresas del sistema financiero otorguen a
sus clientes, originando a cargo de éstos la obligacion de entregar un monto
de dinero determinado” (pp.19).
Créditos indirectos
El Banco BBVA Peru (2022) menciona que: “Un crédito indirecto es la

garantia que brinda una entidad financiera a una persona o empresa que
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servira como aval para que acuda ante un tercero para solicitar dinero”.
e Devengado
Lépez (2016) nos explica que: “Segun los principios de contabilidad
generalmente aceptados, el principio del devengado es el reconocimiento de
las pérdidas y ganancias en funciéon del tiempo, independientemente de
haberlas pagado o cobrado, este principio es uno de los mas importantes en
la profesion contable” (pp.25).
e Declaracion jurada
La Contraloria General de La Republica (s.f.) define que: “Es una
declaracion juramentada que se realiza por mandato legal y constitucional,
en la que un funcionario publico informa sobre todos los ingresos, bienes y
rentas que posee o percibe”.
e Instituciones Financiera
El Centro Especializacion en Gestion Publica (2020) menciona sobre
las instituciones financieras que: “Son aquellas organizaciones cuya
actividad es la de prestar servicios financieros. Estos son aquellos que
involucran transacciones con flujos de dinero o capitales realizados por
personas de existencia visible o juridica”.
e Notas de crédito
Laulate (2018) explica que: “Es un documento legal que se utiliza en
transacciones de compra-venta donde interviene un descuento posterior a la
emision de la factura, una anulacion total, un cobro de un gasto incurrido de

mas, devolucién de bienes” (pp.16).
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e Cronograma de pagos
Andnimo (2021) define que: “El cronograma propiamente dicho es una
tabla de valores donde en cada fila se muestra la informacion
correspondiente a una cuota en particular. Cada columna o campo contiene
determinada informacion sobre el estado del crédito en dicha cuota”.
e Superintendencia de Banca y Seguros
La Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (s.f.) menciona:
Es el organismo encargado de la regulacion y supervisién de los
sistemas financiero, de seguros, privado de pensiones y cooperativo
de ahorro y crédito, asi como de prevenir y detectar el lavado de
activos y financiamiento del terrorismo. Su objetivo primordial es
preservar los intereses de los depositantes, de los asegurados y de
los afiliados al SPP.
e Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria — SUNAT
Arbulu (2018) en la entrevista para el Diario EI Comercio menciona:
La SUNAT es el ente recaudador de tributos internos; con excepcion
de los municipales. Eso permite financiar los gastos publicos del
Estado como los proyectos destinados a mejoras en la ciudadania
(construccion de escuelas, carreteras, comisarias, y demas) y otros
pagos regulares como los sueldos de los empleados publicos.
e Crédito
Banco Central de Reserva del Peru (s.f):
Operacion econdmica en la que se genera una obligacion de pago por

un bien, servicio o dinero en el futuro. El crédito exige la entrega de

51



recursos de una unidad institucional (prestamista) a otra unidad
(prestatario). El prestamista adquiere un derecho financiero y el
prestatario incurre en la obligacién de devolver los recursos.
e Adeudo
Cuota mensual que pagan las Instituciones Financieras al Fondo
MIVIVIENDA por los préstamos hipotecarios colocados.
e Colocado
Cuota mensual que pagan los beneficiarios a las Instituciones
Financieras por el préstamo hipotecario obtenido.
e Boleta de venta
La Superintendencia Nacional de Administracion Tributaria (s.f) define
la boleta de venta como: “Un comprobante de pago emitido por las empresas
y los pequeios negocios, cuando venden bienes o servicios a consumidores
o usuarios finales.”
e Comprobantes de pago
La Superintendencia de Administracion Tributaria (s.f.) define el
comprobante de pago como: “Documento que acredita la transferencia de
bienes, la entrega en uso o la prestacion de servicios. Para ser considerado
como tal debe ser emitido y/o impreso conforme a las normas del
Reglamento de Comprobantes de Pago”
e Bancos de primer piso
Eco-Finanzas (s.f) los define como:
Instituciones que legalmente estan autorizadas para realizar

operaciones de ahorro, financieras, hipotecarias y de capitalizacion.
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Tienen relacién directa con los clientes. bancos de segundo piso. Son
aquellos fondos creados por el gobierno para el desarrollo de algun
sector de la economia en particular.
e Banco de segundo piso
Westreicher, G. (2020) menciona sobre el banco de segundo piso:
“‘Aquel que no tiene trato directo con el cliente. En cambio, realiza
colocaciones a través de intermediarios, como los bancos comerciales”.
e Cobranzas
Westreicher G. (2020) define la cobranza como: “El acto o
procedimiento por el cual se consigue la contraprestacion por un bien o
servicio o la cancelacion de una deuda”.
e Ingresos diferidos
Pedrosa (2020) menciona lo siguiente: “Se conoce como ingreso
diferido a aquella transaccion en la que se ha recibido el dinero de una
operacion, pero no se han transmitido aun los bienes y servicios que van
parejos a la misma”.
e Intereses
Unidad Editorial Informacion Econdémica S.L. (2022) lo define como:
Precio del dinero o importe que paga quien solicita disponer
temporalmente de una cantidad en concepto de crédito, préstamo u
obligacion financiera. Consta de dos componentes: una
compensacion que cubre la depreciacion del dinero por efecto de la
inflacion, y una tasa de rentabilidad real que compensa el riesgo de

insolvencia y la pérdida de liquidez. Las instituciones crediticias
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aplican intereses pasivos, que pagan por tomar dinero, y activos, que
cobran al prestarlo. Se expresa habitualmente con un porcentaje
anual sobre la cantidad prestada, aunque en paises con la inflacion
alta puede ser mensual o diaria; cuanto mayor es el plazo para el que
se toma prestado el dinero, mayor es el interés. Puede ser simple o
compuesto, real o nominal, de descuento o efectivo, fijo o variable.
e Capital
Roldan (2021) sefala que: “El capital es uno de los cuatro factores de
produccion, el cual esta formado por aquellos bienes durables destinados a
la produccion”.
e Adiciones
NubeCont (2022) menciona lo siguiente:
Son aquellos gastos que la SUNAT permite incorporar a la
Declaracion Jurada anual para poder disminuir el Resultado del
Ejercicio con el objetivo de pagar menos impuestos. También pueden
ser considerados como deducciones aquellos gastos considerados
como adiciones temporales de ejercicios fiscales anteriores y que
hayan cumplido lo estipulado en la Ley del Impuesto a la Renta. Este
importe se tendra que deducir al Resultado del Ejercicio a fin de
establecer la Renta Neta.
e Deducciones
NubeCont (2022) menciona lo siguiente:
Son todos aquellos gastos que no son aceptados tributariamente por

SUNAT en un ejercicio fiscal, las cuales pueden ser temporales
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(SUNAT los aceptara en algun ejercicio posterior) o permanentes
(SUNAT no los aceptara nunca), tal es el caso de los gastos en
depreciacion mas de lo permitido por la Ley del Impuesto a la Renta.
Este importe se tendra que adicionar al Resultado del Ejercicio a fin

de establecer la Renta Neta Tributaria.
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

HIPOTESIS Y VARIABLES
Hipotesis
Hipotesis General
El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades

de financiamiento de viviendas.

Hipoétesis Secundaria

El tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios
ha generado un resultado errado antes de impuestos en las entidades de
financiamiento de viviendas.

El tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios
ha generado un impuesto a la renta errado en las entidades de financiamiento

de viviendas.

Definicién de variables

Variable Independiente (X): Tratamiento de las Cuotas de los Créditos

Hipotecarios

Salazar (2018) menciond con respecto a los créditos hipotecarios:
Son aquellos créditos destinados a personas naturales para la
adquisicién, construccion, refaccién, remodelacién, ampliacion,
mejoramiento y subdivision de vivienda propia, siempre que, en uno y
otros casos, tales créditos se otorguen amparados con hipotecas
debidamente inscritas; sea que estos créditos se otorguen por el

sistema convencional de préstamo hipotecario, de letras hipotecarias o
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por cualquier otro sistema de similares (pp.20).

Variable Dependiente (Y): Determinacion del Impuesto a la Renta

El art. N°1 de la Ley del Impuesto a la Renta (2020) senala que: “El Impuesto

a la Renta grava las rentas que provengan del capital, del trabajo y de la

aplicacion conjunta de ambos factores, entendiéndose como tales aquellas

que provengan de una fuente durable y susceptible de generar ingresos

periédicos”.

3.3. Operacionalizacion de Variables

Tabla 2

Operacionalizacion de Variables

VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES iNDICES METODO TECNICA
Intereses de Créditos Valor
Indirectos monetario
Tratamiento Intereses de Créditos Valor
contable Directos monetario
INDEPENDIENTE - -
. Capital considerado Valor
X: Tratamiento . .
como Interés monetario
de las cuotas de P
- Ingresos por Créditos Valor
los créditos ) .
. . Indirectos monetario
hipotecarios . —
Tratamiento Ingresos por Créditos Valor .
. ) . . Observacion y
tributario Directos monetario No e
e analisis
Intereses mal Valor probabilistico
. . documental
reconocidos monetario
- Valor
Resultado antes Utilidad Contable monetario
DEPEND!EN'|:|’E de impuestos Utilidad Tributaria Vanr.
Y: Determinacion monetario
del impuesto a la , ) . Valor
Calculo Financiero .
renta Impuesto a la monetario
renta Calculo Tributario Valor .
monetario

Nota. Elaboracion propia.
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41.

41.1.

DISENO METODOLOGICO
Tipo y diseiio de investigacion
Tipo de investigacion

La investigacion fue aplicada de nivel descriptivo con un enfoque
cuantitativo. Especificamente, aplicada dado que se usd conocimientos
tedricos en situaciones practicas; descriptivo porque se detallaron fendmenos
en un tiempo y area geografica especificos; con un enfoque cuantitativo,
puesto que se analizaron numéricamente los datos contables y tributarios
relacionados a las variables de estudio.

Escudero & Cortez (2017) sostuvieron que:

La investigacion aplicada esta relacionada con la investigaciéon basica,

porque con base en los resultados tedricos, es posible dar soluciones

practicas. La evidencia es que toda investigacién aplicada contiene
fundamentos tedricos. Sin embargo, en la investigacion empirica, lo
que le importa al investigador es el impacto real de su investigacion

(pp- 19).

Guevara et al. (2020) sefalaron que: “La investigacion descriptiva se
efectua cuando se desea describir, en todos sus componentes principales,
una realidad” (pp. 165).

Amaiquema et al. (2019) mencionaron que: “El enfoque cuantitativo
usa la recoleccion de datos para probar hipétesis con base en la medicidon
numeéricay el analisis estadistico para establecer patrones de comportamiento

y probar teorias”
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Cortez & Alan (2017) sostuvieron que:
El enfoque cuantitativo representa una serie de procesos, que son
continuos y decisivos. Cada etapa precede a la siguiente etapa y no se
puede omitir. Puede redefinir algunas fases, pero el orden es estricto.
Comienza con las ideas representadas, después de lo cual se derivan
los objetivos y las preguntas de investigacion, se revisa el contenido y
se construye el marco tedrico. La hipotesis se formula a partir de las
preguntas y variables determinadas, las variables se miden en un
contexto particular. Las medidas obtenidas se analizan utilizando
métodos estadisticos para sacar muchas conclusiones sobre una o

mas hipotesis (pp. 69).

4.1.2. Diseio

El diseno del estudio fue no experimental, correlacional y longitudinal.
Precisando, no experimental dado que las variables no se vieron
manipuladas; correlacional a razén de que se estudio la relacion entre las
variables; y longitudinal debido a que abarca varios periodos, en este caso
2018, 2019, 2020 y 2021.

Sanchez & Reyes (2002, como se cit6 en Santillan, 2019),
mencionaron que: “La investigacion descriptivo - correlacional, se orienta a la
determinacion del grado de relacion existente entre dos a mas variables de
interés en una misma muestra de sujetos o el grado de relacién existente entre

dos fendmenos o eventos observados” (pp. 91).
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Aigneren (s.f) afirmé6 que:
En la practica investigativa de lo social es dificil lograr un control de
todos los factores internos y externos que pueden invalidar una
informacion. En aquellas situaciones en la que no nos es posible el
control y manipulacion de las variables es posible encontrar otros
disefios metodologicos alternativos, como los disefios no-
experimentales.

Guzman (2021) sefiald que:
El objetivo de los estudios longitudinales es obtener informacion sobre
un proceso de cambio. Sirven asi mismo par estimar incidencias y
anticipar riesgos. Lo anterior puede ocurrir a través de la observacion
y medicion de patrones individuales y de su estabilidad o

modificaciones a lo largo de un tiempo.

4.2. Método de investigacion
El método de investigacion fue no probabilistico.
Segun Garcia (2017): “Los sujetos en una muestra no probabilistica
generalmente son seleccionados en funcion de su accesibilidad o a criterio

personal e intencional del investigador”.

4.3. Poblaciéon y muestra

4.3.1. Poblaciéon
La poblacion esta dada por los estados financieros, notas y
documentacion relacionada al tratamiento de las cuotas de créditos

hipotecarios y la determinacion del impuesto a la renta en el Fondo
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MIVIVIENDA S.A. (Entidad de financiamiento de viviendas)

4.3.2. Muestra
La muestra fueron los estados financieros, notas y documentacién
relacionada al tratamiento de las cuotas de créditos hipotecarios y la
determinacion del impuesto a la renta en el Fondo MIVIVIENDA S.A. del

periodo 2018 — 2021.

4.4. Lugar de estudio

El lugar de estudio fue la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

4.5. Técnicas e instrumentos para la recoleccion de la informacion

La técnica para la recoleccion de informacién fue la observacién y el

analisis documental.
El instrumento utilizado para la medicion de las variables fue la guia

de revision documental para el recojo de la informacion.

Palestina (s.f., como se cit6 en Torres, 2021) menciono que:
Las técnicas de recoleccidén de datos son aquellas que se dedican a
la observacién de la realidad y exigen respuestas directas de los
sujetos estudiados; donde se interroga a las personas entrevistadas
orales o por escrito con el uso de encuestas, entrevistas cuestionarios
o medidas de actitudes.

Vilardy (2017, como se cité en Montoya, 2021) comento que:
Las técnicas son de hecho, recursos o procedimientos de los que se
vale el investigador para acercarse a los hechos y acceder a su

conocimiento y se apoyan en instrumentos para guardar la
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informacion [...] elementos estrictamente indispensables para

registrar lo observado durante el proceso de investigacion (pp. 17).

Carrasco (2015, como se citdé en Pingo, 2021) sefal6 que: “Un buen
instrumento de medicién es fundamental para cualquier investigador’
(pp.45), dado que el instrumento sera el apoyo principal en la recoleccion de

informacion.

4.6. Analisis y procesamiento de datos
En el analisis y procesamiento de datos se usaron hojas de calculo de
Excel para la preparacion de tablas y graficos, mediante los cuales se obtuvo
el sustento necesario para demostrar las hipotesis previamente planteadas.
Ademas, se utilizé el Software de estadistica “SPSS” (Statistical Product and

Service Solutions) para verificar la relacién entre las variables planteadas.
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5.1.

5.1.1.

RESULTADOS

Resultados Descriptivos

Resultados para la hipotesis especifica 1

El tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios
ha generado un resultado errado antes de impuestos en las entidades de

financiamiento de viviendas.

Tabla 3
Comparacion del tratamiento contable de intereses por créditos indirectos y
la utilidad contable de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en

miles de soles)

Intereses por Créditos Utilidad Contable

Periodo Indirectos
(S)) (S/)

2018 407,896 46,757

2019 449,340 43,873

2020 451,884 15,228

2021 491,734 76,768
Nota. Adaptado del Estado de Resultados y Nota 25 del Fondo
MIVIVIENDA S.A.

Figura 3

Comparacion del tratamiento contable de intereses por créditos indirectos y la

utilidad contable de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles

de soles)
600,000 491,734
407,896 449,340 451,884
400,000 =
200,000 ———
—=U =—243873 =55328 =
0 _ S —
2018 2019 2020 2021
B== Intereses por Créditos Indirectos Utilidad Contable

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y Nota 25 del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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En la tabla 3, se presenta la comparacion del tratamiento contable de
los intereses por créditos indirectos y la utilidad contable. La primera columna
muestra los intereses por créditos indirectos con una tendencia creciente que
empieza en el afno 2018 con 407,896,000 soles, esto representd una utilidad
de 46,757,000 soles; transcurrido el tiempo, en el afio 2021 los intereses se
incrementaron hasta llegar a 491,734,000 soles, obteniendo una utilidad
contable muy significativa por 76,768,000 soles; es importante resaltar que los
intereses forman parte del calculo de la utilidad contable.

En la figura 3, se observa la comparacién del tratamiento contable de
los intereses por créditos indirectos y la utilidad contable. En las barras se
muestran los intereses por créditos indirectos, mientras que la linea baja
muestra la utilidad contable. Dicha utilidad se determina con los ingresos de
los intereses por créditos indirectos, ademas de otros conceptos y gastos;
teniendo asi que la utilidad contable para el afio 2021 se incrementd hasta
llegar a los 76,768,000 soles, tomando como parte del calculo 491,734,000

soles por intereses de créditos indirectos.
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Tabla 4
Valor porcentual del tratamiento contable de intereses por créditos directos

entre la utilidad contable de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

Intereses por Créditos
Intereses por

o . Utilidad Contable Directos / Utilidad
Créditos Directos Contabl
Periodo ontable
En miles de soles En miles de soles En valor porcentual
(S (S)) (%)
2018 7,368 46,757 16
2019 6,465 43,873 15
2020 4,452 15,228 29
2021 7,779 76,768 10

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y Nota 25 del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 4
Valor porcentual del tratamiento contable de intereses por créditos directos

entre la utilidad contable de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

35%
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20% 16%
15%
10%

5%
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29%
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10%

Intereses por Créditos Directos
entre Utilidad Contable
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Periodo

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y Nota 25 del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 4, se presenta el valor porcentual del tratamiento contable
de los intereses por créditos directos entre la utilidad contable. La tercera
columna describe el porcentaje al que pertenecen los intereses de créditos
directos con respecto a la utilidad contable, siendo la tasa mas alta 29% para

el ano 2020.
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En la figura 4, se observa el valor porcentual de los intereses por

créditos directos entre la utilidad contable, siendo el mayor 29% en el ejercicio

2020 y el menor 10% en el 2021, dichos valores reflejan la tasa estimada de

los intereses por créditos directos con respecto a la utilidad contable.

Tabla 5

Comparacion entre intereses por créditos indirectos y la utilidad tributaria de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Periodo Interesgs por Créditos Utilidad Tributaria
Indirectos (S/) (S/)
2018 407,896 65,328
2019 449,341 108,405
2020 451,884 -21,623
2021 491,734 92,859

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo
MIVIVIENDA S.A.

Figura 5

Comparacion entre los intereses por créditos indirectos y la utilidad tributaria de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)
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Intereses por Créditos Indirectos Utilidad Tributaria
491,734
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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En la tabla 5, se presenta la comparacion entre intereses por créditos
indirectos y utilidad tributaria. Los intereses por créditos indirectos se netean
con los gastos financieros y operativos, para llegar a la utilidad tributaria. Se
aprecia que para el afio 2019 hubo una utilidad tributaria de 108,405,000
soles, la cual aumentd conjuntamente a los intereses por créditos indirectos
que fueron 449,341,000 soles para ese mismo ano.

En la figura 5, se observa la comparacién de los intereses por créditos
indirectos y la utilidad tributaria, el primero muestra montos que ascienden los
400 millones de soles. Por otro lado, la utilidad tributaria mostré una tendencia
creciente hasta el afio 2019 con 108,405,000 soles, sin embargo, el afio 2020

tuvo una disminucién por pérdida de 21,623,000 soles.

Tabla 6
Valor porcentual del tratamiento contable de los intereses por créditos

directos entre la utilidad tributaria de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

Intereses de Créditos

Periodo  IMtereses de Creditos Utilidad Directos / Utilidad
Directos Tributaria - -
Tributaria
En miles de soles En miles de soles En valor porcentual
(8) (S) (%)
2018 7,368 65,328 11.28
2019 6,465 108,405 5.96
2020 4,452 -21,623 -20.59
2021 7,779 92,859 8.38

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Figura 6
Valor porcentual del tratamiento contable de los intereses por créditos directos

entre la utilidad tributaria de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 6, se presenta el valor porcentual del tratamiento contable
de los intereses de las cuotas de créditos directos y la utilidad tributaria. Se
aprecia en la tercera columna, el valor porcentual de los intereses por créditos
directos que pertenecen a la utilidad tributaria; mostrando que la pérdida
tributaria del afno 2020 fue por 21,623,000 soles, los ingresos por intereses de
créditos directos no amortiguaron dicha pérdida.

En la figura 6, se observa el valor porcentual del tratamiento contable
de los intereses de créditos directos y la utilidad tributaria. Asimismo, se
muestra una variacion fluctuable de los porcentajes, teniendo 11.28% en el

afno 2018 hasta llegar al afio 2021 con un porcentaje de 8.38%.
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Tabla 7
Obtencion de intereses netos por créditos directos de la empresa Fondo

MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Intereses de (-1+) Capital Intereses Netos
Period Créditos considerado por Créditos

erlodo Directos como Interés Directos

(S)) (S/) (Sh
2018 7,368 0 7,368
2019 6,465 1,209 5,256
2020 4,452 2,019 2,433
2021 7,779 3,228 11,007

Nota. Adaptado de la Nota 25 del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 7
Intereses netos por créditos directos de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

(Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado de la Nota 25 del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 7, se presenta los intereses netos por créditos directos, que
han sido hallados al tomar como base los intereses de créditos directos
mostrados en el Estado de Resultados y restar/sumar el capital considerado
como interés. En 2019, el Fondo MIVIVIENDA tomé posesién de la cartera Ex
PrestaPeru sin tener el detalle por cliente, es asi que se decidié considerar el

total de las cuotas por cobrar como intereses, cuando parte de ellas contenian
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capital. En 2021, se obtuvo la informacién requerida y en ese mismo afo se
aplico todos los cambios por el capital considerado como interés. No obstante,
de acuerdo a la NIC 8 estos cambios deben ser realizados en el periodo que
corresponde, es por ello que, en el tratamiento propuesto, se retird el capital
considerado como interés dentro del afio 2021 y se aplico en los afios 2019 y
2020. Mientras que en el 2021 se adicionaron esos montos, ya que no se
debieron disminuir en dicho afo.

En la figura 7, se observa los intereses netos por créditos directos en
el periodo 2018-2021. Se muestra que en el 2018 no hubo diferencia, ya que
aun no se adjudicaba la cartera Ex PrestaPeru. De los montos mas
representativos, se aprecia 11,007,000 soles en el periodo 2021, dado que el
nuevo tratamiento implicé anadir los intereses que el Fondo MIVIVIENDA

habia retirado por el capital considerado como interés en los afos pasados.

Tabla 8
Obtencion de la utilidad contable correcta en la empresa Fondo MIVIVIENDA

S.A. (Expresado en miles de soles)

Utilidad éé:?;;:':::{') Utilidad Contable
Periodo Contable como Interés Correcta
(7)) (s)) (s
2018 46,757 0 46,757
2019 43,873 1,209 42,664
2020 15,228 2,019 13,209
2021 76,768 3,228 79,996

Nota. Adaptado del Estado de Resultados del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Figura 8
Utilidad contable correcta en la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado

en miles de soles)
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En la tabla 8, se presenta cdmo se obtuvo la utilidad contable correcta
que es la diferencia/adicién entre la utilidad contable y capital considerado
como interés, se observa que el mayor resultado obtenido es de 79,996,000
soles en el 2021, mientras que el afio 2020, reflejé un declive de 13,209,000
soles. Una vez que los intereses por créditos directos ya fueron actualizados
tal como se demostré en la tabla 7, es natural que dicho cambio repercuta en
la utilidad contable, es por ello que el capital considerado como interés
también se ha restado/afiadido a la utilidad contable.

En la figura 8, se observa la utilidad contable correcta y la variacion
fluctuable que ha tenido durante los afios de estudio, siendo el monto mas
bajo 13,209,000 para el periodo 2020 y el mas alto 79,996,000 para el periodo
2021. El afo 2020 tuvo una disminucion considerable debido al auge de la
pandemia del COVID-19, la pandemia afectd significativamente la utilidad
contable del Fondo MIVIVIENDA, dado que muchos clientes perdieron sus
trabajos o fueron suspendidos de sus labores, incumplimiento con el pago de

cuotas de los créditos hipotecarios.
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Tabla 9
Obtencion de la utilidad tributaria correcta en la empresa Fondo

MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Utilidad (+) Neto de (-) Pérdida ) Utilidad
. Contable Adiciones y L Tributaria
Periodo . Compensable Participaciones
Correcta Deducciones () (S/) Correcta
(S/) (S/) (S/)
2018 46,757 22,007 53 3,383 65,328
2019 42,664 69,878 0 5,286 107,256
2020 13,209 -36,851 0 0 -23,642
2021 79,996 39,373 23,642 4,786 90,941

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 9
Utilidad tributaria correcta en la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado

en miles de soles)

150,000

107,256

90,941
100,000

50,000

0

Utilidad tributaria
correcta

2018 2019 2020- 23,642 2021
-50,000
Periodo

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 9, se muestra la utilidad tributaria correcta, que es el
resultado de la utilidad contable correcta, mas el neto de las adiciones y
deducciones, menos las pérdidas compensables y las participaciones.
Realizados los calculos, se obtuvo utilidad tributaria en los anos 2018, 2019 y
2021, con excepcion del ano 2020, que presenté pérdida tributaria por

23,642,000 soles.
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5.1.2.

En la figura 9, se observa la utilidad tributaria correcta, siendo el afio
2020 el ejercicio con menor valor por 23,642,000 soles, mientras que, para el
afo 2021 creci6 hasta llegar a 90,941,000 soles. Si bien el 2020 fue un afo
dificil en torno a la economia nacional, el 2021 hubo una recuperacion notoria,

lo que se puede ver reflejado en la utilidad tributaria del Fondo MIVIVIENDA.

Resultados para la hipotesis especifica 2
El tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios
ha generado un impuesto a la renta errado en las entidades de financiamiento

de viviendas.

Tabla 10
Valor porcentual de la proyeccion del impuesto a la renta de ingresos por
créditos directos entre el calculo financiero del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

Ingresos por

Créditos Proyeccién del Calculo Proyeccién del
. . IR: 29.5% Financiero del IR IR/ Calculo
Periodo Directos . ) . .
. En miles de soles  En miles de soles Financiero del IR
En miles de soles o
(S)) (S (%)
(S))
2018 7,368 2,174 12,457 17
2019 9,741 2,874 13,870 21
2020 8,731 2,576 11,701 22
2021 7,780 2,295 34,832 7

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Figura 10
Valor porcentual de la proyeccion del impuesto a la renta de ingresos por
créditos directos entre el calculo financiero del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 10, se presenta el calculo contable realizado para
determinar la proyeccion del impuesto a la renta de los ingresos por créditos
directos, con el fin obtener el resultado del valor porcentual estimado de
cuanto pertenece al calculo financiero del impuesto a la renta y asi tener una
evaluacién de la tasa del 29.5%. La tabla muestra que en el afio 2020 se
obtuvo el porcentaje mas alto de 22%, que demuestra cuanto del impuesto a
la renta pertenecen los créditos directos de ese ano.

En la figura 10, se observa la variacion porcentual sobre cuanto de la
proyecciéon del impuesto a la renta, de los ingresos por créditos directos,
pertenece al calculo financiero del impuesto a la renta. En esa linea, se ve
una tendencia creciente hasta el afio 2020 con un porcentaje de 22%,

mientras que el afio 2021 solo obtuvo un 7%.
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Tabla 11
Valor porcentual de la proyeccion del impuesto a la renta de ingresos por
créditos directos entre el calculo tributario del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

Ingresos por Proyeccion del Calculo Proyeccion del
. . IR: 29.5% Tributario del IR .
. Créditos Directos . . IR/ Calculo
Periodo . En miles de En miles de . .
En miles de soles | | Tributario del IR
(S/) soles soles (%)
(S)) (S
2018 7,368 2,174 19,272 11
2019 9,741 2,874 31,805 9
2020 8,731 2,576 0 0
2021 7,780 2,295 26,407 9

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo
MIVIVIENDA S.A.

Figura 11
Valor porcentual de la proyeccion del impuesto a la renta de ingresos por
créditos directos entre el calculo tributario del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 11, se presenta el calculo tributario realizado para
determinar la proyeccion del impuesto a la renta de los ingresos por créditos
directos, para obtener el resultado del valor porcentual de cuanto pertenece

al calculo tributario del impuesto a la renta. La tabla muestra que en el afo
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2020 se obtuvo el porcentaje mas bajo de 0%, dado que no hubo impuesto a
la renta por la pérdida tributaria.

En la figura 11, se observa la variacion porcentual de cuanto de la
proyecciéon del impuesto a la renta, de los ingresos por créditos directos,
pertenece al calculo tributario del impuesto a la renta. El afio 2018 cuenta con
el porcentaje mas alto en relacion a la proyeccién del impuesto a la renta por

créditos directos sobre el calculo tributario del impuesto a la renta con un 11%.

Tabla 12
Ingresos netos por créditos directos de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

(Expresado en miles de soles)

Ingresos por (-1+) Intereses mal Ingresos Netos por
Periodo Créditos Directos reconocidos Créditos Directos
(S (Sh) (SN
2018 7,368 0 7,368
2019 9,741 1,209 8,532
2020 8,731 2,019 6,712
2021 7,780 3,228 11,008

Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 12
Ingresos netos por créditos directos de la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A.

(Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados y papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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En la tabla 12, se presenta el calculo de los ingresos netos por créditos
directos. En el afno 2018 aun no se tomaba posesion de la cartera Ex
PrestaPeru, por lo que no hubo intereses mal reconocidos; por su parte, en
los afios 2019 y 2020 se dedujo los intereses mal reconocidos, puesto que,
de no hacerse la separacién, se mantendria un registro errado de los
intereses. Ahora bien, en el 2021 se afadié el monto que el Fondo
MIVIVIENDA habia retirado, puesto que las correcciones debieron realizarse
en los periodos correspondientes.

En la figura 12, se observa los ingresos netos por créditos directos en
el periodo 2018 al 2021. Siendo uno de los montos mas representativos
11,008,000 soles para el afio 2021, seguido del afio 2019 con 8,532,000 soles.
Los ingresos netos por créditos directos han tenido una fluctuacion por encima
de los 6 millones de soles, lo que demuestra la importancia de estos créditos

para el Fondo MIVIVIENDA S.A.

Tabla 13
Obtencion del calculo financiero correcto del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Utilidad Gasto teérico (+) Partidas Calculo Financiero
. Contable o Correcto del
Periodo 29.5% Permanentes
Correcta (S/) (S/) Impuesto a la Renta
(S)) (SN
2018 46,757 13,793 -1,336 12,457
2019 42,664 12,586 928 13,514
2020 13,209 3,897 7,208 11,105
2021 79,997 23,599 12,185 35,784

Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Figura 13
Calculo financiero correcto del impuesto a la renta de la empresa Fondo

MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

40,000 35,784
35,000
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000
5,000
0

Cdlculo financiero correcto del
impuesto a la renta

2018 2019 2020 2021

Periodo

Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 13, se presenta cdmo se ha obtenido calculo financiero
correcto del impuesto. En la primera columna, se presenta la utilidad contable
correcta, en la segunda columna, el gasto tedrico, que es el 29.5% de la
utilidad contable correcta, en la tercera columna, las partidas permanentes, y
en la cuarta columna, el calculo financiero correcto del impuesto a la renta.

En la figura 13, se observa el célculo financiero correcto del impuesto
alarenta en el periodo 2018 al 2021. Teniendo un margen de 11 a 35 millones
durante los afos de estudio, no obstante, se aprecia que se ha obtenido mayor
impuesto a la renta en el 2021, dado a que se recuperoé considerablemente de
la dificultad econdmica que afronté el pais durante el afo critico de la

pandemia que fue el 2020.
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Tabla 14
Obtencion del calculo tributario correcto del impuesto a la renta de la

empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Utilidad Tributaria Calculo Tributario Correcto del

Periodo Correcta Impuesto a la Renta: 29.5%
(S)) (Sh
2018 65,328 19,272
2019 107,256 31,641
2020 -23,642 0
2021 90,941 26,828

Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 14
Obtencion del calculo tributario correcto del impuesto a la renta de la empresa

Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 14, se presenta el calculo tributario correcto del impuesto a
la renta, que es el 29.5% de la utilidad tributaria correcta. Resulté necesario
efectuar un nuevo calculo del impuesto a la renta, puesto que se han realizado
modificaciones en la utilidad tributaria por el ajuste de los intereses mal
reconocidos.

En la figura 14, se observa el calculo tributario correcto del impuesto a

la renta en los ejercicios 2018 al 2021. Se mantuvo un rango de 19 a 31
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5.1.3.

millones de soles en los afos de estudio; no obstante, en el 2020 se obtuvo
pérdida tributaria, por lo que no habria impuesto a la renta que pagar; por
tanto, el 2019 y 2021 fueron los afos que se pagd un mayor impuesto a la

renta.

Resultados para la hipétesis general
El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades

de financiamiento de viviendas.

Tabla 15
Diferencia monetaria de la utilidad contable y la utilidad contable correcta de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Utilidad (-) Utilidad Diferencia
Periodo Contable Contable Correcta Monetaria
(S)) (Sh (Sh
2018 46,757 46,757 0
2019 43,873 42,664 1,209
2020 15,228 13,209 2,019
2021 76,768 79,997 -3,229

Nota. Adaptado del Estado de Resultados del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 15
Diferencia monetaria de la utilidad contable y la utilidad contable correcta de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado del Estado de Resultados del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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En la tabla 15, se presenta la diferencia monetaria de la utilidad
contable y la utilidad contable correcta. La diferencia va desde el afio 2019 al
2020 entre 1 y 2 millones de soles. Sin embargo, para el 2021 se determiné
una mayor utilidad contable debido a los ingresos adicionados por el capital
considerado como interés.

En la figura 15, se observa la diferencia monetaria de la utilidad
contable y la utilidad contable correcta en los afios 2018 al 2021. Siendo 2018
el ejercicio con menor diferencia monetaria, ya que el Fondo MIVIVIENDA
S.A. aun no tomaba posesion de la cartera Ex PrestaPeru; por otro lado, el

afo 2021 mostré una mayor diferencia con 3,229,000 soles.

Tabla 16
Diferencia monetaria de la utilidad tributaria y la utilidad tributaria correcta de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

Periodo Utilidad(;'/r)ibutaria Tribt(lt)atliglglgr(:ecta Il?nlcf)?\r:t:(r:il:
(S (Sh
2018 65,328 65,328 0
2019 108,405 107,256 1,149
2020 -21,623 -23,642 2,019
2021 92,859 90,941 1,918

Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.
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Figura 16
Diferencia monetaria de la utilidad tributaria y la utilidad tributaria correcta de

la empresa Fondo MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 16, se presenta la diferencia monetaria de la utilidad
tributaria y la utilidad tributaria correcta. Se determiné que la utilidad tributaria
vario por el tratamiento que se ha dado para corregir el capital que
anteriormente fue considerado como intereses, ya que dicho capital
aumentaba los ingresos del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la figura 16, se observa la diferencia monetaria de la utilidad
tributaria y la utilidad tributaria correcta en los afios 2018 al 2021. Para el 2020
se obtuvo un incremento de la pérdida tributaria debido a la disminucion de
los ingresos por los intereses mal reconocidos. Por otro lado, el 2021 redujo
la utilidad tributaria en 1,918,000 soles, como resultado de considerar los
intereses en los ejercicios 2019 y 2020, retirandose las adiciones
anteriormente aplicadas en el 2021, asi como también se compensé la nueva

pérdida tributaria del ejercicio 2020.
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Tabla 17
Diferencia monetaria del calculo financiero del impuesto a la renta y el

calculo financiero correcto del impuesto a la renta de la empresa Fondo

MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

. . . (-) Calculo
Calculo Financiero Fi . Dif .
. del Impuesto a la inanciero iferencia
Periodo Correcto del Monetaria
Renta
Impuesto a la Renta (S/)
(S/) (S))
2018 12,457 12,457 0
2019 13,870 13,514 356
2020 11,701 11,105 596
2021 34,832 35,784 -952

Nota. Adaptado del Estado de Resultados del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 17
Diferencia monetaria del calculo financiero del impuesto a la renta y el calculo
financiero correcto del impuesto a la renta de la empresa Fondo MIVIVIENDA
S.A. (Expresado en miles de soles)

1,000

596

500

0

-500

-1,000

cdlculo financiero
correcto del impuesto a la
renta

-952

Diferencia monetaria del
cdlculo financiero y

-1,500
Periodo

Nota. Adaptado del Estado de Resultados del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Enlatabla 17, se presenta la diferencia monetaria del calculo financiero
del impuesto a la renta y el calculo financiero correcto del impuesto a la renta.
Las diferencias muestran un rango de 356,000 a 596,000 soles. Por otra parte,
el 2021 mostré un mayor calculo del impuesto a la renta en comparacion a los
otros afios de estudio, debido a la nueva utilidad contable que se determiné.

En lafigura 17, se observa la diferencia monetaria del calculo financiero
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del impuesto a la renta y el calculo financiero correcto del impuesto a la renta

en los anos 2018 al 2021. Siendo 2018 el unico ejercicio sin diferencia

monetaria, ya que el Fondo MIVIVIENDA S.A. aun no tomaba posesion de la

cartera de Ex PrestaPeru, mientras que el 2021 fue el ejercicio con mayor

diferencia por 952,000 soles.

Tabla 18

Diferencia monetaria del calculo tributario del impuesto a la renta y el

calculo tributario correcto del impuesto a la renta de la empresa Fondo

MIVIVIENDA S.A. (Expresado en miles de soles)

. . . (-) Calculo
Calculo Tributario Tributario Correcto Diferencia
. del Impuesto a la .
Periodo del Impuesto a la Monetaria
Renta R
(S/) enta (S/)
(S))
2018 19,272 19,272 0
2019 31,979 31,641 338
2020 0 0 0
2021 27,394 26,828 566

Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

Figura 18

Diferencia monetaria del calculo tributario del impuesto a la renta y el calculo

tributario correcto del impuesto a la renta de la empresa Fondo MIVIVIENDA

S.A. (Expresado en miles de soles)
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Nota. Adaptado de los papeles de trabajo del Fondo MIVIVIENDA S.A.

En la tabla 18, se presenta la diferencia monetaria del calculo tributario
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5.2.

5.2.1.

del impuesto a la renta y el calculo tributario correcto del impuesto a la renta.
La aplicacion del nuevo tratamiento tributario ha generado una diferencia de
338,000 a 566,000 soles, lo que permite comprender que el estudio ha sido
de importancia.

En la figura 18, se observa la diferencia monetaria del calculo tributario
del impuesto a la renta y el calculo tributario correcto del impuesto a la renta
en los afios 2018 al 2021. En el periodo 2018 y 2020 la diferencia monetaria
fue igual a 0, ya que, en el 2018, el Fondo MIVIVIENDA S.A. aun no tomaba
posesion de la cartera de Ex PrestaPeru, y en el 2020 hubo pérdida tributaria,
por lo que no se calcul6 el impuesto a la renta. Por otro lado, el afio 2019 y
2021 muestran la diferencia de 338,000 y 566,000 soles respectivamente, lo

que significa que para esos afios se debid pagar menor impuesto a la renta.

Resultados Inferenciales
Hipoétesis Especifica 1

Ho. El tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios no ha generado un resultado errado antes de impuestos en las
entidades de financiamiento de viviendas.

H1. El tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios ha generado un resultado errado antes de impuestos en las

entidades de financiamiento de viviendas.
Tabla 19

Prueba de normalidad — Hipotesis especifica 1

Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.
Intereses por Créditos Directos ,890 16 ,057
Utilidad Contable ,891 16 ,057

Nota. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.
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Para llevar a cabo el procesamiento estadistico inferencial, se procedid
a realizar la prueba de normalidad de los datos trimestrales de la serie que
corresponde a los intereses por créditos directos y la utilidad contable,
obteniendo los siguientes resultados:
e Para los datos de los intereses por créditos directos fue de 0.057, valor
mayor al 0.05 lo que indica que los datos son normales.
e Para los datos de la utilidad contable fue de 0.057, valor mayor al 0.05 lo

gue indica que los datos son normales.

A continuacién, se aplicé la prueba de Pearson, donde la variable
independiente esta dada por los intereses por créditos directos, mientras que
la variable dependiente es la utilidad contable.

Tabla 20

Prueba de Pearson — Hipotesis especifica 1

Intereses por

o Utilidad
C.red"°s Contable
Directos
Correlacién de y 706"
Intereses por Pearson
Créditos Directos Sig. (bilateral) .002
N 16 16
Correlacién de 706" 1
. Pearson
Utilidad Contable Sig. (bilateral) 002
N 16 16

Nota. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.
**. La correlacion es significativa al nivel 0,01 (bilateral).

Realizada la prueba, se obtuvo un “p” valor de 0.002 de sig. asintética
(bilateral) que es menor al 0.05, lo que rechaza la hipdtesis nula. En

consecuencia, queda evidenciado que el tratamiento contable inadecuado de
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las cuotas de los créditos hipotecarios ha generado un resultado errado antes

de impuestos en las entidades de financiamiento de viviendas.

Hipotesis Especifica 2

Ho. El tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios no ha generado un impuesto a la renta errado en las entidades
de financiamiento de viviendas.

H1. El tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios ha generado un impuesto a la renta errado en las entidades de

financiamiento de viviendas.

Tabla 21

Prueba de normalidad — Hipotesis especifica 2

Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.
Ingreso; por Créditos 878 16 037
irectos
Impuesto a la Renta ,617 16 ,000

Nota. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.

Para llevar a cabo el procesamiento estadistico inferencial, se procedio
a realizar la prueba de normalidad de los datos trimestrales de la serie que
corresponde a los ingresos por créditos directos y el impuesto a la renta,
obteniendo los siguientes resultados:
e Para los datos de los ingresos por créditos directos fue de 0.037, valor
menor al 0.05 lo que indica que los datos no son normales.
e Para los datos del impuesto a la renta fue de 0.000, valor menor al 0.05

lo que indica que los datos no son normales.

A continuacion, se aplicé la prueba de Wilcoxon, donde la variable
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independiente esta dada por los ingresos por créditos directos, mientras que

la variable dependiente es el impuesto a la renta.

Tabla 22

Prueba de Wilcoxon — Hipodtesis especifica 2

Hipétesis Nula Sig. Decision
La mediana de las
diferencias entre Ingresos Rechazar la
1 por Créditos Directos y el ,030 hipétesis
Impuesto a la Renta es nula.
igual a 0.

Nota 1. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.
Nota 2. Se muestran las significancias asintéticas. El nivel de significancia es ,05.

Realizada la prueba, se obtuvo un “p” valor de 0.030 de sig. asintética
(bilateral) que es menor al 0.05, lo que rechaza la hipdtesis nula. En
consecuencia, queda evidenciado que el tratamiento tributario inadecuado de
las cuotas de los créditos hipotecarios ha generado un impuesto a la renta

errado en las entidades de financiamiento de viviendas.

Hipotesis General

Ho. El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios no
ha generado una determinacién errada del impuesto a la renta en las
entidades de financiamiento de viviendas.

H1. El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades

de financiamiento de viviendas.
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Tabla 23

Pruebas de normalidad — Hipotesis general

Shapiro-Wilk
Estadistico gl Sig.
Intereses por Créditos ,969 16 ,823
Impuesto a la Renta ,617 16 ,000

Nota. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.

Para llevar a cabo el procesamiento estadistico inferencial, se procedid

a realizar la prueba de normalidad de los datos trimestrales de la serie que

corresponde a los intereses por créditos y el impuesto a la renta, obteniendo

los siguientes resultados:

e Para los datos de los intereses por créditos fue de 0.823, valor mayor al

0.05 lo que indica que los datos son normales.

e Para los datos del impuesto a la renta fue de 0.000, valor menor al 0.05

lo que indica que los datos no son normales.

A continuacion, se aplico la prueba de Wilcoxon, donde la variable

independiente estda dada por los intereses por créditos, mientras que la

variable dependiente es el impuesto a la renta.

Tabla 24

Prueba de Wilcoxon - Hipotesis general

Hipétesis Nula Sig. Decision

La mediana de las
. . Rechazar la
diferencias entre Intereses .
1 1 ,000 hipotesis
por Créditos y el Impuesto nula

ala Renta es igual a 0.

Nota 1. Adaptado del Sistema estadistico SPSS.

Nota 2. Se muestran las significancias asintéticas. El nivel de significancia es ,05.

89



Realizada la prueba, se obtuvo un “p” valor de 0.000 de sig. asintética
(bilateral) que es menor al 0.05, lo que rechaza la hipdtesis nula. En
consecuencia, queda evidenciado que el tratamiento inadecuado de las

cuotas de los créditos hipotecarios ha generado una determinacion errada del

impuesto a la renta en las entidades de financiamiento de viviendas.
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VL.

6.1.

6.1.1.

DISCUSION DE RESULTADOS

Contrastacion y demostracion de la hipétesis con los resultados
Contrastacion de la hipétesis especifica 1 con los resultados

Los créditos hipotecarios se brindan a través de la cartera directa e
indirecta. Especificamente, para el caso de los créditos directos, el tratamiento
contable de las cuotas se baso en el estudio de los intereses. Tal como se
puede apreciar en la tabla N°4, la relacion que tienen los intereses por créditos
directos y la utilidad contable, es que estos intereses son considerados
ingresos para llegar al calculo de dicha utilidad. Los valores porcentuales van
desde el 10% al 29%, y sefalan la relacion que existe entre los intereses por
créditos directos y la utilidad contable, como se aprecia en la figura N°4.
(Véase pagina 65)

Asimismo, en la tabla N°6 se verifica la relacion entre el tratamiento
contable de los intereses por créditos directos con respecto a la utilidad
tributaria, debido a que estos intereses son ingresos que entran en el calculo
de la utilidad tributaria, antes de aplicar las adiciones y deducciones. De
manera porcentual, los intereses por créditos directos muestran una tendencia
fluctuable empezando en 2018 desde un 11.28%, hasta llegar a un 8.38% de
la utilidad tributaria en 2021, a excepcién del afio 2020 que se obtuvo pérdida
tributaria, como se observa en la figura N°6. (Véase pagina 67 y 68)

Por otro lado, se realizd el calculo adecuado de los intereses por
créditos hipotecarios directos, tal como lo indica la tabla N°7, para asi
determinar la utilidad contable correcta, y posteriormente utilidad tributaria

correcta. (Véase pagina 69)
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En la tabla N°8, se aprecia el calculo realizado para obtener la utilidad
contable correcta, retirando el capital considerado como interés que habia
sido aplicado en el afo 2021, colocandolos en los afios 2019 y 2020, segun
lo establecido por la NIC 8; en tanto, se puede observar en la figura N°8 que
en el ano 2020 se obtuvo la utilidad mas baja en el periodo de estudio, la que
fue de 13,209,000 soles. (Véase pagina 70y 71)

Finalmente, en la tabla N°9 se muestra el calculo realizado para
obtener la utilidad tributaria correcta, que tomd como base la utilidad contable
correcta, aplicandosele el neto de la adiciones y deducciones, menos la
pérdida compensable del periodo anterior, y las participaciones. En la figura
N°9, se observa que para el afio 2020 se obtuvo el menor resultado dentro de
los afios de estudio, debido a la pérdida tributaria de 23,642,000 soles. (Véase

pagina 72)

Contrastacién de la hipétesis especifica 2 con los resultados

En la tabla N°12, se muestran los ingresos netos, que se obtienen de
la diferencia de los ingresos por créditos directos y los intereses mal
reconocidos, observandose que se generd una disminucidén considerable de
los ingresos netos por créditos directos en los afios 2019 y 2020, mientras que
el 2021 tuvo un incremento, ya que se anadié lo retirado por la empresa en
dicho afio, como se muestra en la figura N°12. (Véase pagina 76)

En la tabla N°13, se aprecia la obtencién del calculo financiero correcto
del impuesto a la renta, para lo que se utilizé la utilidad contable correcta, el
gasto teodrico que es el 29.5% de la utilidad contable, y las partidas

permanentes. En la figura N°13, se puede observar que el 2021 fue el periodo
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que obtuvo mayor impuesto a la renta con 35,784,000 soles. (Véase pagina
77y 78)

En la tabla N°14 se aprecia la obtencion del calculo tributario correcto
del impuesto a la renta, por lo que se utilizé la utilidad tributaria correcta, y se
aplicd el 29.5% de impuesto la renta. Una vez obtenido el nuevo calculo,
podemos decir que se determind un rango de 19 millones a 31 millones en el
periodo de estudio, a excepcion del 2020, ya que se obtuvo perdida tributaria,

como se aprecia en la figura N°14. (Véase pagina 79)

Contrastacion de la hipotesis general con los resultados

El tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos hipotecarios ha
generado una determinacion errada del impuesto a la renta en las entidades
de financiamiento de viviendas.

Segun la tabla N°15, se aprecia la comparacion de la utilidad contable
con la utilidad contable correcta. Asimismo, se observa en la figura N°15 que
la diferencia monetaria de los afios 2018 al 2020 es creciente, mientras que
en el 2021 hubo una variacion negativa de 3,229,000 soles. (Véase pagina
80)

Segun la tabla N°16, observamos la comparacion de la utilidad
tributaria con la utilidad tributaria correcta. Se llega a apreciar que cada afo
de estudio ha tenido una disminucion considerable, inclusive el ano 2020 que
inicialmente mostraba una pérdida de 21 millones varié a 23 millones, al
calcularse la utilidad tributaria correcta; como se aprecia en la figura N°16, la

mayor variacion fue de 2 millones de soles. (Véase pagina 81y 82)
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6.2.1.

Asimismo, se aprecia en la tabla N°17, la comparacion del calculo
financiero del impuesto a la renta y el calculo financiero del impuesto a la renta
correcto. Se observa que la mayor variacién ha sido en el afio 2021 con 952
mil soles, como se aprecia en la figura N°17. (Véase pagina 83)

En la tabla N°18, se observa el calculo tributario del impuesto a la renta
y el calculo tributario correcto del impuesto a la renta. Asimismo, se puede
observar que en los afios 2019 y 2021 hubo una disminugcion en el célculo vy,
por ende, en el pago del impuesto a la renta, mientras que en los anos 2018
y 2020 no hubo diferencia alguna como se observa en la figura N°18, puesto
que en el 2018 el Fondo MIVIVIENDA S.A. aun no tomaba posesion de la
cartera Ex PrestaPeru y que en el 2020 se tuvo pérdida tributaria. (Véase

pagina 84)

Contrastacion de los resultados con otros estudios similares
Contrastacioén de la hipétesis especifica 1 con otros estudios similares

Tomando como base los resultados descriptivos que se muestran en la
tabla 8, figura 8, tabla 9 y figura 9, se observa que el capital considerado como
interés ha tenido una implicancia directa en la utilidad contable y tributaria del
Fondo MIVIVIENDA S.A, mostrando una utilidad mayor a la debida, producto
de la falta de informacién brindada por la Cooperativa de Ahorro y Crédito del
Peru (PrestaPeru).

En tal linea, Orosco et al. (2019) consideran en su tesis para obtener
el grado de contadores publicos que los factores internos como la gestion de
riesgos crediticio adoptada por la gerencia se ve reflejada dentro de los

ingresos por créditos hipotecarios de la entidad; y factores internos que
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6.2.3.

generaron que los gastos administrativos superaran los ingresos de esta
institucion, todo ello afecté la utilidad de la Caja Municipal de Ahorro y Crédito
de Trujillo S.A. en los periodos investigados.

Contrastacion de la hipétesis especifica 2 con otros estudios similares

Teniendo como base los resultados descriptivos que se muestran en la
tabla 13, figura 13, tabla 14 y figura 14, se observa que los intereses mal
reconocidos han tenido una relevancia significativa en el calculo financiero y
tributario del impuesto a la renta en el Fondo MIVIVIENDA S.A., en
consecuencia, la empresa se vio en la obligacién de pagar mayores impuestos
a los debidos, ya que el impuesto a la renta calculado fue mayor al que
realmente se debia.

En ese sentido, Zamora (2017) en su tesis para obtener el titulo de
Licenciada en Contabilidad, tuvo como resultado que, debido a errores en la
identificacion y registro de los gastos deducibles y no deducibles en la
empresa Inginost Cia. Ltda., la Administracion Tributaria emitié notificaciones
para que se realicen los correctivos necesarios, viéndose obligados a pagar

mayores impuestos a los declarados inicialmente.

Contrastacioén de la hipotesis general con otros estudios similares
Considerando los resultados descriptivos que se muestran en la tabla
15, figura 15, tabla 16, figura 16, tabla 17, figura 17, tabla 18 y figura 18, se
puede afirmar que el tratamiento de las cuotas de los créditos hipotecarios
incide en la determinacidon del impuesto a la renta, puesto que, al aplicar un
tratamiento distinto, se obtuvo una variacion considerable en la utilidad

contable y tributaria, lo que repercuti6 en el impuesto a la renta; en contraparte
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a los importes dados por el Fondo MIVIVIENDA.

Es asi que Fernandez (2018), en su tesis para optar el titulo profesional
de Contador Publico, tuvo como resultado que los gastos no deducibles varian
de manera significativa el pago de impuesto a la renta. En su estudio tomé
como muestra al Banco Financiero, el cual registré gastos extraordinarios que
carecian de requisitos para ser deducibles, provocando que se adicionen en

el calculo del impuesto a la renta, lo que incrementd el pago del impuesto.

Responsabilidad ética de acuerdo a los reglamentos vigentes

Los autores nos responsabilizamos por la informacion emitida en este
informe, asimismo, damos fe de la veracidad de los datos que han servido
para la obtencién de resultados en la investigacion. Por otro lado, se ha tenido
en cuenta los siguientes reglamentos y normativas vigentes:
e Ley N°30220: Ley Universitaria.
o Estatuto de la Universidad Nacional del Callao y sus modificatorias.
e Reglamento de Estudios del Pregrado y Posgrado.
e Resolucion N° 280-2017-R: Reglamento General de Investigacion.
e Resolucion N° 276-2017-CU: Reglamento de Propiedad Intelectual.

e Resolucién N° 210-2017-CU: Cédigo de Etica del Investigador.
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CONCLUSIONES

A. Se determind que el tratamiento contable inadecuado de las cuotas de los
créditos hipotecarios ha generado un resultado errado antes de impuestos, ya
que se evalud las partidas involucradas en el Estado de Resultados (Ahora
llamado Estado de Rendimiento Financiero), las que contenian intereses y
capital, cuando solo debieron ser intereses, en consecuencia, la utilidad mostraba
montos incorrectos. Al considerar un nuevo calculo con los importes correctos de
ingresos, se dio una variacion en la utilidad contable; teniendo como mayor
importe, setenta y nueve millones de soles dentro del periodo 2018 al 2021,
mientras que la utilidad tributaria alcanzé los ciento siete millones en los afios de
estudio.

B. Se identificd que el tratamiento tributario inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios ha generado un impuesto a la renta errado, puesto que al retirar los
ingresos en exceso vario considerablemente la utilidad contable, causando una
menor provision del impuesto a la renta para los afios 2019 y 2020 en hasta trece
millones de soles, mientras que para el 2021 la provision del impuesto a la renta
se incremento a treinta y cinco millones. Posteriormente, la determinacion de la
utilidad tributaria se vio afectada, disminuyendo el céalculo y pago del impuesto a
la renta en los afios 2019 y 2021, teniendo como mayor importe treinta y un
millones de soles; por otro lado, el ano 2020 continud con pérdida tributaria, por
lo que no hubo impuesto a la renta para ese ejercicio.

C. Se establecid que el tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios ha generado una determinacién errada del impuesto a la renta, es

por ello que se dio un nuevo tratamiento, el cual mostré una variacién de hasta
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tres millones de soles en el célculo de la utilidad contable, y en el célculo de la
utilidad tributaria llegé a alcanzar una variacion de seiscientos cuarenta y ocho
mil soles. Por otro lado, el calculo financiero del impuesto a la renta (provision)
tuvo un rango de variacion de trescientos mil a un millén de soles; mientras que
el calculo tributario del impuesto a la renta mostré6 un cambio de hasta ciento
setenta y cuatro mil soles. Adicionalmente, la prueba inferencial mostré la relacion
existente entre el tratamiento inadecuado de las cuotas de los créditos
hipotecarios y el impuesto a la renta, esto quiere decir que, a mayores ingresos,

mayor calculo del impuesto a la renta.
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RECOMENDACIONES

A. Se propone como tratamiento contable a las entidades de financiamiento de
viviendas, la aplicacién de la Norma Internacional de Contabilidad 8 Politicas
Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores, cuando se tenga
informacion errénea de periodos anteriores. Especificamente, se recomienda al
Fondo MIVIVIENDA S.A. realizar los cambios de manera retrospectiva en los
estados financieros correspondientes, obteniendo asi, un resultado antes de
impuestos razonable.

B. Se sugiere como tratamiento tributario al Fondo MIVIVIENDA S.A. realizar la
rectificacion de las declaraciones juradas anuales de los afios 2019, 2020 y 2021.
Para dicho proceso, debe tomarse como base la nueva utilidad contable, las
adiciones y deducciones correspondientes, obteniendo asi la utilidad tributaria
correcta y, finalmente, el impuesto a la renta adecuado.

C. Se aconseja un tratamiento mas profundo de las cuotas de los créditos
hipotecarios, que conlleve un acceso periédico del cronograma de pagos de la
cartera de clientes administrados por las instituciones financieras. De este modo,
el Fondo MIVIVIENDA S.A. tendria un respaldo de la informacién financiera y los
pagos realizados por cada cliente ante cualquier eventualidad; logrando obtener

la informacion necesaria para realizar el calculo adecuado del impuesto a la renta.
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Anexo 1: Matriz de consistencia

EL TRATAMIENTO DE LAS CUOTAS DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS Y LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A LA RENTA EN LAS ENTIDADES DE FINANCIAMIENTO DE VIVIENDAS

PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES iNDICES METODO TECNICA
DIMENSIONES :
PROBLEMA GENERAL OBJETIVO GENERAL HIPOTESIS GENERAL VARIABLE X: DE LA INDICADORES D!E LA INDICES DE L_A
. VARIABLE X: VARIABLE X:
VARIABLE X:
Intereses de créditos .
o Valor monetario
indirectos
¢ El tratamiento Establecer que el . . Tratamiento A
inadecuado de las cuotas  tratamiento inadecuado de El tratamiento inadecuado tabl Intereses de créditos Valor monetario
i o de las cuotas de los contable directos
de los créditos las cuotas de los créditos - . :
hipotecarios ha generado hipotecarios ha generado créditos hipotecarios ha Tratamiento ; ;
P shag P shag generado una Capital considerado )
una determinacion errada una determinacion errada s de cuotas de interé Valor monetario
) ) determinacion errada del o como Interes
del impuesto a la renta en del impuesto a la renta en impuesto a la renta en las los créditos .
!as eqtlda_ides de !as ermda_des de entidades de financiamiento hipotecarios Ingres_os_por créditos Valor monetario
financiamiento de financiamiento de de viviend indirectos
viviendas? viviendas € vivienaas. . .
’ : Tratamiento Ingresos por créditos .
. ; - Valor monetario
tributario directos
Intereses mal .
> Valor monetario
reconocidos
DIMENSIONES ‘ "
PROBLEMAS OBJETIVOS 5 ‘ INDICADORES DE LA  INDICES DE LA Observacion y
- : : N o
ESPECIFICOS ESPECIFICOS HIPOTESIS ESPECIFICAS  VARIABLE Y: DELA VARIABLE Y: VARIABLE Y: © analisis
VARIABLE Y: probabilistico
documental
¢ El tratamiento contable Determinar que el El tratamient tabl
inadecuado de las cuotas tratamiento contable . ratamiento contable i ;
ina A i inadecuado de las cuotas Utilidad contable Valor monetario
de los créditos inadecuado de las cuotas . . -
. . . . - de los créditos hipotecarios
hipotecarios ha generado de los créditos hipotecarios Resultado
ha generado un resultado
un resultado errado antes ha generado un resultado . antes de
. . errado antes de impuestos .
de impuestos en las errado antes de impuestos . impuestos
entidades de en las entidades de en las entidades de - . . :
) o A . financiamiento de Utilidad tributaria Valor monetario
financiamiento de financiamiento de viviendas
viviendas? viviendas. : Determinacion
del impuesto
. . . . alarenta
¢ El tratamiento tributario Identificar que el El tratamiento tributario . ) ) )
inadecuado de las cuotas tratamiento tributario . Calculo financiero Valor monetario
" . inadecuado de las cuotas
de los créditos inadecuado de las cuotas o . -
. . . . - de los créditos hipotecarios
hipotecarios ha generado de los créditos hipotecarios ] Impuesto a la
) . ha generado un impuesto a
un impuesto a la renta ha generado un impuesto a renta

errado en las entidades
de financiamiento de
viviendas?

la renta errado en las
entidades de financiamiento
de viviendas.

la renta errado en las
entidades de financiamiento
de viviendas.

Calculo tributario

Valor monetario
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Anexo 2: Instrumentos validados
UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CALLAO

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE TRATAMIENTO DE LAS CUOTAS DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS

N° Dimensién/ Indicador/ indice Pertinencia’ Relevancia? Claridad?® Sugerencias
Si No Si No Si No

1 Tratamiento contable

Intereses de Créditos Indirectos X X X

Valor monetario de intereses de créditos X X X

indirectos

Intereses de Créditos Directos X X X

Valor monetario de intereses de créditos directos X X X

Capital considerado como Interés X X X

Valor monetario del capital considerado como X X X

interés
2 Tratamiento tributario

Ingresos por Créditos Indirectos X X X

Valor monetario de los ingresos por créditos X X X

indirectos

Ingresos por Créditos Directos X X X

Valor monetario de los ingresos por créditos X X X

directos

Intereses mal reconocidos X X X

Valor monetario de los intereses mal reconocidos X X X

Aplicable (X) Aplicable después de corregir ( ) No aplicable ( )
Opinion de aplicabilidad: El instrumento cumple con los requisitos tematicos y metodolégicos para su aplicacion.
Apellidos y nombres del juez validador: Mg. CPC Walter Victor Huertas Niquén

DNI: 06189783 Callao, 16 de junio de 2022.
Especialidad del validador: Maestro en Contabilidad y Docente en Finanzas

'Pertinencia: El indicador corresponde al concepto tedrico formulado. e . |
2Relevancia: El indicador es apropiado para representar al componente especifico del constructo. il |

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del indicador. Firma del experto informante
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UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CALLAO

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES

ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A
LA RENTA

N° Dimensién/ Indicador/ indice Pertinencia’ Relevancia? Claridad® Sugerencias
Si No Si No Si No

1 |Resultado antes de impuestos
Utilidad Contable X X X
Valor monetario de la utilidad contable X X X
Utilidad Tributaria X X X
Valor monetario de la utilidad tributaria X X X

2 |Impuesto a la renta
Calculo Financiero X X X
Valor monetario del calculo financiero X X X
Calculo Tributario X X X
Valor monetario del calculo tributario X X X

Aplicable (X) Aplicable después de corregir ( ) No aplicable ( )

Opinion de aplicabilidad: El instrumento cumple con los requisitos tematicos y metodolégicos para su aplicacion.

Apellidos y nombres del juez validador: Mg. CPC Walter Victor Huertas Niquén

DNI: 06189783 Callao, 16 de junio de 2022.
Especialidad del validador: Maestro en Contabilidad y Docente en Finanzas

'Pertinencia: El indicador corresponde al concepto tedrico formulado. IR |
2Relevancia: El indicador es apropiado para representar al componente especifico del constructo. P
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del indicador.

Firma del experto informante
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UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CALLAO
FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES
ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE TRATAMIENTO DE LAS CUOTAS DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS

N° Dimensién/ Indicador/ indice Pertinencia’ Relevancia? Claridad® Sugerencias
Si No si No si No

1 Tratamiento contable

Intereses de Créditos Indirectos X X X

Valor monetario de intereses de créditos X X X

indirectos

Intereses de Créditos Directos X X X

Valor monetario de intereses de créditos directos X X X

Capital considerado como Interés X X X

Valor monetario del capital considerado como X X X

interés
2 Tratamiento tributario

Ingresos por Créditos Indirectos X X X

Valor monetario de los ingresos por créditos X X X

indirectos

Ingresos por Créditos Directos X X X

Valor monetario de los ingresos por créditos X X X

directos

Intereses mal reconocidos X X X

Valor monetario de los intereses mal reconocidos X X X

Aplicable (X) Aplicable después de corregir ( ) No aplicable ( )

Opinién de aplicabilidad: El instrumento cumple con los requisitos tematicos y metodolégicos para su aplicaciéon.

Apellidos y nombres del juez validador: Dr. Manuel Enrique Pingo Zapata

DNI: 25819356 Callao, 31 de 2022
Especialidad del validador: Doctor en Ciencias Contables

'Pertinencia: El indicador corresponde al concepto teérico formulado.

2Relevancia: El indicador es apropiado para representar al componente especifico del constructo. } =

3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del indicador. Fi del W ¢
iIrma del ex O Informante
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UNIVERSIDAD NACIONAL DEL CALLAO

FACULTAD DE CIENCIAS CONTABLES

ESCUELA PROFESIONAL DE CONTABILIDAD

CERTIFICADO DE VALIDEZ DE CONTENIDO DEL INSTRUMENTO QUE MIDE LA DETERMINACION DEL IMPUESTO A
LA RENTA

N° Dimensién/ Indicador/ indice Pertinencia’ Relevancia? Claridad® Sugerencias
Si No Si No Si No

1 |Resultado antes de impuestos
Utilidad Contable X X X
Valor monetario de la utilidad contable X X X
Utilidad Tributaria X X X
Valor monetario de la utilidad tributaria X X X

2 |Impuesto a la renta
Calculo Financiero X X X
Valor monetario del calculo financiero X X X
Calculo Tributario X X X
Valor monetario del calculo tributario X X X

Aplicable (X) Aplicable después de corregir ( ) No aplicable ( )

Opinién de aplicabilidad: El instrumento cumple con los requisitos tematicos y metodolégicos para su aplicacién.

Apellidos y nombres del juez validador: Dr. Manuel Enrique Pingo Zapata

DNI: 25819356 Callao, 31 de o de 2022.
Especialidad del validador: Doctor en Ciencias Contables

'Pertinencia: El indicador corresponde al concepto tedrico formulado. )
2Relevancia: El indicador es apropiado para representar al componente especifico del constructo. /
3Claridad: Se entiende sin dificultad alguna el enunciado del indicador. Firma del\eiéggo/informante

117



Anexo 3: Consentimiento de firmado

—

Mivivienda

Razdn Social: Fondo MIVIVIENDA S.A.
Domicilio: Av. Paseo de la Republica 3121, San Isidro
R.U.C.: 20414671773

CARTA DE AUTORIZACION

Sres.
DIAZ PIMENTEL, DAVID ERNESTO
IGREDA DIAZ, BELIZA CONSUELO

Estimados sefiores:

Me es grato saludarlos e indicar que mediante la presente
carta autorizo y brindo la informacion solicitada por
ustedes, en calidad de investigacion y desarrollo del
proyecto de tesis a fin de conseguir el Titulo Profesional
de Contador Publico.

La informacion entregada serd conforme al acuerdo de
confidencialidad de practicantes de vuestro Convenio de
Practicas que ustedes suscribieron al inicio de sus
practicas en el FMV.

Atentamente,

Firmade digitalmente por:
‘m“" GIL GRADOS CAERERA Ivan
)

Francisco FAL 20414871773 soft
W erpm | Motivo: En sefial de
DIGITAL | conformidad
Fecha: 18/08/2021 08:58:50-0500

Ivan Francisco Gil Grados Cabrera
Representante Legal
Fondo MIVIVIENDA S.A.

do digitalments por;




Anexo 4: Base de datos anual

VARIABLE X: Tratamiento de las cuotas de los créditos hipotecarios
DIMENSION X1: Tratamiento contable X2: Tratamiento tributario
: Intereses de Capital Ingresos por
Periodo
INDICADOR : Créditos !nt_erese_s de considerado como ’In_gresos _por Créditos Intereses_ mal
. Créditos Directos , Créditos Indirectos . reconocidos
Indirectos Interés Directos
iNDICE Valor monetario Valor monetario Valor monetario Valor monetario  Valor monetario Valor monetario
2018 407,896,108.90 7,367,552.66 - 408,554,365.74 7,367,552.66 -
2019 449,340,640.75 6,464,532.05 1,208,833.65 444,740,790.37 9,740,831.97 1,208,833.65
2020 451,884,191.50 4,452,342.72 2,019,480.58 447,658,540.27 8,731,073.93 2,019,480.58
2021 491,733,691.68 7,778,676.84 2,216,055.46 489,719,659.98 7,779,660.52 2,216,055.46
VARIABLE Y: Determinacion del impuesto a la renta
DIMENSION Y1: Resultado antes de impuestos Y2: Impuesto a la renta
Periodo
INDICADOR Utilidad Contable Utilidad Tributaria  Calculo Financiero Calculo Tributario
iNDICE Valor monetario Valor monetario Valor monetario Valor monetario
2018 46,757,006.30 68,710,488.99 12,456,991.26 19,271,672.00
2019 43,873,288.55 113,751,745.58 13,870,377.00 31,979,370.00
2020 15,228,430.11 -21,622,748.91 11,700,813.00 -
2021 76,768,346.46 97,746,707.66 34,831,741.00 27,393,515.00
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Anexo 5: Base de datos trimestral

VARIABLE
DIMENSION

INDICADOR PERIODO

iNDICE

X: Tratamiento de las cuotas de los créditos hipotecarios

Y: Determinacion del impuesto a la renta

X1: Tratamiento contable

X2: Tratamiento tributario

Y1: Resultado antes de

impuestos

Y2: Impuesto a la

renta

Intereses de Créditos

Indirectos

Intereses de Créditos

Directos

Ingresos por Créditos

Directos

Utilidad Contable

Calculo Financiero

Valor monetario

Valor monetario

Valor monetario

Valor monetario

Valor monetario

2018 -T1 98265481.00 2035908.57 1796552.20 22847665.97 5311413.38
2018-T2 100062576.20 1885419.77 1806911.08 -16601442.82 -4176686.00
2018-T3 103507227.14 1769526.62 1857503.13 17975246.58 3156798.00
2018 -T4 106060824.56 1676697.70 1906586.25 22535536.57 8165465.88
407896108.90 7367552.66 7367552.66 46757006.30 12456991.26
2019-T1 107309796.14 1631879.00 2315289.32 23009059.43 884141.00
2019-T2 109202507.88 1659610.86 2351583.78 15325518.49 10604833.00
2019-T3 114979646.96 2470931.65 2491553.60 3336199.71 -1539209.00
2019-T4 117848689.77 702110.54 2582405.27 2202510.92 3920612.00
449340640.75 6464532.05 9740831.97 43873288.55 13870377.00
2020-T1 120189907.36 1302033.34 2804093.61 -2902337.55 -1509875.00
2020-T2 106785254.11 797332.76 1534400.85 8492624.53 1286025.00
2020-T3 115128961.95 1074934.91 2068380.54 14877052.55 5612005.00
2020-T4 109780068.08 1278041.71 2324198.93 -5238909.42 6312658.00
451884191.50 4452342.72 8731073.93 15228430.11 11700813.00
2021-T1 114126838.04 1164813.25 2275343.51 -6242651.50 -7865816.00
2021-T2 121044230.34 1086428.44 2185055.65 -416454.47 525391.00
2021-T3 127225514.47 1315214.32 3087252.49 20118821.29 6765264.00
2021-T4 129337378.83 4212220.83 232008.87 63308631.14 35406902.00
491733961.68 7778676.84 7779660.52 76768346.46 34831741.00
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Anexo 6: Otros anexos necesarios de acuerdo a la naturaleza del problema

Institucién: FONDO MIVIVIENDA § A

ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2018
[ En nuevos soles |

e e
INGRESOS POR INTERESES 501,352,085.43 30,734,201.40 532,086,266.83
Dispanible 88,387,656.09 2,302,865.30 90,690,521.39
Fandes Interbancarios
Inversiones a Valor Razonable con Cambics en Resuttades
Inversiones Disponibles para la Venta 1.272,081.20 2,584,000.95 3,856,062.15
Inversiones a Vencimiento 3,488,1685.22 18,594,879.26 22,083 044.48
Cartera de Créditos Directos 7.317,599.56 49,953.10 7,367 ,552.66
Resultads por Cperaciones de Cobertura
Cuentas por Cobrar 400,683,606.11 7,202,502.79 407,895,108,20
Oftros Ingresos Financieros 192,977.256 192,877.25
GASTOS POR INTERESES 173,512 483.66 135,866,132.58 309,378, 626.24

Obligaciones con el Publico

Faondas Interbancarios

Depdsitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieros
Adeudos y Obligaciones Financieras

134,321,916.08

117,182,641.71

251,504,457.79

Adeudos y Obligaciones con ef Banco Central de Reserva del Perd
Adeudos y Obfigaciones del Sistema Financiero del Pals

Adeudos y Obligaciones con Institusiones Financizras del Ext. y Organ.
Otros Adeudos y Obligaciones del Pais y del Exterior

Comisiones y Otros Cargos por Adeudes y Obligaciones Financieras
\Valares Titulos y Oblig en Circulacitn

134,321,916.08

3,622,786.53

849,452 69
112,610,302.49

3,622,786.53

949,452.69
246,932,218.57

Cuentas por Pagar

Intereses de Cuentas por Pagar

Resultada por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financieros

36.190,577.58

18,683,590.87

57,874,168.45

MARGEN FINANCIERO BRUTO 327,839,571.77 {105,131,931.18) 222,707,640.59
Provisiones para Craditos Direstos 5,325,381.26 (3,775.09) 5,321,606.17
MARGEN FINANCIERO NETO 322,514,190.51 (105,128,156.09 ) 217,386,034.42
INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 1,860,673.14 2,637, 002.69 4,497 675.83
Ing por Créditos |
Ingresas por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 255,852.11 400,250.85 656,102.96
Ingreses por emision de dinero electronica
Ingrescs Diversos 1,604,821.03 2,236,751.84 3,841,572.87
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,502,197.14 112,813.02 2,615,010.16
Gastos por Créditos Indirectes
Bastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,353.94 66,271.84 207,625.78
Primas al Fondo de Seguros de Depésile
(Gastos Diversos 2,360,843.20 46,541.18 2,407 384.38
{ MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIERC 321,872,666.51 (102,603,966.42 ) 219,268,700.09
| RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 432.261.11 (101,398,042.82 ) { 100,965,781.71 )
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultades
Inversiones en Commoadities
Inversiones Disponibles para la Yenta 0.03 0.03
Derivados de Negociacion 33578663 335,786.63
Resultado por Operaciones de Cobertura (95,945,155.95 ) (95,945,155.85)
/_'.5/2 @n@a [Pélrclidall en Paricipaciones '
I/Q“ unlmﬁ%fe;rduda en Diferencia de Cambio {5,198,968.42 ) (5,198,968.42 )
;T- _.:Liaws =31 432,251,08 ( 589,705.08) (157,444.00)
\ ‘mﬁﬁﬁﬁe 322,304,927 (.204,002,009.24 ) 118,302,918.38
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Institucién: FONDO MIVIVIENDA S A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2018
( En nuevos soles )

GASTOS DE ADMINISTRACION 48,377,523.06 3,964 585.77 52,342,108.83
Gastos de Personal y Directorio 20,451,842.91 5723.08 29,457,565.99
(Gastos par Senvicios Recibidos de Terceros 18,331,234 97 3,820,775.32 22,252,010.29
Impuestos y Contribuciones 5594 44518 38,087.37 632,532.55

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,356,481.99 1.356.481.99

MARGEN OPERACIONAL NETO 272 570,822.57 ( 207,966,595.01 ) 64,604,327.56

VALUACION DE ACTIVOS Y PROVISIONES 21,166,152.48 96,216.99 21,262,369.47

Provision para Créditos Indirectes

Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas per Cobrar 20,417,438.92 (493 975.81) 19,923, 463.11

Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago, Recuperados y

Provisiones para Activos No Comientes Mantenidos para la Venta

Detericro de Inversiones

Deterioro de Acfivo Fijo

Deterioro de Actives Intangibles

Provision para Litigios y Demandas 748,713.56 748,713.56

Otras Provisiones 590,192.80 590,192.80
RESULTADO DE OPERACION 251,404,770.09 (208,062,812.00) 43,341,958.09
OTROS INGRESOS Y GASTOS 1,255,801.34 2,159,246.87 3,415,048.21

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

252,660,571.43
(12,456,991.26 )
240,203,580.17

( 205,903,565.13 )

( 205,903,565.13 )

46,757,006.30
(12.456,991.26 )
34,300,015.04

f?.{:s-é
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Institucién: FONDO MIVIVIENDA S A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2019
( En nuevos soles )

e
INGRESOS POR INTERESES 505,037,387.68 21,859,190.23 526,898,577.91
Dispenible 52,870,455.72 2,390,648.21 55,261,103.93
Fondos Interbancaros
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta 545,057.63 B25,576.33 1,370,633.96
Inversiones a Vencimiento 1,673,879.44 12,665,072.80 14,338,852.24
Cartera de Créditos Directos 5,433,830.29 30,701.76 6,464,532.05
Resuitado por Operaciones de Cobertura
Cuentas por Cobrar 443,393,445.62 5,947,191.13 449,340,640.75

Otres Ingresos Financieros

120,714.98

120,714.98

GASTOS POR INTERESES

198,594,506.19

108,821,078.45

307,415,584.64

Obligaciones con el Publico
Fondos Interbancarios
Depésitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieros

Adsudos y Obligaciones Financieras 134,453,260.68 93,896,768.31 228,350,028.99
Adeudes y Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Perl
Adeudos y Obligaciones del Sistema Financiero del Pais 2,548,624.41 2,54B,524.41
Adeudos y Obligaciones con Instituciones Financiras del Ext. y Organ. 4,342,659.00 4,342,659.00
Otros Adeudos y Obligaciones del Pais y del Exterior
Comisiones y Otros Cargos por Adeudos y Obligaciones Financieras 287,185.19 287,185.19
Valores Titulos y Obligaciones en Circulacién 134,453,260.68 B6,718,399.71 221,171,660.39
Cuentas por Pagar 64.66 64.66
Intereses de Cuentas por Pagar 64,66 64.66

Resultado por Operaciones de Cobertura
Ofros Gastos Financieros

54,141,180.85

14,924,310.14

79,065,490.99

MARGEN FINANCIERD BRUTOD 306,442,881.48 ( 86,961,888.22 ) 219,480,983.27

Provisiones para Creditos Directos (2,024,215.91) (7.430.83) (2,031,646.24 )
MARGEN FINANCIERD NETD 308,467,087.40 ( 86.954,457.89) 221,512,639.51
INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,812,758.73 2,411,748.29 5,224,507.02

Ingresos por Créditos Indirectos

Ingresos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 269,555.01 394,925.40 664,4B80.41

Ingresos por emision de dinero electronico

Ingresos Diversos 2,543,203.72 2,016,822.88 4,560,026.61
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,475,964.99 92,958.02 2,568,924.01

Gastos por Créditos Indirectos

Gastos porFideicomiscsyComLsionesdeConﬁanza 141,412.26 41,519.89 182,932.25

Primas al Fondo de Seguros de Depasito

Gastos Diversos 2,334,552.78 51,439.03 2,385,991.76
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIERC 308,803,891.14 ( 84,635,668.62 ) 224,168,222.52
R_ESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 538,B20.85 (77,019,457.03) (76,479,638.18)

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones en Commodities

Inversiones Disponicles para la Venta 24B8.75 0.10 246.85

Derivados de Negociacion 1,222,587.17 1,222,587.17

Resultado por Operaciones de Cobertura (75.812,176.16 ) (75812,176.18)

Ganancia (Pérdida) en Participaciones

Utilidad-Pérdida en Diferencia de Cambio {3,112,183.43) (3,112,163.43)

Otros 539,574.10 £682,295.29 1,221,869.38
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Institucion: FONDO MIVIVIENDA S A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2019
( En nuevos soles )

o
GASTOS DE ADMINISTRACION 46,202,520.15 3,738,831.14 49,941,351.29
Gastos de Personal y Directorio 31,808,581.28 13,275.58 31,822 B66.84
Gastos por Senvicios Recibidos de Terceros 13,493,824.57 3,715,144.98 17,208,968.55
Impuestos y Contribuciones 899,104.32 10,410.58 905,514.90
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,517,838.40 1,5617,838.40

MARGEN OPERACIONAL NETO

261,623,353.44

( 165,383,856.79 )

06,229,396.65

VALUACION DE ACTIVOS Y PROVISIONES 60,438,710.22 [ 529,731.63 ) 59,908,978.59

Provisién para Créditos Indirectos

Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar 60,173,660.67 (538,206.29 ) 59,235,463.38

Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago , Recuperados y

Provisiones para Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Deterioro de Inversiones

Deterioro de Activo Fijo

Deterioro de Actives Intangibles

Provision para Litigios y Demandas 265,040.55 265,040.55

Otras Provisiones 408,474.66 408,474.68
RESULTADO DE OPERACION 201,184,643.22 '+ [ 164,864,225.16 ) 36,320,418.06
OTROS INGRESOS Y GASTOS 5,583,125.44 1,969,745.05 7,652 B70.48

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

206,757,768.66
[ 13,870,577.00 )
192,897,391.66

( 162,894 4B0.11)

( 162,694,480.11 )

43,873,288,55
( 13,870.377.00)
30,002,911.55

' »F: dieque
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Institucién: FONDO MIVIVIENDA $ A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2020
( En nuevos soles )

Moneda
Nacional

Equivalente
en M.E.

TOTAL

INGRESOS POR INTERESES

473,798,184.45

15,272,291.97

489,071,486.42

Disponible

Fondos Interbancarios

Inversiones a alor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta

Inversiones & Vencimiento

Cartera de Créditos Dirsctos

Resultado por Operaciones de Cobertura

Cuentas por Cobrar

Otros Ingresos Financieros

18,811,855.90

1,872,648.07
4,426,395.11

447,504,386.99
83,808.38

258,698.88

43,097.31
10,563,743.66
25,947.61

4,379,804.51

20,171,654.78

43,097.31
12,436,391.73
4,452,342.72

451,884,191.50
83,908.38

GASTOS POR INTERESES

183,347,573.31

103,558,722.18

286,906,285.45

Obligaciones con el Publico

Fondos Interbancarios

Deptsitos de Empresas del Sislema Financiero y Organismos Financleros
Adeudos y Obligaciones Financieras

150,738,783.83

92,368,358.93

243,108,142,56

Adeudos y Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Peri
Adeudos y Obligaciones del Sistema Financiero del Pais

Adeudos y Obligaciones con Instituciones Financieras del Ext. y Organ.
Otros Adeudoas y Obligaciones del Pals y del Exterior

Comisiones y Otros Cargos por Adeudos y Obligaciones Financieras
Valores Titulos y Obligaciones en Circulacion

150,738,783.63

1,160,702.43
7,112,911.38

450,224.04
83,645,621.11

1,160,702.43
7,112,911.35

430,224.04
234,384,304,74

Cuentas por Pagar

Intereses de Cuentas por Pagar

Resultado por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financieros

32,608,789.68

11,189,363.25

43,798,152.93

MARGEN FINANCIERO BRUTO

280,451,621.14

{ 88,286,430.21 )

202,165,190.93

Provisiones para Creditos Directos 2,342,726.09 2,3585.78 2,345,081.87
MARGEN FINANCIERO NETO 288,108,895.05 { BB,288,785.99 ) 199,820,109.06
INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 3,042,933.06 2,270,645.64 5313,578.70

Ingresos por Créditos Indirectos

Ingresos por Fideicomisos y Comisiones da Confianza 28B4,228.39 367,50B.48 651,736.87

Ingresos por emision de dinero electronico

Ingresos Diversos 2,758,704.67 1,903,137.18 4,661,841.83
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,167,8567.38 112,100.51 2,279,857.89

Gastos por Créditos Indirectos

Gastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,450.42 35,134.17 176,584,559

Primas al Fondo de Seguros de Depésito

Gastos Diversos 2,026,406.96 76,966.34 2,103,373.30
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIERC 28B,983,970.73 ( 86,130,240.686 ) 202,853,729.87
RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 480,752.26 (B82,961,B37.64) ( B2,501,085.38 )

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones en Commodities

Inversiones Disponibles para la Yenta

Derivados de Negociacion 1,843,656.88 1,843 B56.88

Resultado por Operaciones de Cobertura { B5,763,720.02 ) ( 85,763,720.02)

Ganancia (Pérdida) en Participaciones

Utilidad-Pérdida en Diferengia®y Cambio {1,617,621.68) (1,617,821.68)

460,752.26 2,575847.18 3,036,599.44
239&4{\{@% 169,092,078.50 ) 120,352,644.49
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Institucién: FONDO MIVIVIENDA S A

ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2020
[ En nuevos soles )

e o
GASTOS DE ADMINISTRACION 36,321,823.31 4,175,281.08 40,497,104.37
Gastos de Personal y Direclorio 23,120,126.89 15,682.59 23,135,808.58
Gastos por Senvicios Recibidos de Terceros 12,848,636.15 4,154,307.28 17,002,943.43
Impuestos y Contribuciones 353,060.17 5,281.19 358,351.36
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,621,972.33 1,621,972.33

MARGEN OPERACIONAL NETO
VALUACION DE ACTIVOS Y PROVISIONES

251,500,927.35
6B,808,812.56

( 178,267,359.56 )
(298,302.47 )

78,233,567.79
68,510,510.09

Provision para Créditos Indirectos

Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar B8,024,849,92 (£590,338.04 ) 67,334,511.88

Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago , Recuperados y

Provisiones para Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Deterioro de Inversiones

Detericro de Activo Fijo

Detericro de Aclivos Intangibles

Provigion para Litigios y Demandas 642,854.93 642,654,093

Otras Provisiones 141,107.71 392,035.57 533.143.28
RESULTADO DE OPERACION 182,682,114.79 [ 172,869,057.09 ) 8,723,057.70
OTROS INGRESOS Y GASTOS 4,513,914.67 991,457.74 5,505,372.41

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
IMPUESTO A LA RENTA
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

187,206,029.46
( 11,700,813.00 )
175,505,216.46

(171,977,599.35 )

{171,977,599.35 )

15,228,430.11
(11,700,813.00)
3,527,617.11

J Director
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126



Institucién: FONDO MIVIVIENDA S A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2021
( En nuevos soles |

I
e e
INGRESOS POR INTERESES 503.952,726.26 13,377,105.62 517,329,831.88
Disponible 5,845,780.98 31,131.27 5,976,912.25
Fondos Interbancarios
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta 601,287.82 601,287.82
Inversiones a Vencimiento 1,854,391.44 0,268 346.64 11,122,738.08
Cartera de Créditos Directos 7,751,427.62 27,249.22 7,778,676.84
Resultado por Operaciones de Cobertura
Cuentas por Cobrar 488.,284,871.01 3,449,090.67 491,733,961.68
Ofros Ingresos Financieros 116,255.21 116,255.21
GASTOS POR INTERESES 189,112,770.05 113,943,388.18 303,056,158.23
Ohbligacicnes con el Publico
Fondos Interbancarios
Depdsitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieres
Adeudos y Obligaciones Financieras 159,864,818.70 102,699,080.15 262,563,898.85
Adeudos y Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Perd
Adeudos y Obligacianes del Sistema Finandiero del Pais 9,020,808.33 9,020,808.33
Adeudos y Obligaciones con Instituciones Financieras del Ext. y Organ. 8,134,805.43 8,134,805.43
Oftros Adeudos y Obligaciones del Pais y del Exterior
Comistones y Otros Cargos por Adeudos y Obligacicnes Financieras 1,733,200.00 1,733,200.00
Valores Titulos y Obligaciones en Circulacidn 150,844,010.37 92,831,074.72 243,675,085.09
Cuentas por Pagar
Intereses de Cuentas por Pagar
Resultado por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financisras 29,247,951.35 11,244 ,308.03 40,492 259.38
MARGEN FINANCIERO BRUTO 314,839,956.21 (100,566,282.56 ) 214 273,673.65
Provisiones para Creditos Directos (1,391,550.30) 3,622.15 (1,387,928.15)
MARGEN FINANCIERQ NETO 316,231,5086.51 ( 100,569,904.71 ) 215,661,601.80
INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,285,560.93 2,180,657.67 4 466,218.60
Ingrasos por Créditos Indirectos
Ingresos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 199,579.73 308,991.00 508,570.73
Ingresos por emision da dinero elactronico
Ingreses Diversos 2,085,981.20 1,871,666.67 3,957,647.87
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,575,757.20 130,614.08 2,706,371.26
Gastos por Créditos Indirsctos
Gastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,459.78 39,388.33 180,848.11
Primas al Fondo de Seguros de Depésito
Gastos Diversos 2,434,297.42 91,225.73 2,525523.15
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIER( 315,941,310.24 {98,519,861.10) 217,421 449.14
RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 299,865.00 (88,318,054.36 ) (86,018,188.35)
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resuitados
Inversiones en Commodities
Inversianes Disponibles para la Venta
Derivados de Negociacion (446,538.52) (448 538.52 )
Resultado por Operaciones de Cobertura (86,740,084.74 ) ( 86,740,094.74 )
Ganancia (Pérdida) en Participaciones
Utilidad-Pérdida en Diferencia de Cambio 862,352.19 862,359.18
Ofros 299 865.00 6,219.71 306,084.71
316,241,175, (184,837,915.45) 131,403,259.78

X %"‘ awwp - aswaed e
ereniegpis? SVIVIA %i’z"c}ﬁﬂg'ﬁennou
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Institucion: FONDO MIVIVIENDA S A
ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2021
( En nuevos soles )

i

GASTOS DE ADMINISTRACION 46,650,729.04 4,686,770.30 51,337 ,499.34

Gastos de Personal y Directorio 30,604,035.67 4,357.81 30,608,403.48

(Gastos por Servicios Recibidos de Terceros 15,586,566.59 4 681,003.54 20,267,570.13

Impuestas y Contribuciones 460,126.78 1,398.95 461,525.73
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,622,308.78 1,622,308.78
MARGEN OPERACIONAL NETO 267,968,137.42 (189,524,685.76 ) 78,443 451.68
VALUACION DE ACTIVOS Y PROVISIONES 251,984.14 (165,052.99) 86,931.15

Provision para Créditos Indirectos

Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar (185,498.71) (545,008.75) (730,506.48 )

Provisiones para Bienes Realizables, Rechbidos en Pago , Recuperadaos y

Provisiones para Activas No Cemientes Mantenidos para la Venta

Deteriora de Inversiones

Deteriora de Activo Fijo

Deterioro de Activos Intangibles

Provision para Litigios y Demandas 361,741.80 361,741.80

Otras Provisiones 75,742.05 379,953.76 455,695.81
RESULTADO DE OPERACION 267,716,153.28 (189,359,6832.77 ) 78,356,520.51
OTROS INGRESOS Y GASTOS (2,285,609.84) 697 435.79 (1,588,174.05)
RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 265,430,543.44 (188,662,196.98) 76,768,346.46
IMPUESTO A LA RENTA (34,831,741.00) (34,831,741.00)
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 230,598,802.44 (188,662,196.98 ) 41,936,605.46

Director

«
P4 o%ctor 5
VIVY

Gerenw —/me ;

CPCC. N° 18066
Fonds MIVIVIENDA S.A,
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FONDO MIVIVIENDA 5.A,

NOTA 25
INGRESOS POR INTERESES
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO Y EL 31 DE DICEEMERE DE 218
{En Soles)
Anexos Bareial Sub Total Tota|

MSFONIBLE 80.600.521 38
Guerras Gormentes 42,173,406.33
BCP 4,308,268,54
Irtetbank 21 383,652.71
Scoliabank 7.048210.98
Banco Ceontinental £,005,406.82
Eanco Interamenicano da Finanzas 5206e4.12
Depositos 2 Plazo - Nacl ANEXO 88 AT 467,455 72
Inte thanic 406,034,862
Baneo Intsramericano de Finanzas 264128034
COFIDE 99518877
Banco Continental 19,904488,80
Scotiabank 2,267.072.01
Santandar 10,765.82
Banco Ripley 1,567388.01
Cencosud 5807324
Crediscotia 3,525801.70
MIEANCO 7,287.204.00
GNE 4, 74526702
Banco Falabslia T2ITZE
Bango Financiero Z74DTI7.24
Financiera Cenflanza 224 286.51
Gala Municipsl de Ahomo ¥ Cridite de Arsquips 17 as4.2e
D a Plazo - Ints i I ANEXD 88 1.018839.3+
The Bank of Mova Scotia 1.913659.34
INVERSIONES DISPONIELE PARA LA VENTA
Benos Boberanas Anexo 89 - A 3,BE6.082.15
Benes Ordlnarios - Enlidades Finangeras Arxo §9 - A
Bcnes de Arrendamierto Finansera Anexn B9 . A
Sanos Subordinades Anexo BY - A
Bonos Orcinarios - Otros Aneo 88 - A 544458 51
Bones Tiulizasion Anexo 83 - A
Otros Titulos & Corts Plazs Anexn 70 - A 3,088,712.25
Papelas Camersiales Anexo 72 - A 241 891 38
INVERSIONES A VENCIMIENTO 22,083,044.48
Bonas Soberanos Anexo 898 1,972,254 54
Banas Ordi = F J Anexo B2 - B 5,512,156.85
Banos de Arrendamiento Financiers Anexn B33 I72542.26
Banes Subordinados Anexn B9 - 3 2, 144,447,058
Bonos Ordinarios - Otros Ane BB« 3 3,852,730,22
Bonos Tituizacion Anexs B3 -8 4.476.242.49
Papeles Comerciales A 65 -8 151591068
Certfficadss de Deposito Anexo 89 -8 2,286,757.31
CARTERA DE CREDITO, {NETO DE PBP INTERESES) 7.367.852.68

-F COFIDE BOTTA21 T2
Ex CMAC Paita 6,330683
Ex CRAC Sr. De Luren 8,070,570.80
Fremio del Buen Pagdor (709,788.07)
Ex CMAC Paits 000
Ex CRAC Sr. De Luren (708, 782.LT)
CUENTAS FOR COBRAR, {NETO DE PBP INTERESES) 407,895.108.90
Rendimlonto - Fideicemnise COFIDE 431,950.272.0
Fideicomisz COFIDE Mivivienda Angxo 74 12,010,819.13
Fideicomiza COFIDE Credito Eslandarizadc Angeo 74 S09,650.18
Fideicomisa COFIDE Tache Propio Arnaxe 74 6,593.906.58
Fideicomiso COFIDE Progr Mi Hogar Ancxa T4 5,341.147.67
Fideicomnisa COFIDE -MIVIVIENDA (ll Anexa T4 403,239,201.78
Fideicomiso COFIDE MIGONSTRUCCION Aneun T4 3,280, 785,11
Fideicomiso COFIDE MICASA MAS Anexo Té 581,148.58
Fideicomise COFIDE MITERREND Anog 74 48, (05,99
Devengado del Diferida per Reprogramadiores 45,576.31
Premio del Buen Pagdor (28.236,624.22)
Fldeicomise COFIDE- Mivivienda Tradicional - Interes MN Anexe 78 {110,408.25)
Fideicomisa COFIDE- Mivivienda Tradicional - interes ME Anexn TS [8,460,955.77)
Fidelcomiss COFIDE- Proyecto Mi Hogar - Interes MN Arexo T8 (948,263.63)
Fidelsomisn COFIDE- Programa Nusvo Mivivienda - Intsres MM Arexa 78 (22,797,196.57)
Atribuclén de ResuMtados por Fidelconi £173,361.91
Alribusitn de Renta de Fideicomisa CRC-PEP soles Anexa 7T 1,026.048,41
Alribucién de Renta de Fideicomise CRC-PBP dolarss Anexo 77 2,247612.70
OTROS INGRESOS FINANCIERGS 16297725
Reg) por ind 60 - Fidsi COFIDE Anexo T8 182,975.28 192,977.28
Rezjuste por indexacién - Clro 1500187
TOTAL _siz__!%

129



FONDO MIVIVIENDA S.A.

NOTA 25
INGRESOS POR INTERESES
POR EL PERICDO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENEROC Y EL 31 DE DICIEMERE DE 2018
{En Soles)
Anexos Parcial Sub Total Total
DISPONIBELE 5E,261103.33
Cuentas Corrlentes 44,039,626.4¢8
BCF BOBE22.22
Interbank 26,007,928.64
Scotiabank 3,630,247 65
EBVA Perd 11,446,715.54
Eanco Imteramericana de Finanzas 2,346,100 44
Depesitos a Plazo - Nacienales ANEXO 38 10,808,723.80
Interbank 331,327.27
Banca Interamenicane de Finanzas 646,584.72
COFIDE 371,478.95
BEVA Perl 1,856,004.67
Scotiabank 357,865.56
Santander 1,171,897 53
Banco Riplay 839,187,986
Cencosud 0.00
Crediscolia 1,883,171.58
WVIBANCD 954,104,592
GNB 1,921,101.22
Banco Falabalia 256,188.13
Banco Piehincha 53331764
Caja CAT Perd S8 A a70,362.20
Flnanciera Confianza 50,311.42
Depositos & Plazo - Internacionzles ANEXO 68 41275364
The Bank of Nova Scolia 412,753,584
INVERSIONES DISPONIBELE PARA LA VENTA
Bonos Soberanos ARexo €5 - A 1,370 633 96
Donos Ordinarios - Entidades Financieas Anexo B8 - A
Boros de Arendamiento Financiera Anexo 68 - A
Boros Subordingdos Anoxo 80 - &
Beros Titulizacion Anex0BY - A
Otros Titules a Corte Plaze Anexa 70 - A 1370,533.68
INVERSIONES A VENCIMIENTO 14,338,352.24
Bones Soberancs Anexc€5-B 162678611
Bonos Ordinarios - Entidades Financieras Anoxc 65 - B 3,382 44065
Bonos de Amendamisnto Financiers Anexc68-B 13237158
Banos Suberdinados Anexe63-8 2,275.700.38
Benos Crdinarios - QUros Anwxn B9 -8 5,271.794.81
Banos Titulizacion Anexs 59-B 3,002785.38
Papales Comercialas Anexo 59 -8 3709033
CARTERA DE CREDITO, (NETO DE PBP INTERESES) 6,464 532,05
7.060,685.86

Carters de sredios recibida por aplicacién de la clausuka decima tercera 7.065,588.86
Devengado del diferido cenerado al refinanciar canera oo
Premio de! Buen Pagdor (505,057.681)
Ex CMAC Paita 0.00
Ex CRAC Sr. Da Luren (505,057.81)
CUENTAS POR COBRAR, (NETO DE PBP INTERESES) 44934D,840.75
Rendimiento - Fidei iso COFIDE 458,523 569.93
Fidoicernisa COFIDE Mivivienda Anexo 74 9,531,326.70
Fideicomisa COFIDE Credito Estandarizado Anexo T4 401,553.33
Fideicomisa COFIDE Techa Proplo Anaxa T4 9,110,543.08
Fideicsrmiss COFIDE Programa Mi Hogar Anexo T4 4,242 95461
Fideicomiso COFICE -MIVIVIENDA Il Anexo T4 443 260,216 60
Fideicomiso COFICE MICONSTRUCCION Anexe 74 1,382,740.64
Fidmicomico COFICE MICASA MAS Anexoc 74 516,123.86
Fideicomiso COFIDE MITERREND Anexa T4 31,008.31
Devengads del Diferido por Reprogramacicrnss 45,902.80
Premio del Buen Pagdor — (2381277958
Fideicomisc COFIDE- Mivivienda Tradiconal - Interes MM Aneso T5 (77,450.88)
Ficeicomiso COFIDE- Mivivienda Tradicional - Interes ME Anexo 73 (2,314,936 93]
Fideicomisa COFIDE- Proyecto Mi Hogar - Interes MN Anexo 76 (745.996.38)
Fideicomise COFIDE- Programa Nueve Miviviends - Interes MM Anexo 76 (19,748 355.30)
Atribucién de Resultzdos por Fideicomises = - 4589,850.33
Atrioucion de Rentz de Fidsicomise CRC-PBP scles Anexo 77 2.195,143.75
Atribucion de Renta de Fideicomise CRC-PBP colares Anexa 77 2,403,708.83

S —
OTROS INGRESOS FINANCIEROS 120,714.98
Reajuste por indexacién - Fideicomise COFIDE Angxo 78 111,847.28 120.714.8
Reajuste por indexacién - Otros 8§.767.68
TOTAL 526,896577.91
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FONDO MIVIVIENDA 5.A.

HOTA 25
INGRESOS POR INTERESES
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL &1 DE EMERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
{En Soles)
Anexos arcial Sub Total Total

DISPONIBLE 207 55478
Cuentas Corrienles 18,984 400,83
BCP 1604 017,78
Interbank 13521123
BBVA Perdi 1,473 810,05
Banca Imeramericana do Finanzas 2288 ,560.78
Depositos a Plaze - Nacionales AMNEXC 68 1,187,153 85
BCP 1562482
BBVA Perl 11,903.08
GNE Pen 5.4, 11,708.68
Banco Falabella 35,053.59
Bance Santander Perd S.A. I94.6a0.22
Crediscota 526,000.39
Caja CAT Peri 5. A 185,307 48
Wi Banco 5 B14.70
INVERSIONES DISPONIBLE PARA LA VENTA
Bonos Ordinarics - Entidades Financieras Anexo B8 - A 43,007.31
INVERSIONES A VENCIMIENTO 12433973
Bonos Soberancs Anero 69 - B 1BT2 648,07
Bonas Chdinarios - Entidades Financieras Anenp B9 - B 202643051
Bonos de Arrendamianto Financiemn Anexob8-B 3,070
Bonos Subordinados Anexo 8- B 2235950.33
Bonas Ordinarics - Otros Anaxo B9 - B 3.200,501 67
Bonos Tulizacion Anag 9 - B 3073,781.35
CARTERA DE CREDITO, (NETO DE PEP INTERESES) 445034272

4 558 066 18
Cartera de creditos recibéda por aplicacion de la clausuka decimo tercera 4 BE8 056 18
Premic del Buen Pagdor (405, 751 48)
Ex CMAC Paita 0.0
Ex CRAC 5. De Luren (405,753 45)
CUENTAS POR COBRAR, (NETO DE PEP INTERESES) 451,854 191 50
Rendimiento - Fideicomisa COFIDE 467,130,654, 31
Fdmcomisa COFIDE Mviveenda Anae 74 691200678
Frdeicomise COFIDE Credito Estandanzado Anixo 74 3487
Fideicomiss COFIDE Techa Propio Anexo 74 4508312043
Fideicomise COFIDE Programa MiHogar Anexs 74 J4TETILES
Fdeecomise COFIDE MIVIVIENDA 1T Anexo 74 450332 474 85
Fideicomise COFIDE MICONSTRUCCION Anaxo 74 TEI T4 AT
Fidelcamiss COFIDE MICASA MRS Anaxo 74 a7 eEs
Fideicomise COFIDE MITERREND Anexs 74 12,2756
Dewengado det Dilendo por Reprogramaciones 3w AN T8
Premio del Buen Pagdor (18,503 016.72)
Fideicomise COFIDE- Mivivienda Tradicional - Interos MN Anexo 15 (47,162 &2
Fidescomise COFIDE- Mivivienda Tradicional - Intarnes ME Anexo 75 {2433.20768)
Fidescomisa COFIDE- Proyecto M Hogar - Intares MN Ana 76 (BO7.159.78)
Fideicomise COFIDE- Programa Nuevo Mivivienda - Interes MN ~ Angxo 76 {16.415.466.03)
Atribucion de Resultados por Fideicomisos 4,256 5530
Mrbucion do Renta de Fideicomiso CRC-PBP soles Anexo 7T 1.479,906.75
Atribucion de Renta de Fidecomigo CRC-PEP dolares Anexo T7 277564716
OTROS INGRESOS FINANCIERDS B3.908.38
Reajusta por indexacion - Fidetcomiso COFIDE Anexo TR T4 BT4 50 83908 38
Ruajuste por indexacion - Otres 8.030.45
TOTAL 438071 486 42
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FONDO MIVIVIENDA 5.4,

NOTA 25
INGRESOS POR INTERESES
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 01 DE ENERO ¥ EL 31 DE DICIEMERE DE 2021
{En Soles)
Anexos Parcial Sub Total Tatal

DISPONIELE 5AME.M228
Cuentas Cormientes 5817 20062
BCP 182,119,198
Intiorbank 5202 618.31
Banco Imeramericano de Finanzas 530 65352
Depositos a Plaze - Nacionales ANEXD 68 5062143
BCP T
Banco Falabella 1594318
Banco Santandar Pari S.A. 2257
Cradizoota 13194 55
Caja CAT Peri 5. A 148778
INVERSIONES DISPONIBLE PARA LA VENTA
Bonos Ordinarios - Entidades Financieras Anaxo O - A 601,287 82
INVERSIONES A VEMCIMIENTO 11,122,738.08
Bores Soberanos Angxo 6l - B 1,854 391 44
Banos Ordinarios - Entidades Financieras Anirea B0 - B 540.234.18
Banes Subordnados ARpEHES - B 2542 244
Bones Ordinarios - Otros Aneno B9 - B 3,390 600.50
Banos Thulizacion AraxnEs - B 2795267 02
CARTERA DE CREDITO, [NETO DE PEP INTERESES) TITRETG 8

B048,346 T8
Cartera de credilos recibida por aplicacitn de la clausuka decimo tercera B.148 346 76
Premio del Buen Pagdor {368 869.92)
Ex CMAC Paia 0.00
Ex CRAC S De Luren [369,660,92)
CUENTAS POR COBRAR, (NETO DE PBP INTERESES) 451,753 961 68
Rendimiento - Fideicomiso COFIDE 506,560 28042
Fidaicomiso COFIDE Mivivenda Aneng T4 5,362,165 46
Fideicomiso COFIDE Credito Estandanizada Anaxg T4 2317348
Fideicomiso COFIDE Techo Propio Anexo T4 754533317
Fideicomiso COFIDE Programa Mi Hogar Anaxo T4 2842 967 38
Fideicomisa COFIDE -MIVIVIENDA 111 Anexo T4 486,909,226 89
Fideicomiso COFIDE MICONSTRUCCION Anaxg 74 611.509,68
Fideicomiso COFIDE MICASA MAS Anexn 74 6080056
Fideicomisa COFIDE MITERRENO Anaxg T4 1152829
Devengado del Diferido por Reprogramaciones 2 680 580 59
Premio del Buen Pagdor (165, B840 520, 58)
Frdeicomisg COFIDE- Mivivienda Tradicional - Inderes MN AME0 75 (28 504 T4)
Fideicomiso COFIDE- Mivivienda Tradicional - Imeres ME AniEo 75 {1.9:84 851, 87)
Fideicomisa COFIDE- Proyecte M Hogar - Interes MN Anono 76 E0TRT
Fideicomiss COFIDE- Frograma Muevo Mvivienda - Interes MN - Anoxo 76 14,356.051.15)
Atribucion de Resullados por Fideicomisos 201431 3
Atribucion de Renta da Fideicomiso CRC-PBP soles Araa 77 ST
Alrbucién de Renta de Fideicomise CRC-PEP dolses Andng 77 150052812
OTROS INGRESOS FINANCIEROS 116.255.21
Reajuste por indexaciin - Fideicomiso COFIDE Anexg 78 102.356 88 11625521
Reajuste por indoxacién « Otros 13,898 33
TOTAL !1T£HJJ+.BB
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( En Soles )

ESTADO DE RESULTADOS
Al 31 de diciembre de 2019

Moneda Nacional

Equivalente en M.E.

[INGRESOS POR INTERESES

505,037,387.68

21,859,190.23

Fondo MIVIVIENDA S.A.
526,896,577.91

NIC 8
525,687,744.26

Disponible
Fondos Interbancarios
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta
Inversiones a Vencimiento
Cartera de Créditos Directos
Resultado por Operaciones de Cobertura
Cuentas por Cobrar
Otros Ingresos Financieros

52,870,455.72

545,057.63
1,673,879.44
6,433,830.29

443,393,449.62
120,714.98

2,390,648.21

825,576.33
12,665,072.80
30,701.76

5,947,191.13

55,261,103.93

1,370,633.96
14,338,952.24
6,464,532.05

449,340,640.75
120,714.98

55,261,103.93

1,370,633.96
14,338,952.24
5,255,698.40

449,340,640.75
120,714.98

GASTOS POR INTERESES

198,594,506.19

108,821,078.45

307,415,584.64

307,415,584.64

Obligaciones con el Publico Fondos Interbancarios
Depdsitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieros

Adeudos y Obligaciones Financieras

134,453,260.68

93,896,768.31

228,350,028.99

228,350,028.99

Adeudos y Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Peru

Adeudos v Obligaciones del Sistema Financiero del Pais 2,548,524.41 2,548,524.41 2,548,524.41

Adeudos v Obligaciones con Instituciones Financieras del Ext. y Organ. 4,342,659.00 4,342,659.00 4,342,659.00

Otros Adeudos y Obligaciones del Pais y del Exterior

Comisiones y Otros Cargos por Adeudos v Obligaciones Financieras 287,185.19 287,185.19 287,185.19

Valores Titulos v Obligaciones en Circulacién 134,453,260.68 86,718,399.71 221,171,660.39 221,171,660.39
Cuentas por Pagar 64.66 - 64.66 64.66

Intereses de Cuentas por Pagar 64.66 64.66 64.66

Resultado por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financieros

64,141,180.85

14,924,310.14

79,065,490.99

79,065,490.99

MARGEN FINANCIERO BRUTO

306,442,881.49

-86,961,888.22

219,480,993.27

218,272,159.62

Provisiones para Creditos Directos

-2,024,215.91

-7,430.33

-2,031,646.24

-2,031,646.24

MARGEN FINANCIERO NETO

308,467,097.40

-86,954,457.89

221,512,639.51

220,303,805.86

INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS

2,812,758.73

2,411,748.29

5,224,507.02

5,224,507.02

Ingresos por Créditos Indirectos

Ingresos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 269,555.01 394,925.40 664,480.41 664,480.41
Ingresos por emision de dinero electronico
Ingresos Diversos 2,543,203.72 2,016,822.89 4,560,026.61 4,560,026.61
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,475,964.99 92,959.02 2,568,924.01 2,568,924.01
Gastos por Créditos Indirectos
Gastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,412.26 41,519.99 182,932.25 182,932.25
Primas al Fondo de Seguros de Depdsito
Gastos Diversos 2,334,552.73 51,439.03 2,385,991.76 2,385,991.76
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS 308,803,891.14 -84,635,668.62 224,168,222.52 222,959,388.87
RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 539,820.85 -77,019,457.03 -76,479,636.18 -76,479,636.18
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones en Commodities
Inversiones Disponibles para la Venta 246.75 0.10 246.85 246.85
Derivados de Negociacion 1,222,587.17 1,222,587.17 1,222,587.17
Resultado por Operaciones de Cobertura -75,812,176.16 -75,812,176.16 -75,812,176.16
Ganancia (Pérdida) en Participaciones
Utilidad-Pérdida en Diferencia de Cambio -3,112,163.43 -3,112,163.43 -3,112,163.43
Otros 539,574.10 682,295.29 1,221,869.39 1,221,869.39
MARGEN OPERACIONAL 309,343,711.99 -161,655,125.65 147,688,586.34 146,479,752.69

GASTOS DE ADMINISTRACION

46,202,520.15

3,738,831.14

49,941,351.29

49,941,351.29

Gastos de Personal y Directorio
Gastos por Servicios Recibidos de Terceros
Impuestos y Contribuciones

31,809,591.26
13,493,824.57
899,104.32

13,275.58
3,715,144.98
10,410.58

31,822,866.84
17,208,969.55
909,514.90

31,822,866.84
17,208,969.55
909,514.90

DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES

1,517,838.40

1,517,838.40

1,517,338.40

261,623,353.44

-165,393,956.79

96,229,396.65

95,020,563.00

MARGEN OPERACIONAL NETO

Provision para Créditos Indirectos

Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar

Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago , Recuperados y
Provisiones para Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta
Deterioro de Inversiones

Deterioro de Activo Fijo

Deterioro de Activos Intangibles

Provision para Litigios v Demandas

Otras Provisiones

S 60,438,710.22 -529,731.63 50,008,978.59 50,008,978.59
60,173,669.67 -938,206.29 59,235,463.38 59,235,463.38

265,040.55 408,474.66 265,040.55 265,040.55

408,474.66 408,474.66

RESULTADO DE OPERACION

201,184,643.22

-164,864,225.16

36,320,418.06

35,111,584.41

OTROS INGRESOS Y GASTOS

5,583,125.44

1,969,745.05

7,552,870.49

7,552,870.49

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

206,767,768.66

-162,894,480.11

43,873,288.55

42,664,454.90

IMPUESTO A LA RENTA

-13,870,377.00

-13,870,377.00

-13,513,771.08

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

192,897,391.66

-162,894,480.11

30,002,911.55

29,150,683.82
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ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2020
(En Soles)

Moneda Nacional

Equivalente en M.E.

INGRESOS POR INTERESES

473,799,194.45

15,272,291.97

Fondo MIVIVIENDA S.A.
489,071,486.42

NIC8
487,052,005.84

Disponible
Fondos Interbancarios
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta
Inversiones a Vencimiento
Cartera de Créditos Directos
Resultado por Operaciones de Cobertura
Cuentas por Cobrar
Otros Ingresos Financieros

19,911,855.90

1,872,648.07
4,426,395.11

447,504,386.99
83,908.38

259,698.88

43,097.31
10,563,743.66
25,947.61

4,379,804.51

20,171,554.78

43,097.31
12,436,391.73
4,452,342.72

451,884,191.50
83,908.38

20,171,554.78

43,097.31
12,436,391.73
2,432,862.14

451,884,191.50
83,908.38

GASTOS POR INTERESES

183,347,573.31

103,558,722.18

286,906,295.49

286,906,295.49

Obligaciones con el Publico
Fondos Interbancarios
Depdsitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieros

Adeudos y Obligaciones Financieras

150,738,783.63

92,369,358.93

243,108,142.56

243,108,142.56

Adeudos y Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Pert

Adeudos y Obligaciones del Sistema Financiero del Pais

Adeudos y Obligaciones con Instituciones Financieras del Ext. y Organ.

Otros Adeudos v Obligaciones del Pais v del Exterior

Comisiones y Otros Cargos por Adeudos v Obligaciones Financieras
Valores Titulos y Obligaciones en Circulacién

150,738,783.63

1,160,702.43
7,112,911.35

450,224.04
83,645,521.11

1,160,702.43
7,112,911.35

450,224.04
234,384,304.74

1,160,702.43
7,112,911.35

450,224.04
234,384,304.74

Cuentas por Pagar

Intereses de Cuentas por Pagar

Resultado por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financieros

32,608,789.68

11,189,363.25

43,798,152.93

43,798,152.93

MARGEN FINANCIERO BRUTO

290,451,621.14

-88,286,430.21

202,165,190.93

200,145,710.35

Provisiones para Creditos Directos

2,342,726.09

2,355.78

2,345,081.87

2,345,081.87

MARGEN FINANCIERO NETO

288,108,895.05

-88,288,785.99

199,820,109.06

197,800,628.48

INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS

3,042,933.06

2,270,645.64

5,313,578.70

5,313,578.70

Ingresos por Créditos Indirectos

Ingresos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 284,228.39 367,508.48 651,736.87 651,736.87
Ingresos por emision de dinero electrénico
Ingresos Diversos 2,758,704.67 1,903,137.16 4,661,841.83 4,661,841.83
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,167,857.38 112,100.51 2,279,957.89 2,279,957.89
Gastos por Créditos Indirectos
Gastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,450.42 35,134.17 176,584.59 176,584.59
Primas al Fondo de Seguros de Depésito
Gastos Diversos 2,026,406.96 76,966.34 2,103,373.30 2,103,373.30
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIER 288,983,970.73| - 86,130,240.86 202,853,729.87 200,834,249.29
RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 460,752.26 -82,961,837.64 -82,501,085.38 -82,501,085.38
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones en Commodities
Inversiones Disponibles para la Venta
Derivados de Negociacion 1,843,656.88 1,843,656.88 1,843,656.88
Resultado por Operaciones de Cobertura -85,763,720.02 -85,763,720.02 -85,763,720.02
Ganancia (Pérdida) en Participaciones
Utilidad-Pérdida en Diferencia de Cambio -1,617,621.68 | - 1,617,621.68| - 1,617,621.68
Otros 460,752.26 2,575,847.18 3,036,599.44 3,036,599.44
L 289,444,722.99| - 169,092,078.50 120,352,644.49 118,333,163.91
GASTOS DE ADMINISTRACION 36,321,823.31 4,175,281.06 40,497,104.37 40,497,104.37
Gastos de Personal v Directorio 23,120,126.99 15,682.59 23,135,809.58 23,135,809.58
Gastos por Servicios Recibidos de Terceros 12,848,636.15 4,154,307.28 17,002,943.43 17,002,943.43
Impuestos v Contribuciones 353,060.17 5,291.19 358,351.36 358,351.36
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,621,972.33 1,621,972.33 1,621,972.33

MARGEN OPERACIONAL NETO

251,500,927.35

-173,267,359.56

78,233,567.79

76,214,087.21

VALUACION DE ACTIVOS Y PROVISIONES 68,808,812.56] - 298,302.47 68,510,510.09 68,510,510.09
Provision para Créditos Indirectos
Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar 68,024,849.92| - 690,338.04 67,334,511.88 67,334,511.88
Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago , Recuperados v
Provisiones para Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta
Deterioro de Inversiones
Deterioro de Activo Fijo Deterioro de Activos Intangibles
Provision para Litigios y Demandas 642,854.93 642,854.93 642,854.93
|Otras Provisiones 141,107.71 392,035.57 533,143.28 533,143.28
RESULTADO DE OPERACION 182,692,114.79 -172,969,057.09 9,723,057.70 7,703,577.12
OTROS INGRESOS Y GASTOS 4,513,914.67 991,457.74 5,505,372.41 5,505,372.41

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

187,206,029.46

-171,977,599.35

15,228,430.11

13,208,949.53

IMPUESTO A LA RENTA

-11,700,813.00

-11,700,813.00

-11,700,813.00

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

175,505,216.46

-171,977,599.35

3,527,617.11

1,508,136.53
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ESTADO DE RESULTADOS

Al 31 de diciembre de 2021

( En Soles)

Moneda Nacional

Equivalente en M.E.

INGRESOS POR INTERESES

503,952,726.26

13,377,105.62

Fondo MIVIVIENDA S.A.
517,329,831.88

NIC8
520,558,146.11

Disponible

Fondos Interbancarios

Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones Disponibles para la Venta

Inversiones a Vencimiento

Cartera de Créditos Directos

Resultado por Operaciones de Cobertura

Cuentas por Cobrar

Otros Ingresos Financieros

5,945,780.98

1,854,391.44
7,751,427.62

488,284,871.01
116,255.21

31,131.27

601,287.82
9,268,346.64
27,249.22

3,449,090.67

5,976,912.25

601,287.82
11,122,738.08
7,778,676.84

491,733,961.68
116,255.21

5,976,912.25

601,287.82
11,122,738.08
11,006,991.07

491,733,961.68
116,255.21

GASTOS POR INTERESES

189,112,770.05

113,943,388.18

303,056,158.23

303,056,158.23

Obligaciones con el Publico
Fondos Interbancarios
Depdsitos de Empresas del Sistema Financiero y Organismos Financieros

Adeudos y Obligaciones Financieras

159,864,818.70

102,699,080.15

262,563,898.85

262,563,898.85

Adeudos v Obligaciones con el Banco Central de Reserva del Peru

Adeudos v Obligaciones del Sistema Financiero del Pais

Adeudos vy Obligaciones con Instituciones Financieras del Ext.y Organ.

Otros Adeudos vy Obligaciones del Pais v del Exterior

Comisiones y Otros Cargos por Adeudos y Obligaciones Financieras
Valores Titulos y Obligaciones en Circulacién

9,020,808.33

150,844,010.37

8,134,805.43

1,733,200.00
92,831,074.72

9,020,808.33
8,134,805.43

1,733,200.00
243,675,085.09

9,020,808.33
8,134,805.43

1,733,200.00
243,675,085.09

Cuentas por Pagar

Intereses de Cuentas por Pagar

Resultado por Operaciones de Cobertura
Otros Gastos Financieros

29,247,951.35

11,244,308.03

40,492,259.38

40,492,259.38

MARGEN FINANCIERO BRUTO

314,839,956.21

-100,566,282.56

214,273,673.65

217,501,987.88

Provisiones para Creditos Directos

-1,391,550.30

3,622.15

-1,387,928.15

-1,387,928.15

MARGEN FINANCIERO NETO

316,231,506.51

-100,569,904.71

215,661,601.80

218,889,916.03

INGRESOS POR SERVICIOS FINANCIEROS

2,285,560.93

2,180,657.67

4,466,218.60

4,466,218.60

Ingresos por Créditos Indirectos

Ingresos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 199,579.73 308,991.00 508,570.73 508,570.73
Ingresos por emision de dinero electrénico
Ingresos Diversos 2,085,981.20 1,871,666.67 3,957,647.87 3,957,647.87
GASTOS POR SERVICIOS FINANCIEROS 2,575,757.20 130,614.06 2,706,371.26 2,706,371.26
Gastos por Créditos Indirectos
Gastos por Fideicomisos y Comisiones de Confianza 141,459.78 39,388.33 180,848.11 180,848.11
Primas al Fondo de Seguros de Depdsito
Gastos Diversos 2,434,297.42 91,225.73 2,525,523.15 2,525,523.15
MARGEN FINANCIERO NETO DE INGRESOS Y GASTOS POR SERVICIOS FINANCIER 315,941,310.24] - 98,519,861.10 217,421,449.14 220,649,763.37
RESULTADO POR OPERACIONES FINANCIERAS (ROF) 299,865.00 -86,318,054.36 -86,018,189.36 -86,018,189.36
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones a Valor Razonable con Cambios en Resultados
Inversiones en Commodities
Inversiones Disponibles para la Venta
Derivados de Negociacion -446,538.52 -446,538.52 -446,538.52
Resultado por Operaciones de Cobertura -86,740,094.74 -86,740,094.74 -86,740,094.74
Ganancia (Pérdida) en Participaciones
Utilidad-Pérdida en Diferencia de Cambio 862,359.19 862,359.19 862,359.19
Otros 299,865.00 6,219.71 306,084.71 306,084.71

MARGEN OPERACIONAL

316,241,175.24

184,837,915.46

131,403,259.78

134,631,574.01

GASTOS DE ADMINISTRACION

46,650,729.04

4,686,770.30

51,337,499.34

51,337,499.34

Gastos de Personal y Directorio 30,604,035.67 4,367.81 30,608,403.48 30,608,403.48
Gastos por Servicios Recibidos de Terceros 15,586,566.59 4,681,003.54 20,267,570.13 20,267,570.13
Impuestos v Contribuciones 460,126.78 1,398.95 461,525.73 461,525.73
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 1,622,308.78 1,622,308.78 1,622,308.78
MARGEN OPERACIONAL NETO 267,968,137.42 -189,524,685.76 78,443,451.66 81,671,765.89
¢ S 251,984.14) - 165,052.99 86,931.15 86,931.15
Provisién para Créditos Indirectos
Provisiones para Incobrabilidad de Cuentas por Cobrar - 185,499.71] - 545,006.75 -730,506.46 -730,506.46
Provisiones para Bienes Realizables, Recibidos en Pago , Recuperados v
Provisiones para Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta
Deterioro de Inversiones
Deterioro de Activo Fijo Deterioro de Activos Intangibles
Provisiéon para Litigios y Demandas 361,741.80 361,741.80 361,741.80
Otras Provisiones 75,742.05 379,953.76 455,695.81 455,695.81
RESULTADO DE OPERACION 267,716,153.28 -189,359,632.77 78,356,520.51 81,584,834.74
OTROS INGRESQS Y GASTOS -2,285,609.84 697,435.79 -1,588,174.05 -1,588,174.05

UESTO A LA RENTA

265,430,543.44

-188,662,196.98

76,768,346.46

79,996,660.69

IMPUESTO A LA RENTA

-34,831,741.00

-34,831,741.00

-34,831,741.00

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

230,598,802.44

-188,662,196.98

41,936,605.46

45,164,919.69
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FONDO MIVIVIENDA S.A.
RUC: 20414671773

OMPARATIVO
CUENTA CONTABLE CONCEPTO |, RENTA 2018 |, RENTA 2019 LRENTA2020 | LRENTA2021 | I RENTA2019 1. RENTA 2020 | RENTA 2021
391102000000000000001 Resultado del Ejercicio 34,300,016 30,002,912 3,527,617 11936605 29,150,683.82 2,103,88330 44,212,569
680101010100000000001 Provisién del Impuesto a la Renta 12,456,991 13870377 11,700,813 30831741 1351377108 11,105,066.23  35,784,093.70
| Utilidad (o pérdida) contable | 46,757,007 43,873,289 15,228,430 76,768,346 | 42,664,455 13,208,950 79,996,661 |
| Provision de Participacion de los Trabajadores | 3,354,092 6,225,782 2,666,902 3009046 622578200 266690200  3,949,046.00 |
| Resultado antes de participaciones e impuestos | 50,111,098.74 50,099,071.00 1789533200  80,717,392.00|  48,890,236.90 1587585153 83,945,706.69 |
| Adiciones | 99,166,644 117,164,522 85,371,629 160,154,326 | 117,164,522 85371629  156,926,011]
| Deducciones | 80,514,192 53,511,849 124,889,710 121,502,261 | 53,511,849 124889710 -121,502,261 |
| Total Adiciones y Deduccidnes | 18,652,452 63,652,674 39,518,081 38,652,065| 63,652,674 39,518,081 35,423,750]
| Resultados antes de participaciones | 68,763,551 113,751,745 21,622,749 119,369,457 | 112,542,911 23602209 119369457
Pérdida tributaria arrastrable de ejercicios anteriores -53,062 -21,622,749 -23,642,229.38
| Utilidad (pérdida) antes de participacién e IR | 68,710,489 113,751,745 21,622,749 97,746,708 | 112,542,911 23,642,229 95,727,228 |
Participacion de los trabajadores (5%) Activos y Cesados -3,382,786 -5,347,103 -4,887,335 -5,286,661 -4,786,361
| Renta neta imponibles / Pérdida neta compensable | 65,327,703 108,404,642 -21,622,749 92,859,373 r 107,256,249 -23,642,229 90,940,867 |
| Impuesto a la Renta (29.5%) | 19.271,672 31,979,369 27,393,515 | 31,640,594 26,827,556 |
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